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A. Das Angebot im Uberblick

In diesem Kapitel ,,A. Das Angebot im
Uberblick® werden wesentliche Para-
meter des Beteiligungsangebotes zu-
sammengefasst und kurz erldutert. Die
Kurzbeschreibungen erfassen nicht
séamtliche Aspekte des Beteiligungsan-
gebotes und Inhalte des Verkaufspro-
spektes. Anleger sollten deshalb vor
Zeichnung des Beteiligungsangebots
die gesamten Zeichnungsunterlagen -
das heiBt diesen Verkaufsprospekt, die
zugehdrige Beitrittserkldrung und die
wesentlichen Anlegerinformationen -
aufmerksam lesen, sodass die Inves-
titionsentscheidung auf Basis eines
umfassenden Einblicks getroffen wird.

I. Eckdaten der Beteiligung

Bei der angebotenen Beteiligung an
der FHH Immobilienfonds Bezirksrat-
haus KéIn UG (haftungsbeschrankt)
& Co. geschlossene Investment-KG
(nachfolgend ,Investmentgesell-
schaft“) handelt es sich um (unmittel-
bare oder mittelbare) Kommanditan-
teile an der Investmentgesellschaft,
einer Personengesellschaftin der Son-
derform einer geschlossenen Invest-
mentkommanditgesellschaft deut-
schen Rechts, die als geschlossener
Publikums-alternativer Investment-
fonds (Publikums-AIF) aufgelegt wird,
mit Sitz in Hamburg.

Die Investmentgesellschaft wurde be-
reits im Jahr 2010 als geschlossener
Fonds nach MaBgabe des Verkaufspro-
spektgesetzes (VerkProspG) aufgelegt
und hélt rund 94,8 % der Anteile an ei-
ner Objektgesellschaft, die Eigenti-
merin eines Biro- und Verwaltungs-
gebadudes in KdIn-Nippes ist (nach-
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folgend ,Immobilie“). Alleinmieterin
bis Ende November 2029 ist die Stadt
KdlIn, die das Objekt als Bezirksrathaus
fir den Stadtbezirk K&In-Nippes mit der
Hauptfunktion des Birgeramtes nutzt.
Die Altgesellschafter dieses geschlos-
senen Fonds hatten die Mdglichkeit,
nach 10-jahriger Haltedauer ihre Betei-
ligung mit Wirkung zum 31. Dezember
2020 zu kindigen und gegen Zahlung
eines Abfindungsguthabens in Héhe
des Verkehrswertes ihrer Beteiligung
auszuscheiden (Kapitalherabsetzung)
oder in der Investmentgesellschaft -
nunmehr nach MaBgabe der Regelun-
gen des KAGB — zu verbleiben und eine
einmalige Sonderentnahme in Héhe
ihres urspriinglichen Beteiligungs-
betrages zu vereinnahmen und damit
ebenfalls von der bisherigen Wert-
steigerung der Immobilie profitieren zu
kénnen.

Die Immobilie hat sich seit 2010 wirt-
schaftlich gut entwickelt. Der Markt-
wert der Immobilie, der bei Einbringung
der Immobilie in den geschlossenen
Fonds Ende 2009 rund 37.000.000 Eu-
ro betrug, hat sich in den letzten Jah-
ren erhdéht. Zum 31. Dezember 2020
ergab sich als Durchschnittswert der
Wertangaben zweier vorliegender Be-
wertungsgutachten ein Verkehrswert
in Héhe von 66.650.000 Euro. Nun-
mehr wird die Investmentgesellschaft
im Rahmen einer Kapitalerh6hung auch
neuen Anlegern zugénglich gemacht.
Die Investmentgesellschaft wird die
von den Neugesellschaftern einzu-
zahlenden Zeichnungsbetrdge nach
Abzugder Initialkosten und der Bildung
einerangemessenen Liquiditatsreser-
ve im Wesentlichen flr Auszahlungen

an Altgesellschafter (samt Sonderent-
nahme nach § 14 Absatz 2 lit. g) des
Gesellschaftsvertrages, abgedruckt
in Kapitel 0.), und damit im Ergebnis
zum weiteren langfristigen Halten der
Anteile an der Objektgesellschaft ver-
wenden. Die Summe aller Zeichnungs-
betrége (nachfolgend,, Zeichnungska-
pital“) dieses Beteiligungsangebotes
und die ebenfalls geplante Aufnahme
neuen Fremdkapitals sind somit Be-
standteile einer Umfinanzierung der
Investmentgesellschaft.

Gesellschafter, die vor dem 1. Januar
2021 der Investmentgesellschaft bei-
getreten sind, werden nachfolgend
auch ,Altgesellschafter® genannt.
Nach dem 1. Januar 2021 kénnen sich
weitere Gesellschafter und/oder Altge-
sellschafter mit Wirkung zum Beitritts-
datum nach MaBgabe der §§ 4 bis8des
Gesellschaftsvertrages an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen. ,Neuge-
sellschafter” sind dabei (i) weitere Ge-
sellschafter, die sich im Wege der Ka-
pitalerh6hung nach MaBgabe der §§ 4
bis 8 des Gesellschaftsvertrages erst-
mals an der Investmentgesellschaft
beteiligen (nachfolgend ,Neugesell-
schafter I genannt), sowie (ii) Altge-
sellschafterin dem Umfang, indem sie
an der Kapitalerh6hung nach MaBga-
be der §§ 4 bis 8 teilnehmen (nachfol-
gend insoweit ,Neugesellschafter [1“
und gemeinsam mit Neugesellschafter
I auch ,Neugesellschafter genannt).
Neugesellschafter werden nachfol-
gend zusammen mit den Altgesell-
schaftern, die nicht an der Kapitaler-
héhung nach MaBgabe der §§ 4 bis 8
des Gesellschaftsvertrages teilneh-
men, ,Anleger” genannt.



Die Neugesellschafter treten der In-
vestmentgesellschaft als Direktkom-
manditisten oder Treugeber Uber die
Paribus Trust GmbH mit Sitzin Hamburg
(nachfolgend ,Treuhandkommanditis-
tin 11*) bei.

Wesentliche Eckdaten der Beteiligung

Verkaufsprospekt

Die wesentlichen Eckdaten der Beteili-
gung lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

Investmentgesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kapitalherabsetzung/
Kapitalheraufsetzung bei
der Investmentgesellschaft

Beteiligung des Neugesellschafters

Mindestbeteiligungsbetrag und
Ausgabeaufschlag

Anteilsklassen

Bei der Investmentgesellschaft handelt es sich um ein Investmentvermdgen in
Form einergeschlossenen Publikumsinvestmentkommanditgesellschaft nach den
Regelungen des KAGB.

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft ist die
Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (vor- und nachfolgend , Kapitalver-
waltungsgesellschaft“) mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter HRA 125704. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
verantwortlich fir die Verwaltung der Investmentgesellschaft, insbesondere fir
die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement (vgl. § 17 KAGB).

Das urspriingliche Gesellschaftskapital betrug bis 31. Dezember 2020 27.600.000
Euro. Das Kapital wurde mit Ablauf des 31. Dezember 2020 um 15.229.000 Euro
herabgesetzt und damit in dem Umfang, in dem Altgesellschafter mit Wirkung
zum 31. Dezember 2020 ihre Beteiligungen gekiindigt haben. Zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes betragt das Gesellschaftskapital demnach
12.371.000 Euro. Es kann durch Zeichnungsbetrdge von Neugesellschaftern um
bis zu 35.000.000 Euro im Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021
heraufgesetzt werden. Die Kapitalheraufsetzungist zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes durch neues Zeichnungskapital in Héhe von voraussicht-
lich 31.000.000 Euro kalkuliert.

Der Neugesellschafter beteiligt sich auf dem Wege einer Kapitalerhéhung entwe-
der mittelbar ber die Treuhandkommanditistin Il oder als Direktkommanditist an
der Investmentgesellschaft.

Der Mindestbeteiligungsbetrag soll fir Neugesellschafter 1 20.000 Euro betragen.
Hbéhere Zeichnungsbetrdge missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Es wird
von den Neugesellschaftern | ein Ausgabeaufschlag von bis zu 5% des Zeich-
nungsbetrages erhoben (der Begriff ,,Ausgabeaufschlag” bezeichnet denselben
Sachverhalt wie der im Gesellschaftsvertrag verwendete Begriff ,,Agio®).

Die von der Objektgesellschaft gehaltene Immobilie Bezirksrathaus K&In hat seit
2010 eine Wertsteigerung erfahren. Diese Wertsteigerung soll zur Gleichstellung
der Anleger durch die Bildung von zwei verschiedenen Anteilsklassen bertck-
sichtigt werden. Die Altgesellschafter werden der Anteilsklasse 1 zugeordnet.
Die Kommanditanteile, die im Rahmen der Zeichnung des Erh6hungskapitals an
Neugesellschafter ausgegeben werden, werden der Anteilsklasse 2 zugeordnet
(vgl. hierzu § 7 Absatz 4 und § 14 des Gesellschaftsvertrages).

A. Das Angebot im Uberblick
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Ausschiittungen/Auszahlungen

Laufzeit der
Investmentgesellschaft

Immobilie, keine Risikomischung

A. Das Angebot im Uberblick

Die aus der Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft erzielte jeweils vorhan-
denefreie Liquiditat (einschlieBlich der Liquiditat aus VerduBerung der Immobilie bzw.
Objektgesellschaft) soll an die Anleger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auf-
fassung der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin der Investmentgesellschaft — und
soweit die Kapitalverwaltungsgesellschaft die Aufgaben der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin Gbernimmt, der Kapitalverwaltungsgesellschaft — als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgeméfen Fortfiihrung der Ge-
schéfte der Investmentgesellschaft bzw. zur Erflillung von Zahlungsverbindlichkeiten
oder zur Substanzerhaltung bei der Investmentgesellschaft benétigt wird (vgl. § 17
des Gesellschaftsvertrages). Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur
Aussetzung der Auszahlungen kommen.

Die Laufzeit der Investmentgesellschaft ist bis zum 31. Dezember 2033 befristet
(nachfolgend ,,Grundlaufzeit*). Die Investmentgesellschaft wird nach Ablauf die-
ser Laufzeit aufgel&st und abgewickelt (liquidiert), es sei denn, die Gesellschafter
beschlieBen mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen und der Zustim-
mung der geschéftsfihrenden Kommanditistin eine Verldangerung der Laufzeit.
Die Grundlaufzeit der Investmentgesellschaft kann um insgesamt bis zu vier Jahre
verlangert werden, sofern einer der nachfolgend aufgezéhlten Griinde vorliegt:

* Eineléngere als die geplante Vermarktungsdauer der Immobilie bzw. Objekt-
gesellschaft am Laufzeitende und/oder

* ungunstige Marktbedingungen fir den Verkauf der Immobilie bzw. Objektge-
sellschaft zum Laufzeitende mit Aussicht auf Besserung der Marktbedingun-
gen und perspektivisch héhere Rickflisse fur die Anleger infolge der Lauf-
zeitverlangerung.

Zudem kann die Investmentgesellschaft auch vor Ablauf der Grundlaufzeit der Invest-
mentgesellschaft mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen und der
Zustimmung der geschéftsfiihrenden Kommanditistin aufgeldst werden.

Ebenso wiirde ein Verkauf der Immobilie bzw. der Beteiligung an der Objektge-
sellschaft ohne weiteren Gesellschafterbeschluss durch die geschéaftsfihrende
Kommanditistin zur Auflésung fiihren.

Die ordentliche Kiindigung der Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist aus-
geschlossen.

Durch die Beteiligung an der Investmentgesellschaft erwirbt der Anleger eine mittel-
bare Beteiligung an einem Grundstiick mit aufstehendem Biro- und Verwaltungsge-
b&ude in K&In-Nippes, Neusser StraBe 450, eingetragen im Grundbuch des Amtsge-
richts K&In, Grundbuch von Nippes, Blatt 14779, Gemarkung Nippes (nachfolgend
»die Immobilie*). Die Immobilie steht im Eigentum der Objektgesellschaft FHH Objekt
Ko6In Neusser StraBe UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG mit Sitz in 22767 Hamburg,
KonigstraBe 28 (nachfolgend ,.die Objektgesellschaft”), an der die Investmentgesell-
schaft rund 94,8 % der Anteile hélt.

Aufgrund dessen, dass die Investmentgesellschaft mittelbar nur in die vorstehende
Immobilie —und somit ohne Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischungim Sinne
des § 262 Absatz 1 KAGB — investiert, kénnen die Anteile an der Investmentgesell-
schaft nur von Neugesellschaftern | im Sinne des § 262 Absatz 2 Nr. 2 KAGB in Ver-
bindung mit § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb) bis ee) KAGB erworben werden.



Verwahrstelle

Verkaufsprospekt, Auflage
der Investmentgesellschaft und
Platzierungsphase

Verkaufsprospekt

Verwahrstelle der Investmentgesellschaft ist die CACEIS Bank S. A., Germa-
ny Branch mit Sitz und Geschéftsanschrift in der Lilienthalallee 36 in 80939
Minchen. Die Verwahrstelle ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Minchen
unter HRB 229834 eingetragen und ist eine Zweigniederlassung der CACEIS Bank
S. A. mit Sitz in Paris, Handelsregister-Nr. 692024722. Die Aufgabe der Verwahr-
stelle besteht in erster Linie in der Uberwachung der Einhaltung der fiir die Ver-
wahrstelle relevanten Vorschriften des KAGB. Daneben (ibt die Verwahrstelle be-
stimmte Kontrollfunktionen aus.

Dieser Verkaufsprospekt wurde am 26. Mérz 2021 erstellt. Die Investment-
gesellschaft wird mit der ersten Zeichnung von Anteilen durch Neugesellschaf-
ter | aufgelegt sein (vgl. § 343 Absatz 4 KAGB). Die Platzierungsphase endet am
31. Dezember 2021.

A. Das Angebot im Uberblick
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Il. Die Beteiligungsstruktur im Uberblick

Altgesellschafter Neugesellschafter

Paribus Geschéftsfiihrung
fiir FHH-Fonds GmbH
(geschaftsfiihrende Kommanditistin)

FHT Fondshaus Treuhand GmbH Paribus Trust GmbH
(Treuhandkommanditistin I) (Treuhandkommanditistin 1)

FHH Immobiliensfonds Bezirksrathaus KéIn UG (haftungsbeschrénkt) & Co. geschlossene Investment KG
(Investmentgesellschaft)

Keine Einlage

FHH Immobilien 7 Bezirksrathaus KéIn
Beteiligungs-UG
(haftungsbeschrankt)
(persoénlich haftende Gesellschafterin)

2 private Anleger 94,797 %

Keine Einlage

FHH Objekt KoIn Neusser StraBe UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG
(Objektgesellschaft)

Objekt Bezirksrathaus KéIn

A. Das Angebot im Uberblick
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lll. Investitions- und Finanzierungsplan der Investmentgesellschaft (Prognose?)
in % des
in % der Zeichnungs-
Gesamt- kapitals zzgl.
Mittelverwendung (Prognose?) T-Euro investition Ausgabeaufschlag
1 Summe Zahlungen an Altgesellschafter 39.645 67,37 121,80
2 Summe Transaktionskosten 1.870 3,18 5,74
3 Summe Finanzierungskosten 12.610 21,43 38,74
4 Summe Initialkosten (inkl. Ausgabeaufschlag) 4.008 6,81 12,31
5 Liquiditatsreserve 717 1,22 2,20
Gesamtinvestition 58.850 100,00 180,80

Mittelherkunft (Prognose?)

1 Summe Kommanditkapital Kapitalerhéhung 31.000 52,68 95,24
2 Ausgabeaufschlag 1.550 2,63 4,76
3 Fremdkapital 26.300 44,69 80,80
Gesamtfinanzierung 58.850 100,00 180,80

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.

1 Prognosen sind kein verlasslicher Indikator flr zukinftige Wertentwicklungen. Eine ausfiihrliche Darstellung des
Investitions- und Finanzierungsplans ist im Kapitel ,F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)“ abgebildet.

Der Investitions- und Finanzierungs-
plan der Investmentgesellschaft be-
ricksichtigt alle liquiditatswirksamen
Positionen, die auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft entstehen.

Aus dem dargestellten Investitions-
plan lasst sich entnehmen, mit wel-
chen Mitteln die geplanten Zahlungen
der Investmentgesellschaftim Zusam-
menhang mit der Investition finanziert

werden und aus welchen Einzelposi-
tionen sich die Mittelverwendung
zusammensetzt. Auf der Basis des
durchgefiihrten Beschlussverfahrens
und des feststehenden verbleibenden
und des ausscheidenden Kommandit-
kapitals der ,Altgesellschafter” sowie
durch den Abschluss verschiedener
investitionsbezogener Vertrage sind
die Betrage fir den GroBteil der In-
vestition schon fixiert bzw. auf einen

Maximalbetrag begrenzt und kénnen
daher nicht mehr variieren.

Einige Einzelpositionen sind allerdings
noch nicht in vollem Umfang bekannt.
Es kann daher noch zu Mehr- oder Min-
derkosten bei einzelnen Positionen
kommen, die zulasten oder zugunsten
der Liquiditatsreserve gehen.

A. Das Angebot im Uberblick
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IV. Immobilie

Die Immobilie befindet sich rund 4 km
ndrdlich der Kélner Innenstadt direkt
an der Neusser StraBe, an der Kreu-
zung Neusser StraBe/Niehler Girtel,
und somitin zentraler Lage im Stadtbe-
zirk Nippes. Die Neusser StraBe ist ei-
ne der Hauptverkehrsverbindungen aus
der KdlIner Innenstadt in Richtung Nor-
den. Bei der Immobilie handelt es sich
um ein Ende 1999 errichtetes Biro-und
Verwaltungsgeb&dude. Die Immobilie
verfligt Uber sieben oberirdische Ge-
schosse mit einer Gesamtmietflache
von rund 14.280 m? sowie iiber ein Un-
tergeschoss als Tiefgarage mit insge-
samt 156 Pkw-Stellpldtzen und weiteren
rund 665 m? Mietflache als Nebenraum-
nutzung. Die Grundsticksflache betragt
rund 7.773 m?. Fir die vorliegende Nut-
zung wurde die Mikrolage gutachterlich
insgesamt als gut beurteilt.

Die Immobilie ist bis November 2029
vollstédndig an die Stadt K&In vermie-
tet. Verldngerungsoptionen oder Son-
derkiindigungsrechte bestehen nicht.
Mietbeginn war Dezember 1999. Die
Vermietung erfolgt umsatzsteuerfrei. Es
ist eine Staffelung des Mietzinses ver-
einbart, die jeweils nach Ablauf von flinf
Jahren zu einer Mieterh6hungfihrt. Das
Gebadude wurde entsprechend den An-
forderungen der Stadt KdIn entwickelt.
Es wird seit Errichtung von der Stadt
Kéln als Bezirksrathaus fir den Stadt-
bezirk KéIn-Nippes mit knapp 120.000
Einwohnern genutzt. Das Bezirksrat-
haus bietet als Hauptfunktion den Sitz
des Birgeramtes.

V. Angabe zu Kenntnissen und
Erfahrungen der Paribus-Gruppe

1. Paribus-Gruppe/Paribus Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH

Seit 2014 bindelt die Paribus Kapi-
talverwaltungsgesellschaft mbH das
Know-how der in Hamburg anséssi-
gen Paribus-Gruppe in Bezug auf die
kollektive Vermdégensverwaltung von

A. Das Angebot im Uberblick

geschlossenen Investmentvermo-
gen geman Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
initiiert, konzipiert und verwaltet ge-
schlossene alternative Investment-
fonds (AIF) fur private und institutio-
nelle Anleger in den Assetklassen Im-
mobilien, Eisenbahnlogistik und Priva-
te Equity. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes werden 14
Investmentvermdgen verwaltet. Es ist
geplant, zuklnftig auch offene inlan-
dische Immobilien-Spezial-AlF aufzu-
legen und zu verwalten.

In der Vergangenheit hat die Paribus-
Gruppe u.a. eine Vielzahl von Immobili-
enportfolios und Schienenverkehrspro-
jekten mit mehreren 100 Millionen Euro
Gesamtinvestitionsvolumen erfolgreich
umgesetzt. Das Gesamtinvestitions-
volumen laufender und bereits abge-
schlossener Investments unter dem
Management der Paribus-Gruppe be-
lauft sich auf rund 2,7 Milliarden Euro
(geschlossene Fondsgesellschaften
und AIF). Die Paribus-Gruppe beschaf-
tigt in allen verbundenen Gesellschaf-
ten insgesamt rund 120 Mitarbeiter.

Derzeit werden Immobilien mit einer
Gesamtflache von rund 410.000 m?,
verteilt auf 34 Immobilien (iberwie-
gend Gewerbeimmobilien sowie Hotels)
in Deutschland und den Niederlanden,
verwaltet.

2. Die Geschéftsfiihrung der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Markus Eschner

Markus Eschner ist Diplom-Kaufmann
und blickt auf eine langjéhrige Exper-
tise im Bereich Wirtschaftsprifung,
Steuerberatung und Rechnungswesen
zurlick. Nach verschiedenen Stationen
bei Steuerberatungs-bzw. Wirtschafts-
prufungsgesellschaften ist er seit Mai
2014 bei der Paribus-Gruppe tétig. Er
verantwortet als Geschéaftsfihrer der

Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft
die Bereiche Liquiditdétsmanagement,
Unternehmenscontrolling, Bewertung
und Auslagerungscontrolling und ist
Revisionsbeauftragter der Kapitalver-
waltungsgesellschaft. Markus Eschner
verfugt Uber eine langjahrige Erfahrung
im Bereich Unternehmenstransaktionen
und war mehrfach fihrend in Kaufver-
handlungen und Abschlisse eingebun-
den. Dabei blickt er auf eine umfangrei-
che Erfahrung sowohlinder Prifungund
Analyse als auch in der Bewertung von
Unternehmen bzw. Unternehmensgrup-
pen einer Vielzahl von Branchen zurtick.

Uwe Hamann

Uwe Hamann ist Jurist und verfigt Gber
umfassende Erfahrung in der rechtli-
chen Konzeption und Strukturierung
von geschlossenen Fonds bzw. AIF
und der juristischen Begleitung von
Sachwerteinvestments in den Berei-
chen Immobilien und Eisenbahnen von
der Akquisition und Due Diligence bis
zum Kaufvertragsabschluss sowie der
juristischen Begleitung des anschlie-
Benden Assetmanagements bis zum
Verkauf und zur Liquidation der Gesell-
schaften. Seit November 2012 ist Uwe
Hamann bei der Paribus-Gruppe. Zu-
vor war er nach einer Tatigkeit in einer
Kanzleilangjéhrig fiir ein Fondshaus als
Unternehmensjurist beschéftigt. Er ist
als Geschaftsflhrer der Paribus Kapital-
verwaltungsgesellschaft verantwort-
lich flr die Bereiche Interessenkon-
fliktmanagement, Risikomanagement
und Meldewesen. Uwe Hamann verfiigt
Uber eine langjahrige Erfahrung im Be-
reich Unternehmenstransaktionen und
war mehrfach fihrend in Kaufverhand-
lungen und Abschlisse eingebunden.
Dabei blickt er auf eine umfangreiche
Erfahrung sowohl in der Due Diligence
und Bewertung von Unternehmen bzw.
Unternehmensgruppen als auch in der
Entwicklung von Businessplénen einer
Vielzahl von Branchen zuriick.



Claus Kiihn

Claus Kihn ist Volljurist und Master of
Business Administration. Er verfigt
Uber langjéhrige Erfahrung im Ban-
king, Assetmanagement, Beteiligungs-
geschéft und als Rechtsanwalt. Sein
Tatigkeitsschwerpunkt ist seit vielen
Jahren das Private-Equity-Geschéaft.
Als Geschéftsfihrer der Paribus Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft verant-
wortet er seit Ende 2020 insbesondere
den Bereich Portfoliomanagement mit
Schwerpunkt Private Equity. Er ist seit
mehreren Jahren auch als Vorstand der
auf Private-Equity-Investitionen spe-
zialisierten Kapitalverwaltungsgesell-
schaft MHC Marble House Capital AG
tatig, die seit 2020 ebenfalls Teil der
Paribus-Gruppe ist. Zuvor war er
Rechtsanwaltin einer Wirtschaftskanz-
lei, als Leiter Produktmanagement ei-
ner Assetmanagement-Gesellschaft
sowie in verschiedenen Positionen im
In- und Ausland fir eine groBe deut-
sche Bank tétig.

Frank Schwesig

Frank Schwesig ist Anfang Febru-
ar 2021 in die Geschéaftsfihrung der
Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft eingetreten. Er verantwortet
das Risikomanagement der offenen in-
landischen Spezial-AlF. Frank Schwesig
ist Diplom-Kaufmann und verfiigt Gber
20 Jahre Erfahrung in der Finanz- und
Investmentindustrie. Seine Experti-
se liegt im Bereich Aufsichtsrecht und
Fondsadministration mit den fachlichen
Schwerpunkten Risiko- und Prozess-
management sowie Controlling fir Im-
mobiliensondervermdégen.

Dr. Volker Simmering

Dr. Volker Simmering ist promovierter
Volkswirt und verfiigt iber umfassende
Erfahrung in der Konzeption, Struktu-
rierung und dem Management von Ka-
pitalanlagen. Dr. Volker Simmering ist
seit 2009 fur die Paribus-Gruppe ta-
tig und seit 2013 Geschéftsfuhrer der

Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Davor war er bei verschiede-
nen Fondsh&usern in verantwortlicher
Position in den Bereichen Fondskon-
zeption und Fonds- und Assetma-
nagement tatig. Als Geschéftsfihrer
der Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft verantwortet er insbesondere
den Bereich Portfoliomanagement mit
Schwerpunkt geschlossene und offene
Immobilien-AlF und Eisenbahnlogistik.
Dr. Volker Simmering verfugt Gber eine
langjéhrige Erfahrung im Bereich Un-
ternehmenstransaktionen und Uber-
nahmen von operativen Geschéftsbe-
trieben und war mehrfach fihrend in
Kaufverhandlungen und Abschlisse
eingebunden. Dabei blickt er auf ei-
ne umfangreiche Erfahrung sowohl in
der Analyse als auch in der Bewertung
von Unternehmen bzw. Unternehmens-
gruppen und dem Modelling von Plan-
rechnungen einer Vielzahl von Bran-
chen zurick.

Verkaufsprospekt
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B. Anlageziel, Anlagestrategie/-politik
und Vermogensgegenstande
der Investmentgesellschaft

I. Anlageziel

(Finanzielles) Anlageziel ist es, aus der
Vermietung und (bei Erreichen des En-
des der Laufzeit der Investmentgesell-
schaft) der VerauBerung der Immobilie
Einnahmeliberschiisse zu erzielen und
diese an die Anleger auszuzahlen. Zu
diesem Zweck hat die Investmentge-
sellschaft mittelbar durch die Inves-
tition in eine Objektgesellschaft eine
Immobilie erworben.

Il. Anlagestrategie und -politik

Die Anlagestrategie der Investmentge-
sellschaft besteht darin, durch den Er-
werb, die Vermietung, die Verwaltung
und die VerduBerung von der mittelbar
iiber eine Objektgesellschaft gehal-
tenen Immobilie das Anlageziel unter
teilweiser Nutzung von Fremdkapital
zu erreichen. Aufgrund dessen, dass
die Investmentgesellschaft nur in eine
Immobilie — und somit ohne Einhaltung
des Grundsatzes der Risikomischung
im Sinne des § 262 Absatz 1 KAGB -
investiert, kdnnen die Anteile an der
Investmentgesellschaft nur von Neu-
gesellschaftern | im Sinne des § 262
Absatz 2 Nr. 2 KAGB in Verbindung mit
§1 Absatz 19 Nr. 33 lit. a) lit. bb) bis ee)
KAGB erworben werden. Dies gilt nicht
fiir Neugesellschafter Il, die an der In-
vestmentgesellschaft bereits vor dem
1. Januar 2021 beteiligt gewesen sind.

lll. Anderungen von Anlagestrategie
und Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie
oder der Anlagepolitik der Invest-
mentgesellschaft erfordert ggf. eine

Anderung des Gesellschaftsvertrages
und/oder der Anlagebedingungen.

Der Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft kann nur mit der
vorherigen Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung geandert wer-
den (vgl. § 18 Absatz 1 lit. a) (v) des
Gesellschaftsvertrages).

Die Anlagebedingungen kénnen von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit entsprechender Genehmigung der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (nachfolgend ,,BaFin*)
geandert werden, wenn die Anderun-
gen mit den bisherigen Anlagegrund-
satzen vereinbar sind und nicht zu ei-
ner Anderung der Kosten oder der we-
sentlichen Anlegerrechte fiihren. Eine
Anderung der Anlagebedingungen, die
mit den bisherigen Anlagegrundsat-
zen der Investmentgesellschaft nicht
vereinbar ist oder zu einer Anderung
der Kosten oder der wesentlichen An-
legerrechte fiihrt, bedarf dariiber hin-
aus der Zustimmung der Anleger nach
MaBgabe des § 267 KAGB (vgl. § 18 Ab-
satz 1lit. a) (viii) des Gesellschaftsver-
trages). Die Treuhandkommanditistin|
bzw. Il darf ihr Stimmrecht nur nach
vorheriger Weisung durch die Anleger
ausiiben (vgl. § 267 KAGB).

IV. Vermégensgegenstinde der
Investmentgesellschaft

1. Artder Vermdgensgegensténde

Die Investmentgesellschaft darffolgen-
de Vermbgensgegenstadnde erwerben:

® Sachwerte in Form von Immobilien

geman § 261 Absatz 1Nr. 1in Verbin-
dung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

* Anteile oder Aktien an Gesell-
schaften, die nach dem Gesell-
schaftsvertrag oder der Satzung
nur Sachwerte in Form von Immo-
bilien gemaB § 261 Absatz 1 Nr. 1in
Verbindung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB
sowie die zur Bewirtschaftung die-
ser Vermdgensgegenstande erfor-
derlichen Vermdgensgegenstédnde
oder Beteiligungen an solchen Ge-
sellschaften erwerben dirfen,

* Geldmarktinstrumente geman § 194
KAGB und

* Bankguthaben geméB § 195 KAGB.

2. Anlagebeschrankungen und
Techniken und Instrumente,
von denen bei der Verwaltung der
Investmentgesellschaft Gebrauch
gemacht wird

Die Investmentgesellschaft hat 94,8 %
der Anteile an der Objektgesellschaft
erworben. Die Objektgesellschaft ist
Eigentimerin der Immobilie, die an
die Stadt KéIn vermietet ist. Weitere
Objektgesellschaften wird die Invest-
mentgesellschaft nicht erwerben.
Auch wird die Objektgesellschaft keine
weiteren Immobilien erwerben. Durch
den Erwerb, die Vermietung, die Ver-
waltung und die VerduBerung der mit-
telbar Uber die Objektgesellschaft ge-
haltenen Immobilie beabsichtigt die In-
vestmentgesellschaft, Einnahmetber-
schiisse zu generieren.

Zu den Techniken und Instrumenten,
von denen bei der Verwaltung des In-
vestmentvermdgens Gebrauch ge-
macht werden kann, gehéren die Mo-

B. Anlageziel, Anlagestrategie/-politik und Vermdgensgegenstéande der Investmentgesellschaft



difikation der erwarteten Eigenkapi-
talrendite durch die Substitution von
Eigen- durch Fremdkapital (sogenann-
ter Leverage-Effekt), die kollektive
Vermdgensverwaltung, insbesondere
das Risikomanagement durch die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft, sowie
die kaufménnische und technische
Objektverwaltung der Immobilie.

Von der Investmentgesellschaft kon-
nen Geldmarktinstrumente geman
§194 KAGBin Hohe von bis zu 20 % des
Wertes der Investmentgesellschaft zu
Zwecken des Liquiditdtsmanagements
gehalten werden. Die vorstehenden
Anlagegrenzen in Bezug auf Geld-
marktinstrumente geman § 194 KAGB
gelten nicht

* ab dem Beginn der Liquidation der
Investmentgesellschaft und/oder
der Objektgesellschaft,

e flrden Fall des Verkaufs und/oder
des Untergangs der Immobilie oder
im Falle des Verkaufes des an der
Objektgesellschaft gehaltenen
Kommanditanteils.

Die Investmentgesellschaft wird Inves-
titionen ausschlieBlich in Euro tatigen.

Geschifte, die Derivate zum Gegen-
stand haben, diirfen nur zur Absiche-
rung der von der Investmentgesell-
schaft gehaltenen Vermégensgegen-
stinde gegen einen Wertverlust geta-
tigt werden.

Die mit den Techniken und Instrumen-
ten verbundenen Risiken, Interessen-
konflikte und Auswirkungen auf die
Wertentwicklung ergeben sich aus
den Ausfiihrungen im Kapitel ,.E. ,Risi-
kohinweise“.

3. Kein Erwerb von Anteilen an ande-
ren Investmentvermdgen/keine
Aufnahme anderer sowie in ande-
re Investmentvermdgen/Angaben
liber den Sitz eines Master-AIF und
der Zielinvestmentvermogen

Die Investmentgesellschaft erwirbt
konzeptionsgeman keine Anteile oder
Aktien an anderen Investmentvermd-
gen. Etwaige Angaben zu Anlagezielen,
Anlagegrundsatzen und -politik sowie
sonstige wesentliche Angaben ent-
sprechender Zielinvestmentvermdgen
kénnen daher nicht gemacht werden.

Ebenso ist nicht vorgesehen, dass die
Investmentgesellschaft, beispielswei-
se im Wege der Verschmelzung, in an-
dere Investmentvermégen aufgenom-
men wird oder andere Investment-
vermdgen aufnimmt.

Bei der Investmentgesellschaft han-
deltes sichwederum einen Feeder-AlF
noch um ein Dach-Investmentvermé-
gen. Daher existieren weder Master-AlF
noch Zielinvestmentvermdgen. Die Ob-
jektgesellschaft ist selbst kein Invest-
mentvermdégen, da sie nicht von einer
Mehrzahl von Anlegern Kapital einsam-
melt.

Verkaufsprospekt
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C. Uberfiihrung der Investment-
gesellschaft in den Anwendungs-
bereich des KAGB

Die Investmentgesellschaft wurde im
Jahre 2010 als sogenannter geschlos-
sener Fonds nach MaBgabe von § 8 f
Absatz 1 Verkaufsprospektgesetz
aufgelegt und an Privatanleger ver-
trieben, die sich u.a. treuhdnderisch
Uber die Treuhandkommanditistin FHT
Fondshaus Treuhand GmbH (nachfol-
gend ,Treuhandkommanditistin 1 ge-
nannt) an der Investmentgesellschaft
beteiligen konnten. In der Folge des
damaligen Vertriebs der Anteile an
der Investmentgesellschaft haben
sich Altgesellschafter an der Invest-
mentgesellschaft beteiligt. Die Invest-
mentgesellschaft hat mittelbar Gber
eine Objektgesellschaft eine Immo-
bilie in K8In-Nippes erworben, die an
die Stadt KéIn fest bis zum Jahr 2029
vermietet worden ist. Die Investment-
gesellschaft war als sogenannter Be-
standsfonds von dem ab dem 22. Juli
2013 geltenden Anwendungsbereich
des KAGB ausgenommen.

Nach § 24 Absatz 1 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft
inderurspriinglich geltenden Fassung
hatten Altgesellschafter der Invest-
mentgesellschaft erstmals zum 31.
Dezember 2020 die Mdglichkeit, ihre
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft mit einer Frist von sechs Mona-
ten ordentlich zu kiindigen.

Die von der Investmentgesellschaft
mittelbar gehaltene Immobilie hat
sich wirtschaftlich gut entwickelt.
Nunmehr wird die Investmentgesell-
schaft ab Gestattung des Vertriebs
von Anteilen durch die BaFin neuen
Anlegern bzw. Neugesellschaftern
als geschlossener Publikums-AIF im

C. Uberfiihrung der Investmentgesellschaft in den Anwendungsbereich des KAGB

Sinne des KAGB zugénglich gemacht
werden. Diesbeziglich hat die Fonds-
geschaftsfihrung, das heiBt die Pari-
bus Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds
GmbH, ein Konzept entwickelt (nach-
folgend ,,Gesamtkonzept®), bei dem
der Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft (vgl. Kapitel O0.) mit
Wirkung zum 1. Januar 2021 insbeson-
dere an die Vorgaben des KAGB ange-
passt wurde. Weiterhin wurde die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft von den
Altgesellschaftern erméachtigt, die
Anlagebedingungen (vgl. Kapitel N.)
von der BaFin genehmigen zu lassen.
Ferner haben die Altgesellschafter im
Rahmen des Gesamtkonzeptes Uber
die Beauftragung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und das Entstehen
und die Félligkeit der nach den zwi-
schender Investmentgesellschaft und
der geschéftsfiihrenden Kommanditis-
tin am 30. Mérz 2010 geschlossenen
Gesellschaftsverwaltungsvertrages
geschuldeten Verkaufsvergitung Be-
schluss gefasst.

Da die Neuaufnahme von Gesellschaf-
ternindie Investmentgesellschaft eine
entsprechende Gestattung des Ver-
triebs von Anteilen durch die BaFin
erforderlich macht, wurde die Be-
schlussfassung unter die aufschie-
bende Bedingung der entsprechenden
Gestattung der BaFin gestellt. Dieses
Gesamtkonzept ist von den Altgesell-
schaftern der Investmentgesellschaft
mit der erforderlichen Stimmenmehr-
heit mit Beschluss vom 17. Juni 2020
angenommen worden.

Zuden Hintergrinden des Gesamtkon-
zeptes:

Da der GroBteil der Altgesellschafterim
Jahre 2020 bereits seit mehr als zehn
Jahren an der Investmentgesellschaft
beteiligt war, ware es geman der ur-
spriinglich bis Ende 2020 geplan-
ten Fondslaufzeit nun eine mégliche
Handlungsalternative gewesen, die
Altgesellschafter tber einen Verkauf
der Immobilie abstimmen zu lassen
und diesen Verkauf umzusetzen. An-
schlieBend hatte man den Verkaufser-
I16s nach Abzug sémtlicher Kosten und
Verbindlichkeiten ausgezahlt und das
Fondsinvestment wéare erfolgreich,
aber auch fir alle Altgesellschafter
gleichermaBen bzw. zum gleichen
Zeitpunkt beendet gewesen.

Aufgrund der aktuellen allgemeinen
wirtschaftlichen Entwicklung und der
bestehenden Unsicherheiten gab es
jedoch unterschiedliche Anlegerin-
teressen. Wéhrend ein Teil der Alt-
gesellschafter eine vollsténdige Ge-
winn- und Investmentrealisierung
préferierte, bevorzugten andere Altge-
sellschafter eine Fortfiihrung des Im-
mobilieninvestments mit einem staat-
lichen Mieter und weiteren jahrlichen
Auszahlungen. Der Gesellschaftsver-
trag der Investmentgesellschaftinder
urspringlich geltenden Fassung trug
diesen unterschiedlichen Méglichkei-
ten keine Rechnung.

Im Rahmen des Gesamtkonzepts wur-
de die Investmentgesellschaft ins-
besondere durch Neufassung des
Gesellschaftsvertrages so gestaltet,
dass den Altgesellschaftern zwei ver-



schiedene Handlungsalternativen fir
die Realisierung der bis zum 31. De-
zember 2020 eingetretenen Werts-
teigerung der Immobilie zur Verfi-
gung gestellt wurden. Hierbei wird die
Immobilie (mittelbar iber die Objekt-
gesellschaft) im Bestand der Invest-
mentgesellschaft bleiben. Weiterhin
war es den Altgesellschaftern méglich,
aus der Investmentgesellschaft durch
Kindigung bis zum 30. Juni 2020 zum
Ablauf des 31. Dezember 2020 aus-
zuscheiden und dabei durch Auszah-
lung in H6he des Verkehrswertes der
jeweiligen Beteiligung von sdmtlichen
Vorteilen zu profitieren, die eine Ver-
duBerung der Immobilie im aktuellen
Marktumfeld nach sich ziehen wiirde
(nachfolgend , Alternative A“ genannt).
Von Alternative Ahabenrund 55 % des
urspriinglichen Kommanditkapitals der
Investmentgesellschaft Gebrauch ge-
macht (15.229.000 Euro).

Alternativ dazu bestand fur die Altge-
sellschafter die Méglichkeit, Uber den
31. Dezember 2020 hinaus Gesell-
schafter der Investmentgesellschaft
und damit mittelbar in der Immobilie
investiert zu bleiben und trotzdem
eine Auszahlung in Héhe von 100 %
(nachfolgend ,Sonderentnahme* ge-
nannt), bezogen auf das urspriinglich
vom jeweiligen Altgesellschafter ein-
gezahlte Kommanditkapital, zu er-
halten (nachfolgend ,Alternative B*
genannt). In der Alternative B erhal-
ten Altgesellschafter demnach ihren
investierten Beteiligungsbetrag voll-
sténdig zurickgezahlt und werden
wirtschaftlich mit dem dariber hin-
ausgehenden Gewinnanteil — dem
Verkehrswert ihrer Fondsbeteiligung
abzgl. der erhaltenen Sonderentnah-
me —an der weiteren Wertentwicklung
der Investmentgesellschaft partizi-
pieren. Von Alternative B haben rund
45 % des urspriinglichen Kommandit-
kapitals der Investmentgesellschaft
Gebrauch gemacht (12.371.000 Euro).

Die Auszahlungen an die Altgesell-
schafter sollen durch eine Kapitaler-

héhung der Investmentgesellschaft
(im Anschluss an die bereits erfolgte
Kapitalherabsetzung im Umfang des
ausgeschiedenen Altkapitals in Héhe
von 15.229.000 Euro) sowie durch Auf-
nahme neuen Fremdkapitals finanziert
werden. Soweit nicht Altgesellschafter
diese Kapitalerhdhung zeichnen (nach-
folgend ,,Neugesellschafter I1*), sollen
ab Gestattung des Vertriebs von Antei-
len durch die BaFin neue Anleger (Neu-
gesellschafter I) in die Investmentge-
sellschaft aufgenommen werden.

Die zwischenzeitliche Wertsteigerung
der Immobilie bis zum 31. Dezember
2020 wird hierbei ab dem 1. Januar
2021 durch die Bildung von zwei ver-
schiedenen Anteilsklassen fir Alt- und
Neugesellschafter beriicksichtigt, wo-
bei die die Kapitalerhéhung zeichnen-
den Neugesellschafter Il hinsichtlich
ihres jeweiligen Erhéhungsbetrages
wie Neugesellschafter | behandelt
werden (vgl. zu der unterschiedli-
chen Ausgestaltung der Anteilsklas-
sen unter Kapitel A., Abschnitt ,I. We-
sentliche Eckdaten der Beteiligung/
Anteilsklassen®). Hierdurch wird si-
chergestellt, dass ausschlieBlich den
Altgesellschaftern die bis zum 31. De-
zember 2020 eingetretene Wertstei-
gerung der Immobilie zugutekommt.

Zudiesem Zweck wurden zwei Bewer-
tungsgutachten zur Bestimmung des
Werts der Immobilie eingeholt, welche
von externen und bei der BaFin ange-
zeigten Bewertern nach MaB3gabe der
§§ 261 Absatz 5, 216 KAGB erstellt
wurden. Die vorgenannten Gutachten
werden nachfolgend zusammen ,,Be-
wertungsgutachten” genannt. Der
Mittelwert beider Bewertungsgut-
achten in Héhe von 66.650.000 Euro
bestimmt den Wert der Immobilie zum
31. Dezember 2020 und wurde fir die
Bewertung der Immobilie zugrunde
gelegt.

Zur Uberfiihrung der Investmentge-
sellschaft in den Anwendungsbereich
des KAGB war es notwendig und Teil
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des Gesamtkonzeptes, ab dem 1. Ja-
nuar 2021 die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mit der Verwaltung
der Investmentgesellschaft zu beauf-
tragen. Weiterhin wurde fir die Neu-
gesellschafter mit der Paribus Trust
GmbH (Treuhandkommanditistin 1)
eine neue Treuhandgesellschaft be-
auftragt.

Nach MaBgabe des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft in
der aktuell geltenden Fassung wird
insbesondere fir Altgesellschafter, die
nicht zum 31. Dezember 2020 ordent-
lich gekiindigt haben, das ordentliche
Kindigungsrecht nach § 24 Absatz 1
des Gesellschaftsvertrages entfallen,
damit die Investmentgesellschaft als
geschlossenes Investmentvermégen
im Sinne des KAGB eingestuft werden
kann, was aus Rechtsgriinden fir die
Uberfiihrung in das KAGB zwingend er-
forderlich war. Die Investmentgesell-
schaft hat nun eine feste Vertrags-
laufzeit bis zum 31. Dezember 2033,
sodass Gesellschafter, die nicht zum
Ablaufdes 31. Dezember 2020 ihre Ge-
sellschafterstellungin der Investment-
gesellschaft gekiindigt haben, grund-
séatzlich nicht vor dem 31. Dezember
2033 aus der Investmentgesellschaft
ausscheiden kénnen.

Fir die zum Ablauf des 31. Dezember
2020 ausgeschiedenen Altgesell-
schafter, die nicht an einer méglichen
weiteren Wertentwicklung der Immo-
bilie partizipieren wollen, soll eine zi-
gige Auszahlung des Auseinanderset-
zungsguthabens erméglicht werden.
Hierflr ist nach § 24 Absatz 6 des Ge-
sellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft in der aktuell geltenden
Fassung vorgesehen, den zum Ablauf
des 31. Dezember 2020 ausgeschie-
denen Altgesellschaftern ihr gesam-
tes Auseinandersetzungsguthaben
spéatestens in einer Rate zum 31. De-
zember 2021 — und nach Mdglichkeit
auch schon vor diesem Zeitpunkt -
auszuzahlen.

C. Uberfiihrung der Investmentgesellschaft in den Anwendungsbereich des KAGB
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Um die schnelle Auszahlung des Aus-
einandersetzungsguthabens an aus-
geschiedene Altgesellschafter zu
ermdglichen, ist im Rahmen des Ge-
samtkonzeptes zudem beschlossen
werden, dass die Hohe des Anspruchs
auf das Auseinandersetzungsgutha-
ben nicht durch den Wirtschaftspri-
fer als Schiedsgutachter festgestellt
werden soll, sondern durch die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft anhand
von externen Bewertungsgutachten
beziglich des Wertes der Immobilie
ermittelt wird.

Die Beschlussfassung der Altgesell-
schafter vom 17. Juni 2020 stand unter
anderem unter der aufschiebenden Be-
dingung, dass die Investmentgesell-
schaft von der BaFin die Genehmigung
nach § 316 KAGB erhélt, neue Anlegerin
die Investmentgesellschaft aufzuneh-
men. In diesem Zusammenhang wurde
die geschaftsfiihrende Kommanditistin
u.a. fur den Fall, dass diese Genehmi-
gung nicht bis zum 31. Dezember 2020
vorliegen sollte, rein vorsorglich er-
machtigt —aber nicht verpflichtet — die
Objektgesellschaft anzuweisen, die
Immobilie bzw. ihre Beteiligung an der
Objektgesellschaft ohne weiteren Ge-
sellschafterbeschluss zu verduBern.
Dieser seinerzeit vorsorglich gefass-
te sogenannte ,Vorratsbeschluss“ be-
zuglich eines etwaigen Verkaufes der
Immobilie bzw. der Beteiligung an der
Objektgesellschaft ist zum Zeitpunkt
der Genehmigung des Verkaufspros-
pektes weiterhin wirksam.

Sofern das Konzept wie geplant mit der
Einwerbung von Zeichnungskapital in
Hohe von voraussichtlich 31.000.000
Euro umgesetzt werden kann, ist nicht
geplant, von der Erméchtigung Ge-
brauch zu machen.

C. Uberfiihrung der Investmentgesellschaft in den Anwendungsbereich des KAGB
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D. Profil des typischen Anlegers

Das Beteiligungsangebot richtet sich
generell an Neugesellschafter 1 als
Anleger, die sich aller Chancen und
Risiken einer unternehmerischen Be-
teiligung bewusst sind und die mit
den wirtschaftlichen, rechtlichen und
steuerlichen Grundziigen einer Beteili-
gung an einer Investmentgesellschaft
geméaB dem KAGB vertraut sind. Dem
typischen Anleger ist das bestehende
Totalverlustrisiko der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft bekannt.

Die Investmentgesellschaft hat eine
Laufzeit bis mindestens zum 31. De-
zember 2033. Der typische Anlegerist
vor Ablauf der Investmentgesellschaft
und der sich anschlieBenden Liquida-
tionsphase nicht auf Kapitalrickflis-
seaus seiner Beteiligung angewiesen.

Das Beteiligungsangebot richtet sich
vornehmlich an Privatanlegerim Sinne
des § 1 Absatz 19 Nr. 31 KAGB. Jedoch
steht das Beteiligungsangebot auch
professionellen und semiprofessionel-
len Anlegern im Sinne des §1 Absatz
19 Nr. 32 und 33 KAGB offen. An der
Investmentgesellschaftdirfen sichin-
des nur solche Anleger beteiligen, fir
die die in § 262 Absatz 2 KAGB in Ver-
bindung mit § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit.
bb) bis ee) KAGB genannten Voraus-
setzungen erfillt sind. Demnach darf
sich ander Investmentgesellschaft nur
ein Anleger beteiligen,

e der sich verpflichtet, mindestens
20.000 Euro zu investieren,

e der schriftlich in einem vom Ver-
trag uUber die Investitionsverpflich-
tung getrennten Dokument angibt,
dass er sich der Risiken im Zusam-

menhang mit der beabsichtigten
Verpflichtung oder Investition be-
wusst ist (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a)
lit. bb) KAGB),

dessen Sachverstand, dessen Er-
fahrungen und Kenntnisse von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft
oder von der von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft beauftrag-
ten Vertriebsgesellschaft bewer-
tet werden, ohne von der Annahme
auszugehen, dass der Anleger Uiber
die Marktkenntnisse und -erfahrun-
gen derin Anhang Il Abschnitt | der
Richtlinie 2014/65/EG genannten
Anleger verflgt (§ 1 Absatz 19 Nr.33
a) lit. cc) KAGB),

bei dem die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder die von ihr beauf-
tragte Vertriebsgesellschaft unter
Beriicksichtigung der Art der beab-
sichtigten Verpflichtung oder Inves-
tition hinreichend davon lberzeugt
sind, dass er in der Lage ist, seine
Anlageentscheidung selbst zu tref-
fen, und die damit einhergehenden
Risiken versteht und dass eine sol-
che Verpflichtung fur den betref-
fenden Anleger angemessen ist
(§1Absatz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB),
dem die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft oder die von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft beauftragte
Vertriebsgesellschaft schriftlich
bestéatigt, dass sie die Bewertung
nach § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. cc)
KAGB vorgenommen hat und die in
§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB
genannten Voraussetzungen ge-
geben sind (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a)
lit. ee) KAGB).

Anleger kdnnen grundséatzlich natir-
liche oder juristische Personen sein.
Eine Beteiligung von Gesellschaften
burgerlichen Rechts (GbR) ist ausge-
schlossen. Ausgeschlossen von ei-
ner Beteiligung als Anleger sind ferner
samtliche Personen, die in den USA
oder Kanada (jeweils einschlieBlich
deren Territorien) ansédssig im Sinne
des US-amerikanischen oder kanadi-
schen Steuerrechts sind und/oder die
US-amerikanische und/oder die ka-
nadische Staatsangehdrigkeit haben
und/oder in den USA/Kanada (jeweils
einschlieBlich deren Territorien) einen
Sitz oder Wohnsitz haben und/oder In-
haber einer dauerhaften US-amerikani-
schen bzw. kanadischen Aufenthalts-
oder Arbeitserlaubnis (zum Beispiel
Greencard) sind.

D. Profil des typischen Anlegers
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E. Risikohinweise

Mit einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft geht der Anleger
eine langerfristige unternehmerische
Beteiligung ein, die mit finanziellen Ri-
siken verbunden ist.

Da die Investmentgesellschaft nur in
einen Vermégensgegenstand inves-
tiert ist und dadurch von dem Grund-
satz der Risikomischung nach § 262
Absatz 1 KAGB abweicht, diurfen der
Investmentgesellschaft nur Anleger
im Sinne des § 262 Absatz 2 Satz 1 Nr.
2 KAGB beitreten. Dies gilt nicht flr Alt-
gesellschafter, die bereits vor dem 1.
Januar 2021 an der Investmentgesell-
schaft beteiligt waren.

Das Beteiligungsangebot eignet sich
nicht fur Anleger, die eine Kapitalan-
lage mit regelméBigen, planbaren Er-
tragen und feststehender Rickzah-
lung des investierten Kapitals suchen.
Das Beteiligungsangebot eignet sich
auch nicht fur Anleger, die eine mdg-
lichst fungible Kapitalanlage suchen,
bei der aufgrund einer ausreichenden
Marktbreite jederzeit die Mdglichkeit
eines Verkaufes besteht. Potenzielle
Anleger sollten nur Anteile an der In-
vestmentgesellschaft erwerben, wenn
sie das Risiko eines Totalverlustes ih-
res eingesetzten Kapitals zu tragen
bereit sind und ihr eingesetztes Kapi-
tal kein Bestandteil kurzfristiger Liqui-
ditétsplanungist. Der Anleger sollte in
derLage sein, die Beteiligung vollstén-
dig aus seinem Eigenkapital zu finan-
zieren. Von der Aufnahme von Fremd-
kapital zur teilweisen oder vollstandi-
gen Finanzierung der Beteiligung wird
grundsétzlich abgeraten.

E. Risikohinweise

Die nachfolgende Darstellung soll
dem Anleger die wesentlichen Risi-
ken, die mit einer Beteiligung an der
Investmentgesellschaft verbunden
sind, aufzeigen. Diese Risiken stellen
zusammengenommen das Risikopro-
fil zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospekts dar. Sie kénnen
sich wéhrend der Beteiligungslaufzeit
andern, ohne dass diese Anderungen
zum Zeitpunkt der Erstellung dieses
Verkaufsprospektes vorhersehbar wa-
ren. Insofern kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass auch andere Risi-
ken nach Erstellung des Verkaufspro-
spekts entstehen und sich realisieren.

Im Folgenden wird u.a. zwischen Risi-
ken auf Ebene der Investmentgesell-
schaft und Risiken auf Ebene der Ob-
jektgesellschaft unterschieden. Dies
hat den Hintergrund, dass die Investi-
tion in die Immobilie mittelbar Gber die
Objektgesellschaft erfolgt ist. Hierbei
ist zu beachten, dass séamtliche Risi-
ken, die sich unmittelbar auf Ebene
der Objektgesellschaft ergeben kdn-
nen, auch immer einen Einfluss auf
die Investmentgesellschaft selbst ha-
ben und mithin mittelbar Risiken der
Investmentgesellschaft darstellen.
Sofern daher im Folgenden bestimm-
te Risiken auf Ebene der Objektgesell-
schaft aufgezeigt werden, gelten die-
se auch stets entsprechend auf Ebene
derInvestmentgesellschaftund umge-
kehrt. Ferner kénnen sich allgemeine
Risiken auf allen Investitionsebenen,
das heiBt auf Ebene der Investmentge-
sellschaft und der Objektgesellschaft
bzw. der Immobilie selber, auswirken.

Das steuerliche Konzept basiert auf
der geltenden Rechtslage, einschlégi-
gen Gerichtsurteilen sowie der Praxis
der Finanzverwaltung. Eine zukinfti-
ge Anderung der gesetzlichen Grund-
lagen oder eine verdnderte Rechtspre-
chung oder Verwaltungspraxis kdnnen
Auswirkungen auf die Kapitalrlckflis-
senach Steuern firden Anleger haben
und zu einer steuerlichen Mehrbelas-
tung fihren.

Es besteht zudem die Mdglichkeit,
dass sich die nachfolgend geschil-
derten Risiken kumuliert realisieren,
wodurch sich die Auswirkungen der
einzelnen Risiken gegenseitig verstar-
ken kénnen. Bei gleichzeitiger negati-
ver Entwicklung mehrerer Einflussgro-
Ben oderauch beider Realisierung nur
eines Risikos kann dies die Hohe der
Auszahlungen an die Anleger beein-
flussen und bis zur Insolvenz der In-
vestmentgesellschaft und damit zu ei-
nem Totalverlust des eingesetzten Ka-
pitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Ausga-
beaufschlag) sowie zur Insolvenz oder
Privatinsolvenz des Anlegers fihren.
Zudem kdnnen allgemeine negative
wirtschaftliche Umsténde hinzutreten,
welche die Risikofolgen intensivieren,
ebenso wie Umsténde, die in der Per-
son des Anlegers begriindet sind.

Der Anleger ist daher gehalten, sich
vor der Anlageentscheidung anhand
der in diesem Verkaufsprospekt auf-
geflihrten Angaben ein eigenstandi-
ges Urteil zu bilden. Jedem Anleger
wird empfohlen, sich vor der endgul-
tigen Anlageentscheidung im Hinblick
auf seine persdénlichen Umsténde und
seine Vermdgenssituation sowie sich



hieraus ergebende besondere Risiken
bei Bedarf durch einen fachkundigen
Dritten beraten zu lassen.

Das maximale Risiko der Anleger um-
fasst die Summe der nachfolgend im
Einzelnen beschriebenen Risiken, zu-
sammengefasst somit:

* den Verlust der Einlage inkl. aller
Nebenkosten des Erwerbs sowie
der geleisteten bzw. noch zu leis-
tenden Steuern, denen kein Steue-
rerstattungsanspruch gegeniiber-
steht,

* eine Schadensersatzleistung durch
den Anleger, die dieser im Fall einer
Pflichtverletzung nach den Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertra-
ges bzw. den gesetzlichen Rege-
lungen zu leisten verpflichtet ist,

* eine — mit Zustimmung des jewei-
ligen Anlegers erfolgte — Riick-
zahlung von Auszahlungen der In-
vestmentgesellschaft, sofern das
Kapitalkonto des Anlegers durch
die Auszahlung unter den Betrag
seiner Haftsumme abgesunken ist
oder weiter absinkt und sofern der
betroffene Anleger vor seiner Zu-
stimmung darauf hingewiesen wor-
den ist, dass er den Glaubigern der
Investmentgesellschaft gegeniiber
unmittelbar haftet,

* Haftung des Anlegers mit dem
sonstigen Privatvermégen,

* Steuerzahlungen beziiglich sonsti-
ger Grundstiicke des Anlegers auf-
grund der Begriindung eines ge-
werblichen Grundstiickshandels,

* andere Steuerzahlungen auf der
Ebene des Anlegers, denen keine
Auszahlungen gegeniiberstehen,

e Verpflichtungen aus einer persén-
lichen Fremdfinanzierung der Be-
teiligung an der Investmentgesell-
schaft,

* Verlust des Steuerbegiinstigungs-
status bei Stiftungen als Anleger.

Das maximale Risiko dieser Beteili-
gung besteht somit in dem vollstandi-
gen Verlust der Kapitalanlage (Beteili-

gungsbetrag) und allerim Zusammen-
hang mit dem Erwerb, der Verwaltung
und der Beendigung der Anlage ange-
fallenen Kosten. Soweit eine Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft
fremdfinanziert sein sollte, drohen
dementsprechend weitere Vermé-
gensnachteile. Die Realisierung des
Maximalrisikos durch Kumulation von
Totalverlustrisiko und Vermégensmin-
derungsrisiko kann zu einer Zahlungs-
unfadhigkeit sowie einer Insolvenz der
Anleger fiihren (Maximalrisiko).

Die Reihenfolge der nachstehend
dargestellten Risiken stellt weder ei-
ne Aussage Uber deren Eintrittswahr-
scheinlichkeit noch Uber das Ausmaf
ihrer potenziellen Auswirkungen dar.

I. Risiken auf Ebene der
Investmentgesellschaft

Allgemeines Prognoserisiko

Mit der Anlagestrategie der Invest-
mentgesellschaft wird das Anlageziel
verfolgt, aus der Vermietung und der
spéteren VeréduBerung der Immobilie
Einnahmelberschisse zu erzielen und
diese andie Anlegerauszuzahlen. Esist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich
interne Annahmen inder Zukunft als un-
zutreffend erweisen. Die wirtschaft-
liche Entwicklung der Investmentge-
sellschaft kann nicht Gber die gesamte
Laufzeit vorhergesagt werden. Daher
kann keine Garantie abgegeben wer-
den, dass sich die Beteiligung an der
Investmentgesellschaft positiv und/
oder wie erwartet entwickelt. Es be-
steht das Risiko, dass das Konzept, die
Immobilie zu halten und gewinnbrin-
gend zu vermieten und spéater zu ver-
duBern, Umstédnde und Risiken nicht
bertcksichtigt, die sich erst zu einem
spateren Zeitpunkt wéhrend der Betei-
ligungsdauer ergeben. Ferner besteht
das Risiko, dass entweder das Konzept
der Investmentgesellschaft und/oder
die geplante VerduBerung der Immobi-
lie zu optimistisch beurteilt oder Sach-
verhalte Gberhaupt nicht beriicksichtigt

Verkaufsprospekt

wurden. Die Investmentgesellschaftist
anihre Investitions-bzw. Anlagestrate-
gie gebunden; die Anderung der Anla-
gepolitik und der Anlagebedingungen
ist nur unter engen Voraussetzungen
zuldssig (vgl. auch Abschnitt ,,Ande-
rung der Anlagepolitik oder der Anla-
gebedingungen®). Der Anleger tragt
somit das Risiko, dass sich die dieser
Strategie zugrunde liegenden Annah-
men nicht oder nicht in vollem Umfang
verwirklichen. Das Vorstehende kann
zu nachteiligen Abweichungen vonden
angestrebten Ergebnissen der Invest-
mentgesellschaft fiihren. Dies kdnnte
die H6he der Auszahlungen an die An-
leger beeinflussen und bis hin zu einem
Totalverlust des von den Anlegern ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fuhren.

Risiko mangelnder Diversifikation
bzw. mangelnder Risikomischung

Die Investmentgesellschaft hat mittel-
bar ber die Objektgesellschaft in nur
eine Immobilie investiert. Es ist nicht
beabsichtigt, weitere Immobilien fiir
die Investmentgesellschaft zu erwer-
ben. Daher findet keine Diversifikation
der standort- und anlagebedingten Risi-
ken und keine Risikomischungim Sinne
des § 262 Absatz 1 KAGB statt. Der in
§262 Absatz 1 KAGB festgelegte Grund-
satz der Risikomischung trifft auf das
vorliegende Beteiligungsangebot nicht
zu (vgl. § 262 Absatz 2 KAGB). Eine feh-
lende Risikomischung kann aber dazu
fiihren, dass die Verwirklichung der hier
dargestellten Risiken relativ gesehen
stérkere negative Auswirkungen haben
kann, als dies bei einem risikodiversi-
fizierten Beteiligungsangebot der Fall
waire. Nachteilige Entwicklungen kon-
nen moglicherweise nicht bzw. nicht
vollstandig durch Investitionenin einem
anderen Markt oder einem anderen An-
lagesegment ausgeglichen werden. Ei-
ne Risikomischung fehlt auch hinsicht-
lich der Mietertrage, denn die Immobi-
lie ist planmaBig bis 2029 an nur einen
Mieter vermietet. Kiindigt beispiels-
weise dieser Mieter den Mietvertrag

E. Risikohinweise
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auBerordentlich aus wichtigem Grund
und kann kein Anschlussmieter gefun-
den werden, so kann der hierdurch be-
dingte Mietausfall nicht durch andere
Mietertrage ausgeglichen werden. Die
mangelnde Risikostreuung kann zur
Folge haben, dass das prognostizierte
Ergebnis der Investmentgesellschaft
verfehlt wird und somit verminderte
Mittelriickfliisse an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) die Folge sind.

Liquiditat und Auszahlung

Die Investition in die Investmentge-
sellschaft ist ein langfristiges Engage-
ment. Die Investmentgesellschaft
kann anstehende Zahlungen nur leis-
ten, wenn sie Uber ausreichend liquide
Mittel verfligt. Auch Auszahlungen der
Investmentgesellschaft an die Anleger
kénnen erst erfolgen, wenn die nétigen
liquiden Mittel zur Verfliigung stehen.
Der Eintritt von nicht vorhergesehenen
Umstanden wie auch die Realisierung
von Risiken, wie die in diesem Kapitel
beschriebenen wesentlichen Risiken,
kdnnen dazu flhren, dass der Invest-
mentgesellschaft voriibergehend oder
dauerhaft keine ausreichende Liquidi-
tat zur Verfigung steht. Auf Ebene der
Investmentgesellschaft kénnen Liqui-
ditétsprobleme auch dadurch eintre-
ten, dass sich Anleger von ihrer Betei-
ligunganderInvestmentgesellschaft—
zum Beispiel durch die Ausiibung von
bestehenden Widerrufsrechten —lésen.

Auch wenn die flr Auszahlungen der
Investmentgesellschaft an die Anle-
ger notwendigen liquiden Mittel grund-
sétzlich zur Verfligung stehen, kénnen
vertragliche oder andere Regelungen
dazu flihren, dass in einzelnen oder
mehreren Jahren dennoch keine Aus-
zahlungen geleistet werden kénnen.
So sieht beispielsweise das vorlie-
gende Term Sheet zur geplanten Auf-
nahme eines langfristigen Darlehens
eine Ansparverpflichtung in H6he von

E. Risikohinweise

7.000.000 Euro vor, so dassim Ergebnis
insbesondere Auszahlungen fiir die Ge-
schéaftsjahre 2027 und 2028 nicht ge-
leistet werden kénnten, sofern kein An-
schlussmietvertrag mit der Stadt KéIn
fur mindestens fuinf Jahre und eine Jah-
resnettokaltmiete in Hohe von mindes-
tens 2.280.000 Euro fir den Zeitraum
ab 1. Dezember 2029 abgeschlossen
wurde. Es ist davon auszugehen, dass
diese Regelung auch im finalen Darle-
hensvertrag enthalten sein wird.

Kann die Investmentgesellschaft falli-
ge Zahlungsverpflichtungen mangels
Liquiditat nicht erfillen, kann dies bis
zur Insolvenz der Investmentgesell-
schaft fihren. Dies kann bis hin zum
teilweisen oder vollstdndigen Verlust
desvom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fihren.

Platzierungs- und Liquidationsrisiko

Wenn wéhrend der Platzierungsphase
bis zum 31. Dezember 2021 nicht ge-
nigend Zeichnungskapital eingewor-
ben wird, kénnen die gesellschafts-
vertraglich begriindeten Zahlungen
an die Altgesellschafter (Zahlung der
Auseinandersetzungsguthaben fir
ausgeschiedene und Zahlung auf das
Sonderentnahmerecht flr verbleiben-
de Altgesellschafter) nicht vorgenom-
men werden. Auch wird bei nicht geni-
gendem Zeichnungskapital die zweite
Tranche des Bankdarlehens nicht aus-
gezahlt. Im Ergebnis kdnnte das von
den Altgesellschaftern beschlossene
Konzept mangels ausreichenden Ei-
genkapitals nicht umgesetzt werden.
In diesem Fall misste die Immobilie
verkauft werden. Soweit die dann bei
der Investmentgesellschaft aus dem
Verkauf der Immobilie, aber nach Be-
dienung aller Verbindlichkeiten (ins-
besondere aufgrund der Zahlungs-
verpflichtungen der Auseinanderset-
zungsguthaben und Sonderentnah-
men gegenlber den Altgesellschaftern
sowie aus dem langfristigen Darlehen)
noch vorhandene Liquiditat nicht aus-

reicht, kann dies bis hin zum teilwei-
sen oder vollstdndigen Verlust des von
den Neugesellschaftern eingesetzten
Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) fihren.

Sofern die geschéftsfihrende Kom-
manditistin aufgrund der ihr erteilten Er-
machtigung durchden Vorratsbeschluss
vom 17. Juni 2020 die Objektgesellschaft
anweisen sollte, die Immobilie zu ver-
duBern bzw. die Beteiligung der Invest-
mentgesellschaft an der Objektgesell-
schaft ohne weiteren Gesellschafterbe-
schluss verduBern sollte, kann dies fir
bis zu diesem Zeitpunkt beigetretene
Neugesellschafter bis hin zum teilwei-
sen oder vollstdndigen Verlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Persdnliche Anteilsfinanzierung

Eine Fremdfinanzierung des Erwerbs
einer Beteiligung an der Investment-
gesellschaft wird nicht empfohlen. So-
fern Anleger die Beteiligung dennoch
ganz oder teilweise dadurch finanzie-
ren, dass sie personlich Darlehen auf-
nehmen, erhéht sich damit das Risiko
flr sie. Wenn der Anleger aufgrund von
Abweichungen von den erwarteten Er-
trégen — zum Beispiel Kiirzungen oder
Ausbleiben von Ausschittungen/Aus-
zahlungen aus der Investmentgesell-
schaft — denKapitaldienst der persénli-
chen Anteilsfinanzierung nicht mehr zu
leisten vermag, kann dies seitens des
Darlehensgebers zur Kiindigung und
Falligstellung derentsprechenden Dar-
lehen, zur Verwertung der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft sowie
ggf. auch des ubrigen Vermdgens des
Anlegers fiihren. Uber den Totalver-
lust des eingesetzten Kapitals (Betei-
ligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
hinaus kann dies eine Privatinsolvenz
des Anlegers zur Folge haben.

Kapitalabrufe/Einzahlungsverzug

Anleger missen die zur Einzahlung ih-
rer Kapitaleinlage entsprechend den



Kapitalabrufen notwendige Liquidi-
tat vorhalten. Bei Einzahlungsverzug
kann der Anleger mit monatlich zu
berechnenden Verzugszinsen nach
den gesetzlichen Regelungen belas-
tet werden. Zudem kénnen gegen ihn
weitere Anspriiche wegen verzdgerter
Einzahlung des Gbernommenen Be-
teiligungsbetrages (bis hin zu seinem
Ausschluss) geltend gemacht werden.
Dies kann bis zur Insolvenz des Anle-
gers fuhren.

Wenn Anleger ihre Einlage verspétet
oder nichtin voller Hohe einzahlen, be-
steht das Risiko, dass die Anleger ganz
oder teilweise aus der Investmentge-
sellschaft ausgeschlossen werden.
Dies kdnnte das Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft und damit die Aus-
zahlungen an die verbleibenden Anle-
ger beeintréchtigen.

Sollte eine groBe Anzahl von Anlegern
oder ein Anleger mit einer Uberpropor-
tional groBen Einlage die Einlage nicht,
nichtin voller Héhe oder verspétet leis-
ten, besteht zudem das Risiko, dass die
Investmentgesellschaft zahlungsunféa-
hig wird, was fir die Anleger zu einem
Verlust ihres eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fihren wirde.

Einzahlungsverpflichtung und
Haftungsrisiko

Die Haftung der Anleger als Komman-
ditisten der Investmentgesellschaft ist
auf den Betrag ihrer jeweils in das Han-
delsregister eingetragenen Haftsum-
me (10 % des jeweiligen auf dem Kapi-
talkonto | gebuchten Festkapitals) be-
grenzt. Die Haftung erlischt nur, soweit
die Anleger ihre Einlage in voller H6he
geleistet haben. Es besteht jedoch das
Risiko, dass die Haftung der Anleger ge-
genuber Gesellschaftsgldubigern bis
zur jeweilsim Handelsregister eingetra-
genen Haftsumme wieder auflebt. Dies
istdannder Fall, soweit ein Anleger Ge-
winnanteile entnimmt bzw. erhélt, wéh-
rend sein Kapitalanteil durch Verlust un-

ter den Betrag seiner Haftsumme her-
abgemindert ist, oder soweit durch die
Entnahme der Kapitalanteil unter den
bezeichneten Betrag herabgemindert
wird (§ 172 Absatz 4 HGB). Eine vertrag-
liche Nachschusspflicht besteht nicht.
Die Rickgewahr der Einlage oder eine
Auszahlung (Entnahme) an Anleger, die
den Wert der Kommanditeinlage unter
den Betrag der jeweils im Handelsre-
gister eingetragenen Haftsumme her-
abmindern, dirfen nur mit Zustimmung
des jeweils betroffenen Anlegers erfol-
gen. Vor der Zustimmung ist der betrof-
fene Anleger darauf hinzuweisen, dass
er den Glaubigern der Investmentge-
sellschaft gegenlber unmittelbar haf-
tet, soweit seine Einlage durch Rick-
gewéhr oder Auszahlung (Entnahme)
zurlickgezahlt wird oder eine Auszah-
lung (Entnahme) anihn den Wert seiner
Kommanditeinlage unter den Betrag der
jeweils im Handelsregister eingetrage-
nen Haftsumme herabmindert (vgl.
§152 Absatz 2 KAGB).

Auch nach der Eintragung ihres Aus-
scheidens aus der Investmentgesell-
schaft in das Handelsregister haften
Kommanditisten — vorbehaltlich der Re-
gelung des § 152 Absatz 6 KAGB - bis
zur Hohe der jeweils im Handelsregis-
ter eingetragenen Haftsumme fir die
bis dahin begriindeten Verbindlichkei-
ten der Investmentgesellschaft, wenn
die Verbindlichkeiten vor Ablauf von
funf Jahren nach dem jeweiligen Aus-
scheiden féllig werden und daraus An-
spriche gegen den Ausgeschiedenen
festgestellt sind oder eine gerichtliche
oder behdrdliche Vollstreckungshand-
lung vorgenommen oder beantragt wird
(vgl. § 161 Absatz 2 in Verbindung mit
§ 160 Absatz 1 HGB). Wird die Invest-
mentgesellschaft aufgeldst, verjdhren
die vorgenannten Anspriiche der Ge-
sellschaftsglaubiger gegen Komman-
ditisten spéatestens funf Jahre nach
Eintragung der Auflésung der Invest-
mentgesellschaft in das Handelsre-
gister oder — wenn die Anspriiche erst
nach Eintragung der Auflésung féllig
werden — funf Jahre nach Félligkeit der

Verkaufsprospekt

Anspriiche (vgl. § 161 Absatz 2 in Ver-
bindung mit § 159 HGB).

Dartber hinaus kann auch eine Haftung
entsprechend §§ 30, 31 GmbHG bis zur
Hbhe aller erhaltenen Auszahlungen
ohne Begrenzung auf die Haftsumme
entstehen, wenn Auszahlungen an die
Anleger gesellschaftsvertragswidrig
geleistet worden sind, also die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der In-
vestmentgesellschaft eine Auszahlung
nicht zugelassen hétte.

Die Gesellschafter kdnnen abwei-
chend vom derzeit bestehenden Ge-
sellschaftsvertrag durch Mehrheits-
beschluss festlegen, dass der Invest-
mentgesellschaft durch die Anleger
weiteres Eigenkapital zur Verfiigung zu
stellen ist. Hierdurch werden die Anle-
ger zwar nicht rechtlich wirksam zum
Nachschuss verpflichtet, es droht ih-
nenjedoch das Risiko, dass sich andere
Kommanditisten an einer Kapitalerh6-
hung beteiligen und ihre eigene Betei-
ligung dadurch anteilig vermindert wird
(sogenannter Verwéasserungseffekt).
Dies gilt auch fiir Altgesellschafter, die
nicht von ihrem Bezugsrecht nach § 7
Absatz 3 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft Gebrauch
machen.

AuBerdem trifft den Anleger im Fall ei-
ner Verletzung von Pflichten aus dem
Gesellschaftsvertrag, insbesondere
beinicht rechtzeitiger Einzahlung sei-
ner Einlage, eine persdénliche Haftung.

Steuerzahlungen

Steuerzahlungen, denen keine Steu-
ererstattungen oder sonstigen Aus-
zahlungen gegeniiberstehen, kénnen
im Fall eines Totalverlustes des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag) zusatz-
lich weiteres Vermdgen des Anlegers
geféhrden.

E. Risikohinweise
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Risiken aus unterschiedlichen
Anteilsklassen

Hinsichtlich der Beteiligung an der In-
vestmentgesellschaft bestehen nach
MaBgabe von § 14 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft
verschiedene Anteilsklassen. Hier-
durch kénnen Risiken entstehen. Bei-
spielsweise besteht das Risiko, dass
die verschiedenen Anteilsklassen zu
einem Verwaltungsmehraufwand fih-
ren, welcher sich nachteilig auf das
wirtschaftliche Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft auswirken kann.
Dies kann bis zum Teilverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
fuhren.

Minderheitsbeteiligungen/
Bindungswirkung von
Gesellschafterbeschliissen

Gesellschafterrechte innerhalb der
Investmentgesellschaft werden in
einzuberufenden Gesellschafterver-
sammlungen oder im schriftlichen Ab-
stimmungsverfahren wahrgenommen.
Ist der Anleger Inhaber einer Minder-
heitsbeteiligung, kann er nicht alleine,
sondern nurin Verbindung mitanderen
Anlegern entscheiden. Grundsétzlich
werden Gesellschafterbeschlisse mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, soweit nicht in dem
Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft oder aufgrund zwingen-
der Gesetzesvorschriften etwas ande-
res bestimmt ist.

Beschlisse zu gewissen Rechtsge-
schaften (zum Beispiel Anderung des
Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft oder der Verkauf
oder die Ubertragung des gesamten
oder eines wesentlichen Teils des Ge-
sellschaftsvermégens) bedirfen einer
Mehrheit von 75 % der abgegebenen
Stimmen sowie der Zustimmung der
geschéaftsfihrenden Kommanditistin.
Das Gleiche gilt fir entsprechende Ge-
sellschafterbeschlisse, die auf Ebene
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der Objektgesellschaft zu fassen sind,
jedoch vorbehaltlich der Rechte der
Minderheitsgesellschafter der Objekt-
gesellschaft.

Erfordert eine Angelegenheit einen
Beschluss der Gesellschafter, muss
der Anleger eine Mehrheitsentschei-
dung akzeptieren, unabhéngig davon,
obdiese Entscheidungim Interesse der
Investmentgesellschaft oder in sei-
nem eigenen Interesse ist. Durch die
Zeichnung eines sehr hohen Anteils
durch einzelne Anleger kann es zu ei-
ner Stimmrechtsmehrheit und damit zu
einem beherrschenden Einfluss ein-
zelner Anleger oder durch eine Grup-
pe von Anlegern mit ggf. gleichen In-
teressen kommen, wie dies insbeson-
dere bei Anlegern einer Anteilsklasse
der Fall sein kann. Fur den Fall, dass
an den Gesellschafterversammlungen
oder Abstimmungen nur eine Minder-
heit der Gesellschafter teilnimmt, kann
dies auch zu Beschlussfassungen fih-
ren, die die Mehrheit der Gesellschaf-
ter, die nicht anwesend oder vertreten
waren bzw. im schriftlichen Verfahren
nicht an der Beschlussfassung teilge-
nommen haben, gegen sich gelten las-
sen miissen.

Die gemaB Gesellschaftsvertrag wirk-
sam gefassten Beschlisse sind fir
die Anleger bindend. Gemé&B dem
Gesellschaftsvertrag kann mit einer
(qualifizierten) Mehrheit von 75 % der
wirksam abgegebenen Stimmen bei-
spielsweise eine Anderung des Ge-
sellschaftsvertrages beschlossen
werden, sofern die geschéaftsfihren-
de Kommanditistin der Investmentge-
sellschaftihre Zustimmung erteilt. Fir
die Anderung der Anlagebedingungen,
die mit den bisherigen Anlagegrund-
séatzen der Investmentgesellschaft
nicht vereinbar sind oder zu einer An-
derung der Kosten oder der wesent-
lichen Anlegerrechte fiuhren, bedarf
es einer qualifizierten Mehrheit von
Anlegern, die mindestens zwei Drit-
tel der Pflichteinlagen auf sich verei-
nigen, und einer Genehmigung durch

die Bundesanstalt fur Finanzdienst-
leistungsaufsicht (BaFin). Denkbar ist
auch, dass Beschlisse, die eine (qua-
lifizierte) Mehrheit erfordern, durch ei-
ne Minderheit blockiert werden.

Es besteht insofern das Risiko, dass
ein Anleger — auch bei eigener Teil-
nahme an der jeweiligen Beschluss-
fassung — Entscheidungen der Ge-
sellschafter gegen sich gelten lassen
muss, die seinen eigenen Interessen
zuwiderlaufen oder sich nachteilig auf
das Ergebnis der Investmentgesell-
schaft und damit auf das des einzel-
nen Anlegers auswirken.

Keine Beteiligung der Anleger an der
Geschéftsfiihrung

Die Anlegersind nichtan der Geschéafts-
fihrung der Investmentgesellschaft
beteiligt. Daher besteht das Risiko,
dass Anlegerauch dann die wirtschaft-
lichen Folgen einer Entscheidung der
Geschéftsfihrung tragen missen,
wenn sie mit den entsprechenden Ent-
scheidungen nicht einverstanden sind
und diese fur den einzelnen Anleger
wirtschaftlich nachteilig sind. Zudem
ist die Kapitalverwaltungsgesellschaft
im Rahmen ihrer Fremdverwaltung
insbesondere Ulber die Vermdgens-
gegenstande der Investmentgesell-
schaft verfigungsbefugt (vgl. auch
unter ,Risiko aus externer Verwaltung
der Investmentgesellschaft®). Auchin-
soweit besteht das Risiko, dass Anleger
fur sie nachteilige Entscheidungen der
Kapitalverwaltungsgesellschaft wirt-
schaftlich tragen missen.

Langerfristige Bindung des Anlegers/
Ausschluss der ordentlichen
Kiindigung

Bei der hier angebotenen Beteiligung
handelt es sich um eine Beteiligung mit
langfristiger Ausrichtung. Das geplante
Ende der Beteiligungsperiode ist zum
31. Dezember 2033 vorgesehen. Die
Laufzeit der Investmentgesellschaft
kann durch Gesellschafterbeschluss



mit der einfachen Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen sowie der Zustim-
mung der geschéaftsfihrenden Kom-
manditistin nach MaB3gabe von § 22
Absatz 2 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft bis zum 31.
Dezember 2037 verldngert werden. Im
Fall eines solchen laufzeitverldngern-
den Beschlusses kannder Anleger tiber
die investierten Mittel grundséatzlich
nicht verfigen. Der Anleger hat somit
keine Mdglichkeit, seine Investition vor
Ende der Laufzeit zurlickzufordern. Ei-
ne ordentliche Kiindigung durch den
Anleger ist wéhrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft ausgeschlos-
sen. Auch nach Ende der Laufzeit ist
die Ruckzahlung seines eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) nicht garantiert
(vgl. auch im Abschnitt ,,Insolvenz der
Investmentgesellschaft/keine Kapital-
garantie®).

Beschrankte Handelbarkeit
(Fungibilitat)

Die vom Anleger erworbenen Anteile an
der Investmentgesellschaft sind zwar
grundsatzlich wéhrend der Laufzeit auf
andere Personen nach MaBgabe der
§§ 20 ff. des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft Ubertrag-
bar. Die freie Handelbarkeit der Anteile
ist jedoch eingeschrénkt. Die Ubertra-
gung von Anteilen setzt grundsétzlich
die Zustimmung der geschéftsfihren-
den Kommanditistin der Investment-
gesellschaft sowie bei Treugebern zu-
satzlich die Zustimmung der Treuhand-
kommanditistin voraus.

Dies kann u.a. dazu flhren, dass der
Anleger seine Anteile ggf. gar nicht
oder nur unter Preisabschléagen veréu-
Bern kann. Ferner besteht fir die An-
teile kein einer Wertpapierbdrse ver-
gleichbarer geregelter Zweitmarkt,
sodass es fir einen Anleger schwierig
seinkann, Uberhaupt einen Interessen-
ten fur den zu verduBernden Anteil zu
finden. Kurzfristige VerduBerungswiin-
sche beinhalten generell ein erhdhtes

Risiko von Preisabschldgen. Es kann
somit nicht ausgeschlossen werden,
dass eine VerduBerung gar nicht, nur
zu einem unter dem Wert des Anteils
liegenden Preis oder nur zeitlich ver-
zbgert erfolgenkann. Der Anleger tragt
insofern das Risiko, dass er nicht vor
dem 31. Dezember 2033 bzw. —bei Ver-
langerung der Laufzeit — vor dem Ende
der Verldngerung ausscheiden kann.

Widerruf von Beitrittserklarungen

Steht einem Anleger als Verbraucherim
Hinblick auf auBerhalb von Geschéfts-
rdumen geschlossene Vertrédge und
Fernabsatzvertrége liber Finanzdienst-
leistungen ein gesetzliches Widerrufs-
recht zu, kann er seine Vertragserkla-
rung innerhalb der gesetzlichen Fristen
widerrufen. Im Falldes Widerrufs sind die
beiderseits empfangenen Leistungen
zurlickzugewéhren. Der Anleger kann
zur Zahlung von Wertersatz verpflich-
tet sein. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es bei Geltendmachung
bestehender gesetzlicher Widerrufs-
rechte, die ggf. auch noch nach mehre-
ren Jahren ausgelibt werden kénnen, zu
Liquiditatsabflissen in der Investment-
gesellschaftund dadurch zu Liquiditats-
engpéassen kommen kann, welche die
Wirtschaftlichkeit der Beteiligung der
in der Investmentgesellschaft verblei-
benden Anleger beeintréchtigen kdn-
nen. Kann die Investmentgesellschaft
die zu erstattenden Betrédge nicht aus
den laufenden Einnahmen leisten, wére
sie ggf. gezwungen, entweder bereits
erworbene Vermdgensgegensténde zu
verauBern oder zusatzliches Fremdka-
pital aufzunehmen. Hierdurch wiirden
zusétzliche Kosten entstehen. Im Fall
von Massenwiderrufen, das heiBtin Fal-
len, in denen eine groBe Anzahl von An-
legernihre Vertragserklarung widerruft,
besteht zudem das Risiko, dass die In-
vestmentgesellschaft zahlungsunféhig
wird, was fir die Anleger zu einem Ver-
lust ihres eingesetzten Kapitals (Betei-
ligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
fuhren wiirde.

Verkaufsprospekt

Ausscheiden von Gesellschaftern/
Abfindungsrisiko

Scheidet die Komplementérin der In-
vestmentgesellschaft aus, zum Beispiel
infolge ihrer Insolvenz, und ist es bis
zum Ausscheiden nicht gelungen, die
Komplementérin zu ersetzen, besteht
die Investmentgesellschaft, sofern sie
nicht vorher aufgeldst wird, ggf. in der
Rechtsform einer OHG oder GbR fort.

Sollte die Investmentgesellschaft
durch ein Ausscheiden der Komple-
mentérin in der Rechtsform einer OHG
oder GbR fortbestehen, haften alle Ge-
sellschafter gegeniber Dritten unab-
héngig von der Héhe der Haftsumme
unbeschrénkt. In diesem Fall besteht
das Risiko fir den Anleger, mit seinem
sonstigen Vermdégen fir Verpflichtun-
gen der Investmentgesellschaft ein-
stehen zu mussen. Dies kann bis zur
Insolvenz des jeweiligen Anlegers fiih-
ren. Wird die Gesellschaft beim Aus-
scheiden der Komplementérin aufge-
I6st, mussen die getétigten Investitio-
nen dann bereits vor dem im Prospekt
angegebenen VerduBerungszeitpunkt
beendet werden. Dies kann sich ne-
gativ auf den Mittelrtckfluss an die
Anleger, bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag), aus-
wirken.

Sofern bei Ausscheiden der Treuhand-
kommanditistin | und/oder Il keine neue
Treuhandkommanditistin bestellt wird
oder werden kann, missen die betrof-
fenen Treugeber ihre bisher von der
jeweiligen Treuhandkommanditistin
gehaltenen Anteile an der Investment-
gesellschaft als Direktkommanditisten
Ubernehmen. Dadurch kénnen Verwal-
tungskosten fir die Investmentgesell-
schaftund/oder die Anleger entstehen,
die die Ruckflisse fir die Anleger min-
dern (zum Beispiel Kosten im Zusam-
menhang mit der Handelsregisterein-
tragung).

E. Risikohinweise
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Ein Anleger kann nach MaBgabe des
Gesellschaftsvertrages aus der In-
vestmentgesellschaft ausgeschlos-
sen werden. Wichtige Grinde, die
zum Ausschluss berechtigen, wer-
den im Gesellschaftsvertrag genannt
(vgl. insbesondere §§ 5 Absatz 3, 8
Absatz 4 und § 23 Absatz 1 und 2 des
Gesellschaftsvertrages). Dies kann
dazu fuhren, dass der Anleger entge-
gen seinem tatsdchlichen Willen nicht
mehr am kiinftigen wirtschaftlichen
Ergebnis der Investmentgesellschaft
teilnehmen kann.

Ausscheidenden Gesellschaftern
steht nach MaBgabe von § 24 des Ge-
sellschaftsvertrages eine Abfindung
zu. Die H6he des Abfindungsanspru-
ches bemisst sich nach dem Ver-
kehrswert des jeweiligen Komman-
ditanteils (Summe der Kapitalkonten |
bis V). Scheidet ein Kommanditist aus
Griinden aus, diein § 23 Absatz 1lit. b)
und d) und § 23 Absatz 2 des Gesell-
schaftsvertrages niedergelegt sind,
beschrénkt sich sein Auseinander-
setzungsanspruch auf den Buchwert
des Kommanditanteils, das heiBt auf
die Summe der Kapitalkonten | bis IIl.

Die H6he des Abfindungsanspruches
wird von dem fir das betreffende Ge-
schéaftsjahr ordentlich bestellten Ab-
schlussprufer der Investmentgesell-
schaft als Schiedsgutachter verbind-
lich festgestellt. Es kann daher zum
Beispiel aufgrund von Bewertungsfeh-
lern dazu kommen, dass die Abfindung
unter dem tatsachlichen Wert der Be-
teiligung des Anlegers liegt. Dies kann
bis zum Totalverlust des vom Anleger
eingesetzten Kapitals fiihren. Ferner
kann es zu Rechtsstreitigkeiten Uber
die H6he der Abfindung kommen, was
die Auszahlung der Abfindung an den
Anleger verzdégern kann.

Die Kosten der Auseinandersetzung,
insbesondere der Ermittlung des Abfin-
dungsanspruches, trégt der ausschei-
dende Anleger. Kann der ausscheiden-
de Anleger diese Kosten nicht beglei-
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chen, kann dies bis zur Insolvenz des
Anlegers fuhren.

In Féllen der nicht erfillten Einzahlungs-
verpflichtung eines Gesellschafters
nach § 8 Absatz 4 des Gesellschafts-
vertrages erhalt der ausscheidende
Kommanditist eine Abfindung, die der
Hohe der von ihm eingezahlten Pflicht-
einlage abzgl. eines eventuellen Ausla-
generstattungsanspruches geméas § 8
Absatz 5 des Gesellschaftsvertrages
entspricht. Dies kann zum Teilverlust
des vom Anleger eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.

Insolvenz der Investmentgesell-
schaft/keine Kapitalgarantie

Die Anleger tragen das Risiko der In-
solvenz der Investmentgesellschaft.
Die Anspriiche der Anleger gegen-
Uber der Investmentgesellschaft sind
nicht gesichert und in der Insolvenz
gegenuber den Forderungen anderer
Gléaubiger der Investmentgesellschaft
nachrangig. Anspriche der Anleger
werden erst befriedigt, nachdem die
Anspriche der anderen Glaubiger be-
glichen wurden. Dadurch kdnnen sich
die Auszahlungen an die Anleger ver-
mindern oder sogar entfallen. Fir die
Anlage in die Investmentgesellschaft
und deren Anlage in die Immobilie gibt
es keine Kapitalgarantie und kein Einla-
gensicherungssystem. Je nach Eintritt
derjeweiligen Risiken kann es deshalb
auch zu einem Totalverlust des einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) kommen.

Risiken aus Desinvestition/
Riickzahlungszeitpunkt

Der Erfolg der Investmentgesellschaft
ist auch in erheblichem Umfang davon
abhéngig, ob und zu welchen Bedin-
gungen die Immobilie bzw. die Objekt-
gesellschaft verduBert werden kann. Im
Fall des Verkaufs der Immobilie durch
die Objektgesellschaft besteht das Ri-
siko, dass diese nicht, verzdgert oder

nur zu einem geringeren als dem er-
warteten Preis verduBert werden kann
(vgl. dazu unter ,Marktrisiko/Wertent-
wicklung der Immobilie/Risiken aus
(Nicht-)VerduBerung* in Kapitel E., Ab-
schnitt ,Il. Risiken auf Ebene der Ob-
jektgesellschaft“). Eine Haftung der
Objektgesellschaft, zum Beispiel fur
etwaige Méngel der Immobilie, wiirde
sich wirtschaftlich auch negativ auf die
Investmentgesellschaft und damit auf
das Ergebnis der Anleger auswirken.
Es kann zudem nicht ausgeschlossen
werden, dass im Rahmen der Desin-
vestition nicht die Immobilie durch die
Objektgesellschaft verkauft wird, son-
dern die Gesellschafter der Objektge-
sellschaftihrerseits ihre Beteiligung an
der Objektgesellschaftan einen Dritten
verauBern. Im Rahmen dessen besteht
das Risiko, dass die Investmentgesell-
schaftals Verk&uferin der Anteile an der
Objektgesellschaft fir etwaige Méangel,
zum Beispiel auch Baumangel, Méngel
am Grundstiick oder eine unsachge-
méBe Planung der Immobilie, die zum
Zeitpunkt der VerduBerung nicht be-
kannt waren, gegenliber dem Kaufer
haftbar gemacht wird. Dariiber hinaus
besteht das Risiko, dass der Kéufer der
Anteile an der Objektgesellschaft sei-
nerseits kurzfristig ausféllt und keinen
Kaufpreis zahlen kann. Die vorstehend
dargestellten Risiken kdnnen zu nicht
kalkulierten finanziellen Nachteilen zu-
lasten der Investmentgesellschaft fih-
ren, sodass es zu keinen, verminderten
oder zeitlich verzdgerten Auszahlun-
gen (insbesondere die prognostizier-
ten Schlussauszahlungen) an Anleger
bis hin zum Totalverlust des eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) kommen kann.

Liquiditatsanlagen und Derivate

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann fur die Investmentgesellschaft
das Kommanditkapital ganz oder teil-
weise flr Zwecke des Liquiditdtsma-
nagements kurzfristig in Geldmarkt-
instrumente oder Bankguthaben oder
zu Absicherungszwecken in Derivate



anlegen. Bei einer Investition in Liqui-
ditdtsanlagen besteht das Risiko, dass
die Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Vergleich zu einer Anlage in Immobili-
en nur geringere Ergebnisse erzielen
kann. Auch besteht bei der Anlage in
verzinsliche Liquiditdtsanlagen das Ri-
siko, dass Uiberhaupt keine Rentabilitat
oder ein Verlust erzielt wird. Dies gilt
insbesondere deshalb, weil gegenwar-
tig ein Niedrigzinsumfeld vorherrscht,
bei dem sogar Negativzinsen bei einer
Kapitalanlage entstehen kénnen.

Daneben kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Banken oder Finanz-
dienstleistungsunternehmen, bei de-
nen Liquiditdtsanlagen getéatigt wer-
den, insolvent werden und damit ein
GroBteil der bei der entsprechenden
Bank oder dem entsprechenden Fi-
nanzdienstleistungsunternehmen in-
vestierten Liquiditdtsanlagen verloren
gehen. Dies kann sich negativ auf den
Mittelrickfluss an die Anleger, bis hin
zum Totalverlust des eingesetzten Ka-
pitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Ausga-
beaufschlag), auswirken.

Das Vorstehende gilt insbesondere fiir
die Geschéafte mit Derivaten, die zu Ab-
sicherungszwecken getétigt werden
diirfen und stets mit hohen Verlustri-
siken behaftet sind.

Management- und
Schliisselpersonenrisiko

Der Erfolg der Investmentgesellschaft
héngt in erheblichem MaBe von den
Fahigkeiten des Managements der Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft, der Ge-
schéftsfiihrung der Investmentgesell-
schaft (das heiBt der geschéftsfiihren-
den Kommanditistin) sowie der Qualitat
derexternen Vertragspartner (vgl. auch
Kapitel E., Abschnitt ,III. Allgemeine Ri-
siken“ unter ,Vertragspartnerrisiko®)
ab. Der Verlust von unternehmenstra-
genden Personen kann sich negativ
auf die Entwicklung der Beteiligung
auswirken. Ferner sind Fehlentschei-
dungen des Managements mit eben-

falls negativen Auswirkungen auf den
Beteiligungsverlauf nicht auszuschlie-
Ben (vgl. auch im Abschnitt ,,Risiko aus
externer Verwaltung der Investment-
gesellschaft*). Die vorstehend darge-
stellten Risiken kénnen dazu fihren,
dass das prognostizierte Ergebnis der
Investmentgesellschaft verfehlt wird
und somit verminderte Mittelrickflus-
se an die Anleger bis hin zu einem teil-
weisen oder vollstandigen Verlust des
eingesetzten Kapitals (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag) die Fol-
ge sind.

Verwahrstellenvertrag und
Verwahrrisiko

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat mit der CACEIS Bank S. A., Germa-
ny Branch als Verwahrstelle einen Ver-
wahrstellenvertrag geschlossen. Die
Verwahrstelle wird ihre Verwahrstel-
lenfunktion auch fir die Investment-
gesellschaft ausiben. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die be-
auftragte Verwahrstelle ihre Tatigkeit
aus aufsichtsrechtlichen oder sonsti-
gen Griinden, zum Beispiel Kiindigung
des Verwahrstellenvertrages, wieder
aufgeben muss. In diesem Fall muss-
te eine andere Verwahrstelle beauf-
tragt werden. Dabei besteht das Risiko,
dass dann héhere Verwaltungskosten
entstehen. Dies kann zur Verminde-
rung des wirtschaftlichen Erfolges der
Investmentgesellschaft und zu redu-
zierten Auszahlungen an Anleger fih-
ren. Auch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich durch den Zustim-
mungsvorbehalt der Verwahrstelle und
in Auslibungihrer aufsichtsrechtlichen
Kontrollfunktion Entscheidungen erge-
ben, die sich fir die Investmentgesell-
schaft negativ auswirken. Dies hatte
negative Auswirkungen auf die Ertrags-
lage der Investmentgesellschaft bis hin
zu einer Insolvenz. Hieraus resultiert fr
die Anleger ein Verlust- und Ertragsri-
siko, das aus Insolvenz, Veruntreuung,
Sorgfaltspflichtverletzung bzw. dem
Treffen von nachteiligen Entscheidun-
gen resultieren kann.

Verkaufsprospekt

Risiko aus externer Verwaltung der
Investmentgesellschaft

Die Investmentgesellschaft hat die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft zur exter-
nen Kapitalverwaltungsgesellschaftim
Sinne des KAGB bestellt und ihr in die-
sem Zusammenhang eine umfassende
rechtsgeschéftliche Handlungsvoll-
macht erteilt. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft entscheidet im eigenen
Ermessen tUber Anlage und Verwaltung
des Investmentvermdgens. Der Ent-
scheidungsspielraum der Geschéfts-
fihrung der Investmentgesellschaft
wird damit weitgehend von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ibernom-
men oder durch deren Zustimmungs-
vorbehalte eingeschréankt. Es besteht
das Risiko, dass die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft trotz ihrer gesetzli-
chen Verpflichtung, ausschlieBlich im
Interesse der Anleger zu handeln, fur
die Investmentgesellschaft nachtei-
lige Entscheidungen trifft oder ihren
Verpflichtungen nicht nachkommt mit
der Folge reduzierter Auszahlungen an
die Anleger bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag).

Die Aufsichtsbehdrde ist fir den Fall
des VerstoBes gegen aufsichtsrecht-
liche Pflichten berechtigt, der Kapital-
verwaltungsgesellschaft das Recht zur
Verwaltung der Investmentgesellschaft
zuentziehen. Indiesem Fall musste die
Verwaltung von einer anderen Kapital-
verwaltungsgesellschaft ibernommen
werden. Es besteht dabei das Risiko,
dass hdhere Verwaltungskosten als
vorgesehen entstehen. Dies kann zur
Verminderung des wirtschaftlichen Er-
folges der Investmentgesellschaft und
zu reduzierten Auszahlungen an die
Anleger fihren. Ferner kann nicht aus-
geschlossen werden, dass keine Kapi-
talverwaltungsgesellschaft gefunden
werden kann, die die Verwaltung der
Investmentgesellschaft ibernimmt.
Die kann zur Ruckabwicklung der In-
vestmentgesellschaft und zum Total-
verlust des vom Anleger eingesetzten

E. Risikohinweise
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Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl. Aus-
gabeaufschlag) fihren.

Fremdkapitalrisiko auf Ebene der
Investmentgesellschaft

Fur die Investmentgesellschaft dirfen
Kredite bis zur Ho6he von 150 % des ag-
gregierten eingebrachten Kapitals und
noch nicht eingeforderten zugesagten
Kapitals der Investmentgesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Be-
trége, die nach Abzug sadmtlicher di-
rekt oder indirekt von den Anlegern
getragener Gebihren, Kosten und Auf-
wendungen fur Anlagen zur Verfigung
stehen, aufgenommen werden, wenn
die Bedingungen der Kreditaufnahme
marktiblich sind. Die Belastung von
Vermégensgegensténden, die zur In-
vestmentgesellschaft gehéren, sowie
die Abtretung und Belastung von For-
derungen aus Rechtsverhéltnissen, die
sich aufdiese Vermdgensgegensténde
beziehen, sind zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsgemaBen Wirtschafts-
fihrung vereinbar ist und die Verwahr-
stelle den vorgenannten MaBnahmen
zustimmt, weil sie die Bedingungen,
unter denen die MaBnahmen erfolgen
sollen, fur marktiblich erachtet. Zudem
darfdie Belastunginsgesamt 150 % des
aggregierten eingebrachten Kapitals
und noch nicht eingeforderten zuge-
sagten Kapitals der Investmentgesell-
schaft, berechnet auf der Grundlage
der Betrdge, die nach Abzug samtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern
getragener Gebihren, Kosten und Auf-
wendungen fur Anlagen zur Verfigung
stehen, nicht Uberschreiten. Die Gren-
zen fiir die Kreditaufnahme und die Be-
lastung gelten nicht wahrend der Dauer
des erstmaligen Vertriebs der Invest-
mentgesellschaft, langstens jedoch
fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab
Beginn des Vertriebs. Die Aufsichtsbe-
hérde ist fir den Fall des VerstoBes ge-
gendie genannten Grenzen berechtigt,
MaBnahmen anzuordnen, die bis hin
zur Liquidation der Investmentgesell-
schaft und zum Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals (Betei-
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ligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
fdhren kénnen.

Auf Ebene der Investmentgesell-
schaft war Fremdkapital in H6he von
13.000.000 Euro bis Juni 2020 auf-
genommen worden. Seit dem 1. Ju-
li 2020 ist in vorgenannter Hohe ei-
ne Anschlussfinanzierung mit festem
Zinssatz fur ein Jahr bis zum 30. Juni
2021 vereinbart worden. Es ist auf der
Basis eines vorliegenden Term Sheets
geplant, zum 1. Juli 2021 bei einer an-
deren Bank ein neues Darlehen in H6-
he von rund 26.300.000 Euro mit Lauf-
zeit bis Ende 2029 aufzunehmen. Das
Term Sheet steht unter dem Vorbehalt
der Zustimmung der Bankgremien, die
angebotenen Konditionen sind freiblei-
bend. Insofern besteht das Risiko, dass
ein noch abzuschlieBender neuer Dar-
lehensvertrag zu schlechteren Kondi-
tionen als unterstellt abgeschlossen
werden muss oder die Investmentge-
sellschaft kein Darlehen erhélt (soge-
nanntes Risiko der Anschlussfinanzie-
rung), was bis zur Insolvenz der Invest-
mentgesellschaft fihren kann. Nach
Beendigung des bis Ende 2029 geplan-
ten neuen Darlehens ist eine weitere
Anschlussfinanzierung erforderlich.
Auch hier besteht das genannte Risi-
ko der Anschlussfinanzierung. Dies gilt
auchim Falle der Kiindigung des beste-
henden oder kiinftiger Darlehensver-
trége sowie bei einem Ausfall der Bank.

Eine Fremdkapitalaufnahme auf Ebe-
ne der Investmentgesellschaft ist mit
entsprechenden Risiken verbunden.
Vertragsverletzungen des Darlehens-
vertrages kdnnen fur die Investment-
gesellschaft nachteilige Auswirkungen
haben. Der bestehende Darlehensver-
trag sieht eine sogenannte Loan to
Value Klausel vor, nach der ein Loan to
Value von nicht mehr als 35% einzu-
halten ist. Das vorliegende Term Sheet
fir den neu abzuschlieBenden Darle-
hensvertrag sieht eine solche Klau-
sel zwar nicht vor, dennoch ist nicht
auszuschlieBen, dass im endgdltigen
Darlehensvertrag eine solche Klau-

sel enthalten sein wird. Insbesondere
wenn die Investmentgesellschaft falli-
ge Tilgungs- und Zinszahlungen nicht
bedienen kann, droht der Investment-
gesellschaft die Insolvenz. Soweit die
Investmentgesellschaft fir Fremdka-
pital Sicherheiten bestellen muss, ist
dies ebenfalls mit entsprechenden
Risiken verbunden. Insbesondere be-
steht die Gefahr, dass im Falle einer Si-
cherheitenverwertung diese nur unter
Marktpreis verwertet werden kénnen.
Ein mdglicher Verkauf der Immobilie
ist weiterhin erst nach Freigabe der je-
weiligen Sicherheiten durch die finan-
zierende Bank méglich, was zu einer
Verzdgerung einer mdglichen Trans-
aktion fihren kann. Die Verwirklichung
der vorgenannten Umsténde kann bis
hin zum Totalverlust des vom Anleger
eingesetzten Kapitals fliihren (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag).

Leverage-Risiko

Durch den Einsatz von Fremdkapital
kann ein Hebeleffekt (sogenannter
Leverage-Effekt) auf das Eigenkapi-
tal entstehen. Sofern das eingesetz-
te Fremdkapital nur zu einem oberhalb
der Gesamtkapitalrendite der Investiti-
on liegenden Zinssatz erworben wer-
den kann, wird auf diese Art und Weise
die Eigenkapitalrentabilitat der Invest-
mentgesellschaft und damit das Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft negativ
beeinflusst werden. Dies kann zu ver-
minderten oder entfallenden Auszah-
lungen an die Anleger bis hin zu einem
teilweisen oder vollstdndigen Verlust
des eingesetzten Kapitals (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
fuhren.

Anderung der Anlagepolitik oder der
Anlagebedingungen

Die Investmentgesellschaft kann mit
einer qualifizierten Mehrheit von Anle-
gern, die mindestens zwei Drittel der
Pflichteinlagen auf sich vereinigen, so-
wie einer entsprechenden Genehmi-
gung durch die BaFin Anderungen der



Anlagebedingungen beschlieBen, die
mit den bisherigen Anlagegrundsét-
zen der Investmentgesellschaft nicht
vereinbar sind (vgl. § 18 Absatz 1 lit.
b) des Gesellschaftsvertrages). Durch
die Anderung der Anlagebedingungen
kann die Anlagepolitik der Investment-
gesellschaft geédndert werden oder es
kénnen héhere Kostenbelastungen
entstehen. Durch eine Anderung der
Anlagebedingungen kénnen auch den
Anleger betreffende Regelungen geén-
dert werden.

Die Investmentgesellschaft kann darii-
ber hinaus die Anlagepolitik innerhalb
des gesetzlich und vertraglich zulassi-
gen Anlagespektrums und damit ohne
Anderung der Anlagebedingungen &n-
dern. Hierdurch kann sich das mit der
Investmentgesellschaft verbundene
Risiko verdndern. Die Anderung der An-
lagepolitik und/oder der Anlagebedin-
gungen kann zu lediglich verminderten
oder ausfallenden Auszahlungen andie
Anleger bis hin zum Totalverlust des
eingesetzten Kapitals (Beteiligungs-
betrag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Risiken aus der Bewertung des
Nettoinventarwertes zum
31. Dezember 2020

Die im Kapitel F. enthaltene Wirtschaft-
lichkeitsberechnung geht davon aus,
dass auf den Bewertungsstichtag 31.
Dezember 2020 der Nettoinventar-
wert der Investmentgesellschaft mit
rund 49.429.000 Euro angesetzt wird.
Es besteht das Risiko, dass der final er-
mittelte Nettoinventarwert von diesem
Wertansatz abweicht und daher — bei-
spielsweise aufgrund der Zahlung des
Auseinandersetzungsguthabensandie
ausscheidenden Altgesellschafter —
die Liquiditatslage der Investmentge-
sellschaft starker belastet wird als in
den Planungsrechnungen angenom-
men. Im Falle der Belastung der Liqui-
ditatslage der Investmentgesellschaft
kann dies bis zur Insolvenz der Invest-
mentgesellschaft und zum Totalverlust
fir den Anleger fiihren.

Weiterhin ist auch das Verhaltnis der
Anteilsanteilsklassen | und Il hinsicht-
lich der Rechte (beispielsweise der
Stimmrechte) an der Investmentgesell-
schaft von dem final zu ermittelnden
Nettoinventarwert der Investmentge-
sellschaft abhéngig, sodass das Risi-
ko besteht, dass ein Anleger mit seiner
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft beispielsweise weniger Stimm-
rechte erhélt als urspriinglich von ihm
angenommen.

Regulatorische Risiken

Am 22. Juli 2013 ist das KAGB in Kraft
getreten. Dieses enthélt neben der Ver-
pflichtung zur behdrdlichen Zulassung
der jeweiligen Manager von Invest-
mentgesellschaften (einer sogenann-
ten Kapitalverwaltungsgesellschaft)
besondere Anforderungen an die Or-
ganisation der jeweiligen Investment-
gesellschaft, der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und an die Verwaltung der
Investmentgesellschaft sowie der Ver-
wahrstelle. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verfugt Uber eine Erlaubnis
zum Geschéftsbetrieb einer Kapitalver-
waltungsgesellschaft nach MaBgabe
der §§ 20, 22 KAGB. Sofern die Erlaub-
nis zurickgenommen werden sollte,
ist eine neue Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mit entsprechender Erlaub-
nis zu bestellen oder — wenn sich kei-
ne Kapitalverwaltungsgesellschaft mit
entsprechender Erlaubnis findet - die
Investmentgesellschaft abzuwickeln.
Grundsatzlich besteht das Risiko, dass
die Geschéaftstatigkeit der Kapitalver-
waltungsgesellschaft, die die Invest-
mentgesellschaft initiiert hat, sowie
der fir die Investmentgesellschaft be-
stellten Verwahrstelle aufgrund die-
ser Regulierungen eingeschrénkt oder
vollsténdig untersagt wird. Zudem kann
nicht ausgeschlossen werden, dass
der Investmentgesellschaft in diesem
Fall keine andere Kapitalverwaltungs-
gesellschaft bzw. Verwahrstelle im
Sinne des KAGB zur Verfigung steht.
Auch kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Investmentgesellschaft
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bereits vor dem Ende der Laufzeit auf-
grund von regulatorischen Anforderun-
gen liquidiert werden muss und insge-
samt sowohl héhere Kosten als geplant
gezahlt werden missen als auch ledig-
lich verminderte oder keine Auszahlun-
genandie Anleger erfolgen kdnnen. Es
besteht das Risiko, dassim Zusammen-
hang mit der Regulierung von geschlos-
senen Publikums-AIF neue Regulie-
rungsvorschriften eingefiihrt oder be-
stehende gedndert werden oder dass
sich die Verwaltungspraxis der BaFin
bezliglich der bereits bestehenden Re-
gulierung éndert. Hieraus kdnnen nicht
vorhergesehene Kosten resultieren.
Dies kann dazu fihren, dass die prog-
nostizierten Ergebnisse der Beteiligung
verfehlt werden, sodass die Auszahlun-
gen an die Anleger verringert werden
oder ausfallen missen, oder dass der
Wert der Beteiligung insgesamt ge-
schmaélert wird, bis hin zum Totalver-
lust des eingesetzten Kapitals (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag).

Ferner stellt die Uberfiihrung der
Investmentgesellschaftin den Anwen-
dungsbereich des KAGB und das damit
verbundene Gesamtkonzept (vgl. hier-
zuKapitel C.) einenrechtlichen Sonder-
falldar, zudeminsbesondere noch kei-
ne Rechtsprechung oder offizielle Ver-
waltungsverlautbarungen existieren.
Hierdurch unterliegt die Investment-
gesellschaft einem erhéhten Regulie-
rungs-bzw. Rechtsrisiko. Beispielswei-
se kdnnte sich eine Aufsichtsbehérde
auf den Standpunkt stellen, dass das
Gesamtkonzept der Investmentge-
sellschaft aufsichtsrechtlich unzulas-
sig ist. Auch die Verwirklichung die-
ser Umsténde kann bis hin zum Verlust
des eingesetzten Kapitals des Anlegers
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fuhren.
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Il. Risiken auf Ebene der
Objektgesellschaft

Ubernahme von Anteilen an der
Objektgesellschaft/Erwerbsrisiko

Die Investmentgesellschaft tragt das
Risiko, dass die Objektgesellschaft, an
der sie sich beteiligt hat, nicht wirksam
gegriindet worden ist oder ihr Beitritt
zur Objektgesellschaft aus Rechts-
griinden unwirksam war. Es kann auch
zu Zahlungsaufforderungen bezig-
lich noch ausstehender Kommandit-
einlagen kommen. Sofern dies der Fall
ist, kann dies — insbesondere durch
zusétzlich anfallende Kosten fir ge-
sellschaftsrechtliche MaBnahmen -
nachteilige Auswirkungen auf die wirt-
schaftliche Entwicklung der Objektge-
sellschaft und/oder der Investmentge-
sellschaft haben.

Die vorstehend genannten Risiken kdn-
nen firden Anleger denteilweisen oder
vollstdndigen Verlust des von ihm ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) zur Folge ha-
ben.

Wechsel in der Gesellschafterstruktur
der Objektgesellschaft

Die Investmentgesellschaft hélt ge-
genwértig rund 94,8 % der Anteile an
der Objektgesellschaft. Die anderen
rund 5,2 % der Anteile an der Objekt-
gesellschaft werden von Dritten als
Minderheitsgesellschafter gehalten.
Alle Gesellschafter der Objektgesell-
schaft kdnnen die Objektgesellschaft
mit einer Frist von sechs Monaten zum
31. Dezember 2033.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die
Minderheitsgesellschafter zu diesem
Zeitpunkt ihre Anteile an der Objektge-
sellschaft verduBern wollen. Wird die
Gesellschaft gekiindigt, beschlieBen
die verbleibenden Gesellschafter, ob
der Gesellschaftsanteil des kiindigen-
den Gesellschafters gegen Zahlung ei-
nes Abfindungsguthabens eingezogen
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oder an einen zu bestimmenden Mitge-
sellschafter oder Dritten verduBert wird.

Die Prognoserechnungen gehen nicht
davon aus, dass die Objektgesellschaft
Ende 2021 ein Abfindungsguthaben an
bei ihr ausscheidende Gesellschafter
zahlt. Sollte dieser Fall dennoch ein-
treten, misste das zu zahlende Ab-
findungsguthaben aus Eigen- oder
Fremdmitteln finanziert werden. Den
dann in den Folgejahren erhdhten An-
teilen der verbleibenden Gesellschaf-
ter an den Ergebnissen der Objektge-
sellschaft stehen zusétzliche Mittel-
abflisse zur Bedienung des erhdhten
Eigen- oder Fremdkapitals gegeniber.
Es besteht das Risiko, dass bei einer
prognosegemaéBen Restlaufzeit bis
2033 keine vollstdndige Kompensa-
tion stattfindet und sich im Ergebnis
die Auszahlungen an die Anleger der
Investmentgesellschaft vermindern.

Risiko aus der nicht bestehenden
Regulierung der Objektgesellschaft

Die Objektgesellschaftist nicht Gegen-
stand der durch die Richtlinie 2011/61/
EU Uber die Verwalter alternativer In-
vestmentfonds eingefiihrten Regulie-
rung oder vergleichbarer aufsichts-
rechtlicher Regelungen. Insoweit be-
steht das Risiko, dass die Geschéfts-
fihrung der Objektgesellschaften
MaBnahmen ergreift oder Handlungen
vornimmt, die bei einem regulierten
und einer Aufsicht unterstehenden Ver-
mdgen nicht mdglich wéren. Dies kann
bis zum Totalverlust des vom Anleger
eingesetzten Kapitals (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Investitions- und
Kosteniiberschreitungsrisiko

Die in der Kalkulation und den Prog-
noserechnungen enthaltenen Kos-
tenpositionen basieren teilweise nur
auf Annahmen, sodass sich Abwei-
chungen zu den kalkulierten Kosten
ergeben kénnen, insbesondere wenn

und soweit im Rahmen der Instand-
haltung und Instandsetzung der Im-
mobilie unvorhergesehene und nicht
beriicksichtigte Kosten auftreten (zum
Beispiel aufgrund externer Einflisse/
héherer Gewalt) und solche Kosten
nicht von Wartungs- oder Instandhal-
tungsvertrdgen gedeckt werden. Der
Geb&udezustand kann somit Sanie-
rungs- und/oder Instandhaltungsauf-
wendungen erforderlich machen, die
nicht immer vorhersehbar sind. Die
vorgenannten Risiken kénnen zu ver-
minderten Auszahlungen an die Anle-
ger bis hin zum Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbe-
trag zzgl. Ausgabeaufschlag) flihren.

Die von der Objektgesellschaft zu leis-
tenden Entgelte fir Beratungs-, Ver-
waltungs-, Betriebs-, Finanzierungs-,
Management- und Administrations-
leistungen Dritter, alle sonst anfallen-
den Vergitungen sowie die der Ob-
jektgesellschaft entstehenden laufen-
den Kosten kdnnen - je nach der Inan-
spruchnahme von Leistungen Dritter
— variieren. Die H6he solcher Kosten
wird durch Umstédnde bestimmt, auf
die Anleger keinen Einfluss haben. So-
weit die tatsadchlichen Kosten die kal-
kulierten Betrége uberschreiten, kann
dies zu verminderten Auszahlungen an
die Investmentgesellschaft und damit
auch an die Anleger fuhren.

Risiko der Modernisierungs-/
Revitalisierungskosten

Die insbesondere fir die Jahre 2021 bis
2023 konkret geplanten MaBnahmen
zur Instandsetzung/Modernisierung/
Revitalisierung des Objektes und die
hierfur bereits kalkulierten Kosten kén-
nen moéglicherweise nicht ausreichen,
um alle tatséchlichen Revitalisierungs-
erfordernisse abdecken zu kénnen. Dies
giltauch mit Blick auf dieim Zusammen-
hang mit der erforderlichen Anschluss-
vermietung fiir 2029 noch nicht spezi-
fizierten MaBnahmen und das hierfir
pauschal geplante Budget. Insbeson-
dere flr den Fall, dass eine Anschluss-



vermietung nichtim Zusammenhang mit
derweiteren Nutzung als Bezirksrathaus
erfolgt, kdnnten die bisher kalkulierten
Betréage fur die Revitalisierung des Ob-
jektes nicht ausreichen. Insoweit be-
steht ein Investitionsrisiko. Etwaig ho-
here Mittel fir zusatzlich erforderliche
Revitalisierungen/Umbauten — soweit
sie nicht durch weitere Fremdkapital-
geber bereitgestellt werden — missen
der vorhandenen Liquiditat der Invest-
mentgesellschaft entnommen werden.
Insoweit besteht ein Finanzierungsrisi-
ko. Die vorgenannten Risiken kdnnen zu
verminderten Auszahlungen an die An-
leger bis hin zum Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) flihren.

Leerstandsrisiko

Die Immobilie ist an die Stadt KéIn bis
Ende November 2029 vermietet. Die
Prognoserechnung geht von einer
Anschlussvermietung und Mietein-
nahmen ab Dezember 2029 aus. Sollte
eine Anschlussvermietung mit der bis-
herigen Mieterin nicht vereinbart wer-
den, ist zwar grundséatzlich auch mit
einem anderen Mieter der Abschluss
eines Vertrages mdglich. Wann ein sol-
cher Mietvertrag abgeschlossen wer-
den kann und zu welchen Zeitpunkten
dann (zum Beispiel unter Beriicksichti-
gung von Umbauten nach mieterspezi-
fischen Wiinschen) durch einen neuen
Mieter die Objektiibernahme und (zum
Beispiel unter Berlicksichtigung von
mietfreien Zeiten) Zahlung einer Miete
erfolgt, ist nicht vorhersehbar. Da die
Mieteinnahmen die einzige Einnah-
mequelle der Objektgesellschaft sind
und zudem die laufenden Betriebs-
und Nebenkosten bei Objektleerstand
nicht auf Mieter umgelegt werden kén-
nen, kann Objektleerstand zu vermin-
derten Auszahlungen an die Anleger
bis hin zum Totalverlust des einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Risiko der nicht umlagefédhigen
Betriebskosten

Teilweise kdnnen Betriebskosten nicht
auf den Mieter umgelegt werden, dies
ist in Gewerbemietvertragen unter-
schiedlich gestaltet und teilweise auch
Gegenstand der Mietvertragsverhand-
lungen. Insoweit trégt die Investment-
gesellschaft das volle Risiko, dass zu-
kinftig héhere als angenommene Be-
triebskosten anfallen. Ferner besteht
das Risiko, dass sich im Falle der An-
schlussvermietung der Anteil der nicht
umlageféhigen Betriebskosten weiter
erhdht. Dies kann zu verminderten Aus-
zahlungen an die Anleger fihren.

Marktrisiko/Wertentwicklung
der Immobilie/Risiken aus (Nicht-)
VerduBerung

Anderungen des lokalen oder
deutschlandweiten Immobilienmark-
tes oder Finanzierungsmarktes oder
eine Verschlechterung der volkswirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen in
Deutschland oder aufgrund von Wirt-
schafts- und Finanzkrisen kdnnen
generell zu negativen Abweichungen
bezuglich der kalkulierten Kosten und/
oder des Verkaufserldses fihren, so-
dassder Mittelrlickfluss an die Anleger
entweder nicht wie erwartet ausfallen
oder ganz entfallen oder ein teilweiser
oder vollstandiger Verlust des einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) eintreten
kann.

Die Immobilie soll planmaBig am En-
de der Laufzeit der Investmentgesell-
schaft verduBert werden. Es besteht
fir die VerduBerung von Immobilien
keine Borse und kein vergleichbar ge-
regelter Markt und die Wertentwick-
lung von Immobilien ist nur schwer
vorherzusagen. Im Fall des Verkaufs
kénnen speziell im Grundbesitz lie-
gende Risiken (wie zum Beispiel die
NichtverduBerbarkeit der Immobilie,
Leersténde, Verkaufspreisriickstédnde
und -ausfélle, Mietrickstdnde oder
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-ausfalle) mittelbar zu negativen Aus-
wirkungen auf die Ertragslage der In-
vestmentgesellschaft und mithin auf
die Ertragslage der Anleger fihren.
Auch kénnten die baulichen Verhalt-
nisse der Immobilie bzw. die beste-
hende Nutzungsart moéglicherweise
den Kéauferkreis einschranken. Grund-
séatzlich wird die zuklnftige Entwick-
lung des Wertes einer Immobilie durch
verschiedene Faktoren beeinflusst
(insbesondere durch die Hohe von
tatsdchlichen Mieteinnahmen und die
Mieterbonitat, den Standort und die
Standortentwicklung, die Bau- und
Grundstlicksqualitat, alternative Nut-
zungsmaoglichkeiten, die Baupreisent-
wicklung, die allgemeine Konjunktur-
und Kapitalmarktentwicklung sowie
die mégliche Anderung von Steuer-
gesetzen). Der Verkaufspreis bei ge-
werblich genutzten Immobilien ist vor
allem davon abhéngig, ob die Immobi-
lien im vermieteten Zustand verkauft
werden und welche Mieten (Jahres-
nettokaltmieten) mit den Mietern ver-
einbart sind oder vereinbart werden
kdnnen und zu welchem Verkaufsfak-
tor (Multiplikator der Jahresnettokalt-
miete) die Immobilie verduBert werden
kann. Es besteht zudem immer das Ri-
siko einer Rezession bzw. eines allge-
mein schlechten Umfelds — das vieler-
lei negative Aspekte umfassen kann -,
wodurch es schwieriger sein kdnnte,
Erwerber fir Immobilien zu finden. Es
kann daher nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die VerduBerung der Immo-
bilie iberhaupt nicht, nur zu einemun-
ter dem kalkulierten Verkaufswert lie-
genden Preis oder zeitlich verzdgert
erfolgen kann. Es besteht deshalb die
Gefahr, dass sich die Liquidation der
Investmentgesellschaft verzégert und
der Mittelriickfluss an die Anleger ver-
spétet, nur teilweise oder gar nicht er-
folgt und ein teilweiser oder vollstan-
diger Verlust des eingesetzten Kapi-
tals (Beteiligungsbetrag zzgl. Ausga-
beaufschlag) eintritt.

Es besteht jedoch auch das Risiko,
dass die Immobilie vorzeitig verdu-
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Bert werden muss, alsoauch zu einem
friheren Zeitpunkt als dem prognosti-
zierten Laufzeitende. Dies kdnnte zum
Beispiel der Fall sein, wenn nach dem
Auslaufen des bestehenden Mietver-
trages kein neuer Mietvertrag abge-
schlossen werden kann und insoweit
das Vermietungsrisiko eintritt oder
auch wenn nicht geniligend Zeich-
nungskapital von Neugesellschaftern
eingeworben werden kann und inso-
weit das Platzierungsrisiko eintritt. Es
bestehtin diesen Szenarien die Gefahr
eines teilweisen oder vollstdndigen
Verlustes des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabe-
aufschlag).

Mietentwicklungsrisiko/Risiken aus
Vermietung

Ein wesentlicher Faktor flr die Verwirk-
lichung des Anlageziels ist die Erzie-
lung der prognostizierten Mieteinnah-
men aus der Immobilie, die an die Stadt
KéIn fest bis zum Jahr 2029 vermietet
worden ist. Es besteht das Risiko, dass
die Uber diesen Zeitpunkt hinaus pro-
gnostizierten Einnahmen nicht nach-
haltig erreicht werden, zum Beispiel
da eine Anschlussvermietung nicht
oder erst spéter als geplant zustande
kommtund/oder die Anschlussvermie-
tung nur zu einem Mietzins erfolgt, der
unterhalb des prognostizierten liegt.

Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass der Mietvertrag vor Ablauf
der vereinbarten Festmietzeit (zum
Beispiel aufgrund einer auBerordent-
lichen Kiindigung des Mieters) endet.
Auchin diesem Fall wére die Objektge-
sellschaft gezwungen, die Immobilie an
einen Dritten neu zu vermieten. Es be-
steht das Risiko, dass eine Anschluss-
vermietung nicht oder nur zu schlech-
teren Mietkonditionen und/oder nur
nach aufwendigen und kosteninten-
siven Umbau- und/oder Modernisie-
rungsmaBnahmen mdéglich ist. Dies
insbesondere deshalb, weil die Immo-
bilie speziell auf den Rathausbetrieb
hin ausgerichtet worden ist und daher
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nur mit umfassenden Umbauten durch
einen anderen Mieter bzw. kleinteiliger
durch mehrere andere Mieter genutzt
werden kann.

Ferner besteht das Risiko, dass be-
stimmte Fldchen der Immobilie bei ei-
ner neuen Mietberechnung im Fall der
Anschlussvermietung nicht einbezo-
gen werden kénnen. Wahrend etwai-
ger Leerstandszeiten hatte die Objekt-
gesellschaft und somitim Ergebnis die
Investmentgesellschaft den Mietaus-
fall und die anfallenden Nebenkosten
zu tragen. Ebenso misste die Objekt-
gesellschaft und somitim Ergebnis die
Investmentgesellschaft die mit einer
Neuvermietung etwaig verbundenen
Kosten (zum Beispiel Umbaukosten
oder Maklerhonorare) tragen.

Der bis Ende 2029 laufende aktuelle
Mietvertrag enthélt eine sogenannte
Staffelmiete, die fur die Restlaufzeit
des Vertrages einmal zum 1. Januar
2025 eine Mieterhéhung vorsieht. In-
soweit besteht das Risiko, dass sich
die Mietertrége nicht derart steigern,
wie dies der Immobilienmarkt erlau-
ben wiirde.

Ein etwaiger Anschlussmietvertrag
kénnte auch eine sogenannte Index-
klausel beinhalten, an die die Miete
gekoppelt ist. Solche Indexklauseln
kénnen davon ausgehen, dass sich der
aktuelle Mietzins automatisch jeweils
einmal im Kalenderjahr, ohne dass es
einer Mietdnderungserklarung bedarf,
jeweilsin einem bestimmten prozentu-
alen Verhaltnis verandert. Es besteht
das Risiko, dass solche Indexklauseln
nicht im vollen Umfang oder gar nicht
durchgesetzt werden kénnen (zum
Beispiel weil der jeweilige Mieter seine
Marktmacht ausnutzt), dass die Mieter-
héhungsfaktoren nicht steigen oderim
Fall einer negativen Inflation (Deflation)
sogar sinken.

AuBerdem besteht das Risiko, dass
die tatsachlich erzielten Mieteinnah-
men generell nicht fur die Erfullung

bestehender Verbindlichkeiten aus-
reichen oder dass Mieter — zum Bei-
spiel aufgrund einer Verschlechterung
ihrer wirtschaftlichen Situation — ihren
vertraglichen Mietzinszahlungspflich-
ten nicht oder nicht vollstdndig nach-
kommen oder aufgrund von Méngeln
der Immobilie oder duBeren Einfliissen
der Umwelt und/oder Umgebung Miet-
minderungen oder Zuriickbehaltungs-
rechte geltend machen und es dies-
beziglich zu auBergerichtlichen oder
gerichtlichen Streitigkeiten kommt.
In diesem Fall wére die Objektgesell-
schaft ggf. gezwungen, bestehende
Verbindlichkeiten ganz oder teilweise
aus ihrer Liquiditatsreserve und/oder
durch die zusatzliche Aufnahme von
Fremdmitteln zu finanzieren, was zu
erhdhten Zinsaufwendungen und da-
mit zu einem schlechteren Ergebnis
der Objektgesellschaft bzw. der Invest-
mentgesellschaft fihren wiirde. Somit
trégt die Investmentgesellschaft und
damit auch der Anleger mittelbar das
Insolvenz- und Bonitéatsrisiko der Mie-
ter der Immobilie.

Hinsichtlich der Immobilie ist es Ende
2018/Anfang 2019 zu Mietminderun-
gen gekommen. Die Stadt KéIn als Mie-
ter des Objektes kiirzte die monatliche
Miete von Oktober 2018 bis einschlieB-
lich Februar 2019 in H&he von 4,69 %
und begrindete dies mit Baumangeln.
Seit Marz 2019 erfolgt die Mietzahlung
zwar wieder in voller H6he, allerdings
unter Vorbehalt der Beseitigung der an-
gezeigten Mangel (vgl. zu den Bauman-
geln in Kapitel E., Abschnitt ,Il. Bau-
qualitdt/Durchsetzung von Gewéhr-
leistungs- und Garantieanspriichen®).
Die Mangelbeseitigung ist im Oktober
2020 abgeschlossen worden. Insoweit
besteht noch das Risiko, dass es zu ei-
ner Rickforderung bereits entrichteter
Miete fur den Zeitraum von Mérz 2019
bis Oktober 2020 kommt.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen
werden, dass Mieter ihren sonstigen
bestehenden Verpflichtungen (zum
Beispiel Abschluss von Versicherun-



gen) nur teilweise oder Uberhaupt
nicht nachkommen. Bei Schéden, die
von Mietern verursacht werden, be-
stehtdeshalb insbesondere das Risiko,
dass die Objektgesellschaft und damit
letztlich die Investmentgesellschaft
keine Versicherung in Anspruch neh-
men kdnnen, sondern auf den jeweili-
gen Mieter zurtickgreifen missen. Ent-
sprechendes gilt bei von Dritten verur-
sachten Schéden. Die vorstehend be-
schriebenen Risiken kénnen, jeweils
einzeln, zu verringerten oder ausfal-
lenden Auszahlungen an die Anleger
bis hin zum teilweisen oder vollstédndi-
gen Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeauf-
schlag) fihren.

Altlasten/Schadstoffrisiko

Das Grundstiick, auf dem sich die Im-
mobilie befindet, ist Teil eines Alt-
standorts und als Altlastenverdachts-
flache im Bodenbelastungskataster
registriert. Es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass sich auf dem Gelan-
de unterirdische bauliche oder sonsti-
ge Anlagen befinden, die oberirdisch
nicht erkennbar sind, oder dass das
Grundstick, auf dem die Immobilie
errichtet ist, mit Altlasten oder schad-
lichen Bodenverdnderungen belastet
ist. In diesem Fall kann die Objektge-
sellschaft aufgrund gesetzlicher Be-
stimmungen oder behdrdlicher Ver-
figungen verpflichtet sein, Altlasten
oder Schadstoffe zu beseitigen. Die
Kosten der Beseitigung vermindern
in diesem Fall das Ergebnis der Ob-
jektgesellschaft, was dazu fihren
kann, dass die Auszahlungen an die
Investmentgesellschaft nicht wie ge-
plant vorgenommen werden kénnen.
Zudem kann nicht ausgeschlossen
werden, dass etwaige Beseitigungs-
maBnahmen zu einer eingeschrénkten
und/oder zeitlich verzdégerten Nutz-
barkeit der Immobilie fihren kénnten.
Die vorstehenden Risiken hatten eine
Verschlechterung des Ergebnisses
der Investmentgesellschaft zur Folge
und kénnten zu einer Verminderung

der Auszahlungen an die Anleger bis
hin zu einem teilweisen oder vollstén-
digen Verlust des vom Anleger einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Bauqualitat/Durchsetzung von
Gewadhrleistungs- und Garantie-
anspriichen

Die Bau- und Grundstiicksqualitat ist
von groBBer Bedeutung fir die jeweili-
ge Wertentwicklung und den Verkauf
einer Immobilie. Es besteht das Risiko,
dass die Immobilie von — im Rahmen
der Due Diligence nicht erkannter —
minderer Bauqualitat ist bzw. mit min-
derer Bauqualitét errichtet wurde oder
dass das Baugrundstiick von minderer
Qualitét ist und dass es aufgrund des-
sen zu nicht kalkulierten Aufwendun-
genund/oder Nachteilen zulasten un-
mittelbar der Objektgesellschaft und
mittelbar der Investmentgesellschaft
kommt. Zudem besteht das Risiko un-
sachgemaBer Planung und Errichtung
der Immobilie, die zum Zeitpunkt des
Erwerbs weder erkannt noch durch die
bestehenden Gewaéhrleistungsrech-
te abgedeckt war. Eventuelle Kosten
aus einer Beseitigung derartiger Man-
gel kdnnen zu nicht kalkulierten Kos-
ten und/oder Nachteilen zulasten der
Objektgesellschaft und mittelbar der
Investmentgesellschaft fihren.

Eine Immobilie kann auch nach Er-
richtung mit Bauméngeln behaftet
sein, die bei der technischen Abnah-
me unbemerkt bleiben, nicht sachge-
recht beseitigt worden sind oder im
Laufe der Zeit auftreten. Insoweit hat
die Stadt K6In als Mieterin der Immo-
bilie verschiedene Bauméangel an der
Immobilie angezeigt (vgl. zu der hier-
durch verursachten Mietminderung
geman Kapitel E., Abschnitt ,Il. Miet-
entwicklungsrisiko/Risiken aus Ver-
mietung®“). So drang bei Starkregen
Feuchtigkeit in die Tiefgarage ein. Zur
Méngelbeseitigung wurde die offen
auf dem Tiefgaragendach in Kiesrin-
nen verlaufende Dachentwésserung
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und deren Ableitung in die hinter der
Tiefgarage liegende Versickerungsri-
gole erneuert. Zudem wurde die Rigole
erweitert und im Aufbau Uberarbeitet,
um eine wirkungsvolle Versickerung zu
erreichen. Des Weiteren hat die Stadt
KéIn beméngelt, dass die Regenfall-
rohre teilweise undicht seien und es
hierdurch zu einem Feuchtigkeitsein-
tritt in die Immobilie gekommen sei.
Zur Schadensabwendung an der Im-
mobilie wurden die Regenfallrohre auf
Kosten der Objektgesellschaft erneu-
ert. Die Objektgesellschaft hat sich je-
doch einerechtliche Kldrung und Wei-
terbelastung der Kosten auf die Miete-
rin vorbehalten.

Als weiteren baulichen Mangel fihrt
die Stadt KdIn einen unzureichenden
baulichen Brandschutz fir beste-
hende Brandschutztiren und deren
Einbausituation sowie flr die Art von
Leitungsdurchfihrungen durch Feu-
erschutzwéande und deren Aufbau an.
Der notwendige Umfang der Brand-
schutzertichtigungsmaBnahmen wird
zurzeit mit Unterstitzung durch Brand-
schutzexperten und den TOV tiberpriift.
Die hieraus resultierenden notwendi-
gen MaBnahmenwerden entsprechend
festgelegt und im Anschluss zulasten
der Objektgesellschaft umgesetzt. Der
Umfang der MaBnahmen und die beider
Umsetzung anfallenden Kosten kénnen
héher anfallen als kalkuliert. Dies wirde
mittelbar das wirtschaftliche Ergebnis
der Investmentgesellschaft belasten.
Die Beseitigung von Méangeln an der
Immobilie kann zudem zu Mietausfal-
len und weiteren Kosten fiihren, die
mittelbar das wirtschaftliche Ergebnis
der Investmentgesellschaft belasten
kdnnen.

Es besteht auch das Risiko, dass die
Objektgesellschaft nach VerduBerung
der Immobilie an einen Dritten noch
gegeniber diesem — zum Beispiel we-
gen Mangeln an der Immobilie — haftet.
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Sollten weitere Mangel noch vor ei-
nem Verkauf der Immobilie auftreten
bzw. erkannt werden, besteht das Ri-
siko, dass die Immobilie nicht oder nur
verzdgert veréuBert werden kann. Et-
waige in diesem Zusammenhang ent-
stehende Kosten sind von der Objekt-
gesellschaft und somit mittelbar auch
von der Investmentgesellschaft zu
tragen. Dies hétte eine Verschlechte-
rung des Ergebnisses der Investment-
gesellschaft zur Folge.

Die vorstehenden Risiken kénnten zu
verringerten oder ausfallenden Aus-
zahlungen an die Anleger bis hin zu
einem teilweisen oder vollstédndigen
Verlust des vom Anleger eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) fiihren.

Genehmigungsrisiken hinsichtlich
der Immobilie

Fur die Errichtung, den Umbau und die
Nutzung von Immobilien bedarfes ge-
wisser 6ffentlich-rechtlicher Geneh-
migungen, darunter beispielsweise
einer Baugenehmigung. Auch mégli-
che und geplante Revitalisierungen
der Immobilie kénnen solche 6ffent-
lich-rechtlichen Genehmigungen er-
forderlich machen.

Doch auch soweit hinsichtlich der Im-
mobilie erforderliche éffentlich-recht-
liche Genehmigungen bereits erteilt
worden sind, kann es sein, dass be-
reits erteilte Genehmigungen mit Er-
folg angefochten oder seitens der Be-
hérde zurickgenommen werden.

Auch wéhrend der Nutzung der Im-
mobilie kann nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Behdrde weitere
Genehmigungen verlangt oder Auf-
lagen zu bereits erteilten Genehmi-
gungen erléasst. All dies kann zu Ein-
schrankungen oder Einstellungen der
Vermietung von Immobilien und somit
zu verringerten Einnahmen der Invest-
mentgesellschaft fihren. Die Verwirk-
lichung der vorgenannten Umstédnde
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kann zu verringerten oder ausfallen-
den Auszahlungen an die Anleger bis
hin zu einem teilweisen oder vollstén-
digen Verlust des vom Anleger einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Risiko aus der Beauftragung externer
Dienstleister

Das wirtschaftliche Ergebnis der In-
vestmentgesellschaft hdngt u.a. von
den Erfahrungen und Fahigkeiten der
fur die Investmentgesellschaft und
die Objektgesellschaft beauftragten
Dienstleister ab. Dies betrifft zum Bei-
spiel die Beauftragung zur Verwaltung,
Instandhaltung oder Instandsetzung
der Immobilie. Der jeweils geschulde-
te Leistungsumfang umfasst jedoch
nicht auBergewdhnliche und nicht
vorhersehbare MaBnahmen, die ge-
sondert in Rechnung gestellt werden
kédnnen und zu erhéhten Kosten fiihren
wirden. Die dafir in den internen Kal-
kulationen angesetzten Kosten kdnn-
ten Uberschritten werden, wenn Sté-
rungen haufiger als erwartet auftreten
oder die Stérungsbeseitigung mit er-
héhtem Aufwand verbunden wére.

Es besteht das Risiko, dass die exter-
nen Dienstleister oder ein von diesen
beauftragter Subunternehmer nicht
in der Lage sein werden, die vertrag-
lich vereinbarten Téatigkeiten in der
geschuldeten Qualitat oder in der ge-
schuldeten Zeit durchzufiihren. Im Fall
der Insolvenz eines externen Dienst-
leisters kann es zudem durch Informa-
tionsverluste und hieraus resultieren-
de zeitliche Verzégerungen zu unvor-
hersehbaren Kosten kommen. Auch
Vertragsverletzungen durch exter-
ne Dienstleister kénnen dazu fihren,
dass die Immobilie nicht ordnungs-
gemanB instandgehalten und gepflegt
wird. In solchen Féllen kénnten nicht
geplante, zusatzliche MaBnahmen zu
einer Uberschreitung der intern kalku-
lierten Kosten fihren. Dies kann mit-
telbar fir die Investmentgesellschaft
eine Verschlechterung ihres Ergeb-

nisses und damit fir Anleger vermin-
derte oder entfallende Auszahlungen
bedeuten. Darlber hinaus besteht
das Risiko, dass Dienstleister andere,
ebenfalls von ihnen verwaltete Immo-
bilien bevorzugen und insoweit die Im-
mobilie nachrangig behandeln. Im Fall
des Auslaufens oder der wirksamen
Kindigung der Vertrdge mit externen
Dienstleistern kann mdglicherweise
der Abschluss neuer Vertréage mit an-
deren Vertragspartnern nur zu héhe-
ren Kosten erfolgen (vgl. auch Kapitel
E., Abschnitt ,Ill. Allgemeine Risiken*
unter ,Vertragspartnerrisiko“).

Zerstérung/Untergang/
Versicherungen

Die Gefahr der zufélligen vollstandigen
oder teilweisen Zerstérung, des zufél-
ligen Untergangs und des langfristigen
Nutzungsausschlusses der Immobilie
trégt die Objektgesellschaft und damit
mittelbar die Investmentgesellschaft
und damit die Anleger. Die Immobilie
wird durch die Objektgesellschaft zwar
brancheniblich versichert. Es kann je-
doch nicht ausgeschlossen werden,
dass einzelne Risiken nicht versicher-
bar sind (zum Beispiel bestimmte Na-
turkatastrophen, terroristische oder
kriegerische Akte, h6here Gewalt, Pan-
demien) oder dass der Versicherungs-
schutz versagt oder aus unterschied-
lichen Griinden nicht ausreichend ist
und Schéden von der Objektgesell-
schaft und damit mittelbar der Invest-
mentgesellschaft selbst zu tragen sind.
Auch bei Eintritt von Versicherungsfal-
len kann sich das Ergebnis der Objekt-
gesellschaft und mittelbar daher der
Investmentgesellschaft aufgrund von
Selbstbehalten verschlechtern. Soll-
ten Versicherungen einen Versiche-
rungsfall nicht anerkennen und daher
die Versicherungssumme nur teilwei-
se oder gar nicht auszahlen, missten
etwaige Reparatur- oder Wiederher-
stellungskosten fiir die Immobilie so-
dann teilweise oder vollstdndig von
der Objektgesellschaft und somit mit-
telbar der Investmentgesellschaft ge-



tragen werden. Daher kann nicht aus-
geschlossen werden, dass die Immobi-
lie nach einem Schadensereignis nicht
mehr verduBert oder vermietet werden
kann und dementsprechend weniger
oder keine Einnahmen (Verkaufserl6s
oder Mieten) mehr generiert werden.

Ferner kann nicht ausgeschlossen
werden, dass der Versicherungsum-
fang anzupassen ist oder eine beste-
hende Versicherung die Prémien er-
héht. Auch kénnen bei notwendigen
Neuabschlissen von Versicherungen
oder nach einem Schadensfall héhere
Pramien zu zahlen sein. Es kann ferner
nicht ausgeschlossen werden, dass
die Objektgesellschaft bei Schaden,
die von Dritten verursacht werden,
keine Versicherung in Anspruch neh-
men kann, sondern auf den Dritten zu-
rickgreifen muss und die Anspriche
gegen den Dritten nicht durchsetzbar
sind. Die vorstehend genannten Risi-
ken kénnen zu verminderten oder ent-
fallenden Auszahlungen an die Anle-
ger bis hin zu einem teilweisen oder
vollstédndigen Verlust des eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) fihren.

1ll. Aligemeine Risiken

Allgemeine Konjunktur- und
Rezessionsrisiken

Das wirtschaftliche Ergebnis der In-
vestmentgesellschaft ist auch von
der allgemeinen Wirtschaftslage ab-
héngig. Es besteht beispielsweise das
Risiko, dass aufgrund einer Rezessi-
on ein mdglicher Verkauf der Immobilie
nicht oder nicht zu wirtschaftlich sinn-
vollen Konditionen erfolgen kann. Fer-
ner kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass aufgrund einer generellen
Konjunkturschwéche kein Anschluss-
mieter fir die Immobilie gefunden wer-
den kann oder eine Anschlussvermie-
tung nur fir Teilflachen und/oder nur
zu schlechten Konditionen erfolgen
kann. Die Realisierung einzelner oder
mehrerer der vorgenannten Risiken

kann sich negativ auf die vom Anleger
erzielbaren Rickflisse auswirken und
bis zum Totalverlust des eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) fiihren.

Risiko von Naturkatastrophen, Krieg,
Terrorismus und kriminellen Hand-
lungen

Es besteht grundséatzlich das Risiko,
dass die Immobilie durch Naturkata-
strophen, Krieg oder Terroranschlége
bzw. kriminelle Handlungen besché-
digt oder zerstdrt wird. Im Falle einer
vollstédndigen Zerstérung musste die
Objektgesellschaft bzw. die Invest-
mentgesellschaft mdéglicherweise
rickabgewickelt werden. Auch wenn
die Immobilie grundséatzlich gegen
Schéaden oder Zerstérung in Form von
Naturkatastrophen, kriminellen Hand-
lungen und Terrorismus versichertist,
besteht das Risiko, dass der Versiche-
rungsschutz nicht umfénglich ist oder
die Versicherung ganz oder teilweise
nicht zahlt. In diesem Fall missten
die fir die Beseitigung von Schéaden
anfallenden Kosten von den Objekt-
gesellschaften getragen oder durch
Aufnahme von Fremdkapital finanziert
werden, was sich jeweils negativ auf
die Investmentgesellschaft und damit
aufdie vom Anleger erzielbaren Rick-
flisse auswirken und bis hin zu einem
Totalverlust des vom Anleger einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren kann.

Risiko von Fehlentscheidungen/
Managementrisiko

Auf allen Investitionsebenen besteht
das Risiko von Fehlentscheidungen
bzw. Managementfehlern aller han-
delnden Personen. Solche Fehler kdn-
nen auch auBerhalb der einzelnen In-
vestitionsstufen geschehen, zum Bei-
spiel auf Ebene der Verwahrstelle oder
anderen Dritten. Fehlentscheidungen
bzw. Managementfehler kénnen sich
nachteilig auf die Investmentgesell-
schaft auswirken und bis zum Total-
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verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabe-
aufschlag) fuhren.

Zusétzliche Kosten

Es besteht stets ein Risiko von Koste-
nerhéhungen bzw. zusétzlich anfal-
lenden Kosten auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft und auch auf Ebene
der Objektgesellschaft. Dies gilt ins-
besondere im Hinblick auf Dienstleis-
tungen, fur die kein Festpreis verein-
bart werden konnte bzw. kiinftig ver-
einbart werden kann. Es kann insbe-
sondere auch nicht ausgeschlossen
werden, dass auf von der Investment-
gesellschaft und/oder der Objektge-
sellschaft gefiihrten Bankkonten ne-
gative Zinsen erhoben werden. Sich
ergebende zuséatzliche Kosten kdn-
nen fur den Anleger verringerte oder
entfallende Auszahlungen bis hin zu
einem teilweisen oder vollstédndigen
Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabe-
aufschlag) zur Folge haben.

Risiko aufgrund von Epidemien und
Pandemien

Epidemien und Pandemien kdénnen
sich nachteilig auf die Wirtschafts-
und Finanzsysteme und die Invest-
mentgesellschaft und/oder Objektge-
sellschaft auswirken. Zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung liegt in Form
des Coronavirus eine Pandemie vor,
die sich u.a. in Form einer Rezession
stark nachteilig auf die Weltwirtschaft
ausgewirkt hat und voraussichtlich
weiter auswirken wird. Die Auswir-
kungen des Coronavirus-Ausbruchs
kénnen Uber einen ldngeren Zeitraum
anhalten und auch durch administra-
tiv verfugte Einschrénkungen zu Ab-
schwéchungen der wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Aktivitaten
und damit zu einem weiteren erheb-
lichen wirtschaftlichen Abschwung
fihren, dessen Auswirkungen fir die
Investmentgesellschaft noch nicht
vollstandig absehbar sind. Die Folgen

E. Risikohinweise
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fir den Immobilienmarkt sind noch
nicht vollstdndig absehbar und auch
nicht quantifizierbar, da nur wenige
Abschlisse und Transaktionen vor-
liegen. Fir Biroimmobilien kénnen
allgemein gegenléaufige Erwartungen
beobachtet werden: einerseits weni-
ger Buroflachenbedarf der Mieter we-
gen Homeoffice, andererseits mehr
Flachenbedarf durch Vermeidung von
GroBraumbdros. Es besteht das Risiko,
dass mit Blick auf die notwendige An-
schlussvermietung der Fldéchenbedarf
der bestehenden Mieterin oder ande-
rer Mieter geringer ist als geplant und
das Biro- und Verwaltungsgebé&ude
nicht voll vermietet werden kann. Epi-
demien und Pandemien kénnen zum
Totalverlust des vom Anleger einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Vertragspartnerrisiko

Grundsétzlich besteht bei sdmtlichen
Investitionen das Risiko, dass Ver-
tragspartner Vertrage nicht oder nicht
in vollem Umfang einhalten, dass Ver-
trége ganz oder teilweise unwirksam
sind, vor dem Ende der Laufzeit der
Investmentgesellschaft auslaufen
oder vorzeitig aus wichtigem Grund
gekiindigt werden, dass es zu krimi-
nellen Handlungen kommt oder dass
Vertragspartner — zum Beispiel auf-
grund ihrer Insolvenz — ausgetauscht
werden missen. Es unterliegen Ver-
trdge grundsétzlich der Inhaltskon-
trolle nach dem Recht der Allgemeinen
Geschéftsbedingungen, § 307 BGB. So
besteht das Risiko, dass Klauseln, die
vom gesetzlichen Leitbild abweichen,
wie zum Beispiel beim Mietvertrag die
Klausel zur Ubertragung der Instand-
haltungslasten auf den Mieter, einer
gerichtlichen Beurteilung ganz oder
teilweise nicht standhalten und so-
dann der gesetzliche Grundsatz der
vermieterseitigen Erhaltungspflicht
des Mietgegenstandes gilt. Es besteht
ferner das Risiko, neue Vertragspart-
ner nicht oder nur zu schlechteren
Konditionen verpflichten zu kénnen.

E. Risikohinweise

Ferner kann nicht ausgeschlossen
werden, dass eventuelle Schadens-
ersatzanspriiche gegen die Vertrags-
partner aus Bonitdtsgrinden nicht
durchsetzbar sind. So kénnen bei Aus-
fall eines Vertragspartners aufgrund
seiner Insolvenz Garantie- oder Scha-
denersatzleistungen entfallen bzw.
esmissen Anspriiche abgeschrieben
werden. Bei einer Insolvenz der Ver-
tragspartner besteht das Risiko, dass
die Investmentgesellschaft unmittel-
bar oder mittelbar eine Verschlechte-
rungihrer Vermégens-, Finanz-und Er-
tragslage erleidet und dies zu vermin-
derten oder ganz entfallenden Aus-
zahlungen an die Anleger fihrt.

Darlber hinaus besteht das Risiko,
dass in den mit den Vertragspartnern
vereinbarten Vertrégen die Haftung -
soweit gesetzlich zuléssig — auf Vor-
satz und grobe Fahrléssigkeit oder in
sonstiger Weise beschrédnkt wurde
oder wird. Dementsprechend kénnen
sich die Investmentgesellschaft und/
oder die Objektgesellschaft bei ei-
nem Schadensfall nicht in jedem Fall
schadlos halten. Das vorstehende Ri-
siko giltinsbesondere in Bezug aufdie
von der Investmentgesellschaft oder
fir Rechnung der Investmentgesell-
schaft abgeschlossenen oder beab-
sichtigten Vertrége lGber den Vertrieb
der Anteile an der Investmentgesell-
schaft, Uberdie Einrichtung und Wahr-
nehmung der Verwahrstellenfunktion
oder Uber die Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft im Sinne des KAGB.

Sémtliche vorstehend genannten Ri-
siken bestehen nicht nur auf Ebene
der Investmentgesellschaft, sondern
insbesondere auch auf Ebene der
Objektgesellschaft, was dazu fliihren
kann, dass die Objektgesellschaft
ihre Verpflichtungen gegentber der
Investmentgesellschaft nicht erfil-
len kann. In sémtlichen vorgenannten
Féllen besteht das Risiko, dass die In-
vestmentgesellschaft ihrerseits Ver-
pflichtungen nicht erfillen kann und
insolvent werden kénnte. Hierdurch

kann ein teilweiser oder vollstandiger
Verlust des von den Anlegern einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) eintreten.

Gutachten und Angaben Dritter,
Bewertungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass sich An-
nahmen und Schlussfolgerungen von
Gutachtern und/oder Angaben Dritter
(zum Beispiel im Rahmen des Verkaufs
und/oder der Vermietung der Immobi-
lie) als unvollstédndig, ungenau oder
falsch herausstellen (insbesondere
bei methodischen, inhaltlichen und/
oder technologischen Fehlern), was
sich, sofern sich die Investmentge-
sellschaft und/oder die Objektgesell-
schaft auf unzutreffende Gutachten
und Angaben Dritter stiitzen, negativ
auf das Ergebnis der Investmentge-
sellschaft und damit der Anleger aus-
wirken kann. Es kann insbesondere
nicht ausgeschlossen werden, dass
die Immobilie ihre baulichen, recht-
lichen, wirtschaftlichen oder sonsti-
gen Umstande betreffend falsch be-
wertet wurde oder an Wert verliert.
Zudem sind die Auswirkungen der
COVID-19-Pandemie auf den Immobi-
lienmarkt nicht vollsténdig absehbar.
Entsprechend ist die Bewertungsun-
sicherheit erhéht. Ferner kann eine
falsche Immobilienbewertung dazu
flhren, dass zum 31. Dezember 2020
kiindigende Gesellschafter eine Ab-
findung erhalten, die nicht dem wirk-
lichen Wert der Immobilie entspricht.
Weiterhin ist die Bewertung der Immo-
bilie fir die Beteiligungsverhaltnisse
von Alt- und Neugesellschaftern rele-
vant, sodass sich eine fehlerhafte Be-
wertung der Immobilie zulasten der
betroffenen Anteilsklasse auswirken
kann. Dies kann zu verminderten oder
entfallenden Auszahlungen an die An-
leger bis hin zu einem teilweisen oder
vollstédndigen Verlust des eingesetz-
ten Kapitals (Beteiligungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) fihren.



Interessenkonflikte/personelle
Verflechtungen

Interessenkonflikte und personelle
Verflechtungen kénnen dazu fihren,
dassdie Investmentgesellschaft und/
oder die Objektgesellschaft benach-
teiligt werden. Dieses Risiko besteht
insbesondere dann, wenn Vertrags-
partner der Investmentgesellschaft
noch andere Funktionen fir die In-
vestmentgesellschaft selbst oder fir
dritte Gesellschaften oder Vertrags-
partner der Investmentgesellschaft
wahrnehmen. Sollten im Fall eines
Interessenkonflikts oder personeller
Verflechtungen wirtschaftlich nach-
teilige MaBnahmen fir die Invest-
mentgesellschaft und/oder die Ob-
jektgesellschaft getroffen oder még-
liche wirtschaftlich vorteilhafte MaB-
nahmen nicht getroffen werden, kann
dies im Ergebnis zu wirtschaftlichen
Nachteilen fir die Investmentgesell-
schaft und zu einem schwécheren Er-
gebnis der Beteiligung der Anleger bis
hin zu einem Totalverlust des einge-
setzten Kapitals (Beteiligungsbetrag
zzgl. Ausgabeaufschlag) fihren.

Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
wie auch die Komplementérin der In-
vestmentgesellschaft kdnnen gleich-
zeitig geschéftsfihrende Kommandi-
tistin bzw. Komplementérin weiterer
Investmentvermdgen oder Gesell-
schaften sein. Sie kénnen auch Bera-
terin/Dienstleisterin fur Kapitalanla-
gen anderer Beteiligungsprojekte mit
ahnlichen Investitionskriterien sein.
Zudem beabsichtigen sie sowie wei-
tere Gesellschaften der Paribus-Grup-
pe, die Stellung als geschéftsfiihrende
Kommanditistin auch bei kinftigen Be-
teiligungsangeboten zu ibernehmen.
Es kann deshalb nicht ausgeschlossen
werden, dass die handelnden Personen
nicht die Interessen der Investmentge-
sellschaft, sondern eigene Interessen
oder Interessen anderer Investment-
vermdgen bzw. Anlagegesellschaften
oder weiterer Dritter verfolgen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwaltet neben der Investition der
Investmentgesellschaft in die Immo-
bilie auch allein oder gemeinsam mit
anderen Partnern Kapitalanlagen an-
derer Beteiligungsprojekte mit &hn-
lichen Investitionskriterien bzw. Im-
mobilienobjekten. Vor diesem Hinter-
grund hat die Geschéaftsfihrung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft eine
Organisationsanweisung , Interessen-
konfliktmanagement* erlassen. Indie-
ser Anweisung sind organisatorische
und administrative Vorkehrungen ge-
troffen, die es ermdglichen, angemes-
sene MaBnahmen zur Ermittlung, Vor-
beugung, Beilegung und Beobachtung
von Interessenkonflikten zu ergreifen
und diese MaBnahmen beizubehalten,
um zu verhindern, dass Interessen-
konflikte den Interessen der verwal-
teten Investmentvermégen und ihren
Anlegern schaden. Die Einhaltung der
Inhalte der Organisationsanweisung
ist fur alle Mitarbeiter und relevanten
Personen der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft sowie flr von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft beauftragte
Auslagerungsunternehmen verbind-
lich. Dennoch besteht das Risiko, dass
die von der Geschéftsfiihrung der Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft erlasse-
ne Organisationsanweisung zur Vor-
beugung und Verhinderung von Inter-
essenkonflikten und deren Auswirkun-
gen nicht ausreichend ist.

Ferner ist auch die Treuhandkom-
manditistin Il Teil der Paribus-Gruppe.
Auch hierdurch entstehen potenzielle
Interessenkonflikte, da die Interessen
der Anlegerund die der Paribus-Grup-
pe nicht immer deckungsgleich sein
missen, zum Beispiel im Falle der
Geltendmachung von Schadensersat-
zanspriichen gegen die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft.

Auch die potenziellen Interessen der
Alt- und Neugesellschafter kénnen
unterschiedlich sein. Beispielswei-
se haben Altgesellschafter, die nicht
zum Ablauf des 31. Dezember 2020

Verkaufsprospekt

ihre Beteiligung an der Investment-
gesellschaft gekiindigt haben, nach
MafBgabe von § 17 Absatz 8 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft ein Sonderentnahmerecht,
welches sich nachteilig auf die Liqui-
ditétslage der Investmentgesellschaft
auswirkt und daher nicht mit den po-
tenziellen Interessen der Neugesell-
schafter | Gbereinstimmt.

Weiterhin haben Alt- und Neugesell-
schafter unterschiedliche Interessen
im Zusammenhang mit der Bewertung
der Immobilie. Fur die zum 31. Dezem-
ber 2020 ausscheidenden Altgesell-
schafter ist eine méglichst hohe Be-
wertung der Immobilie wegen der H6-
he der Abfindungszahlung positiv. Fiir
dieabdem1.Januar2021inder Invest-
mentgesellschaftin einereigenen An-
teilsklasse verbleibenden Altgesell-
schafter ist eine hohe Bewertung der
Immobilie ebenfalls vorteilhaft, weil
die verbleibenden Altgesellschafter
insoweit im Verhaltnis zu den Neuge-
sellschaftern eine gréBere anteilige
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft hatten, was nicht den poten-
ziellen Interessen der Neugesellschaf-
terentspricht. Dieser potenzielle Inte-
ressenkonflikt hinsichtlich der Bewer-
tung der Immobilie wurde durch eine
neutrale Bewertung der Immobilie von
zwei Gutachtern aufgeldst.

Sollten im Fall eines Interessenkon-
flikts oder personeller Verflechtungen
wirtschaftlich nachteilige MaBnahmen
firdie Investmentgesellschaft getrof-
fen oder mégliche wirtschaftlich vor-
teilhafte MaBnahmen nicht getrof-
fen werden, kann dies im Ergebnis zu
wirtschaftlichen Nachteilen fir die In-
vestmentgesellschaft und zu einem
schwécheren Ergebnis der Beteiligung
der Anleger bis hin zu einem Totalver-
lust des eingesetzten Kapitals (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
fuhren.

E. Risikohinweise
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Anderungen der Rechtslage

Die rechtlichen Darstellungen und
Erlduterungen basieren auf den der-
zeit geltenden Gesetzen, der veréf-
fentlichten Rechtsprechung und der
bekannten Verwaltungspraxis, ins-
besondere der BaFin. Es besteht das
Risiko, dass sich Gesetze oder die
Verwaltungspraxis, insbesondere der
BaFin, wéhrend der Laufzeit der In-
vestmentgesellschaft zum Nachteil
der Investmentgesellschaft und/oder
der Objektgesellschaft oder sonstiger
Beteiligter andern. Dies kann zu einer
Belastung mit zusétzlichen Kosten
und Aufwendungen fiir die Einhaltung
bestimmter gesetzlicher Vorgaben
und/oder die Einschaltung von recht-
lichenund/oder steuerlichen Beratern
fuhren.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen
werden, dass sich die Rechtspre-
chung wahrend der Laufzeit des Be-
teiligungsangebotes dndert oder die
im Rahmen eines konkreten Rechts-
streits angerufenen Gerichte von ei-
ner herrschenden Rechtsprechung
abweichen. Dies kann wiederum da-
zu flihren, dass einzelne oder mehre-
re vertraglich von der Investmentge-
sellschaft oder der Objektgesellschaft
und ihren jeweiligen Vertragspartnern
vereinbarten Regelungen von Gerich-
ten als nicht oder nicht in vollem Um-
fang wirksam angesehen werden mit
der Folge einer Verschlechterung des
wirtschaftlichen Ergebnisses der In-
vestmentgesellschaft. Dies kann zu
verminderten oder entfallenden Aus-
zahlungen an die Anleger bis hin zu
einem teilweisen oder vollstédndigen
Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabe-
aufschlag) fihren.

Nachhaltigkeitsrisiken
Nachhaltigkeitsrisiken (sogenann-
te ESG-Risiken) sind Ereignisse oder

Ziel-/Planabweichungen aus den Be-
reichen Umwelt, Soziales oder Un-
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ternehmensfihrung, deren Eintreten
tatséchlich oder potenziell erhebli-
che negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
sowie auf die Reputation eines Unter-
nehmens haben kénnen. Dies schlieBt
klimabezogene Risiken in Form von
physischen Risiken und Transitionsri-
siken (Risiken durch Anderungen der
Politik, der Technologie und des Mark-
tumfelds) ein.

Beispiele fir ESG-Risiken sind Ver-
stéBe gegen Umweltschutzvorga-
ben, Menschenrechtsverletzungen,
illegale Aktivitdten oder Korruptions-
vorwurfe. Nachhaltigkeitsrisiken kon-
nen sich auf allen Investitionsebenen
verwirklichen. Die Verwirklichung der
ESG-Risiken kann das Ergebnis der In-
vestmentgesellschaft beeintréchtigen
und bis hin zum Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
fahren.

Rechtsstreitigkeiten

Es besteht grundséatzlich das Risi-
ko, dass es im Zusammenhang mit
der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft, der Beteiligung der In-
vestmentgesellschaft an der Objekt-
gesellschaft, dem Erwerb bzw. der
Verwaltung und Bewirtschaftung der
Immobilie oder im Zusammenhang
mit sonstigen Vertrédgen zu Rechts-
streitigkeiten kommt. In diesen Féllen
kann es zu negativen Auswirkungen
aufdie Ertragslage der Investmentge-
sellschaft kommen. Dies kann selbst
im Fall eines gerichtlichen Obsiegens
der Investmentgesellschaft gesche-
hen, wenn der Prozessgegner insol-
vent ist bzw. wird. Aus diesem Grund
kénnen die Auszahlungen an die An-
leger niedriger als prognostiziert aus-
fallen oder ganz entfallen und es kann
zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust des eingesetzten Kapitals
(Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabe-
aufschlag) kommen.

IV. Allgemeines steuerliches Risiko

Nachstehend werden die wesentli-
chen steuerlichen Risiken der Vermé-
gensanlage beschrieben. Die Risiken
wirken sich Uber die Investmentge-
sellschaft und die Objektgesellschaft
auf die Anleger aus und kénnen dazu
flhren, dass Auszahlungen an die An-
leger gemindert werden oder véllig
ausbleiben. Dariber hinaus kann die
tatsdchliche Belastung mit Steuern,
Nebenleistungen und Kosten von den
erwarteten Steuerbelastungen ab-
weichen. Dies kann dazu fihren, dass
das sonstige (Privat-)Vermdgen des
Anlegers entsprechend héher belas-
tet wird.

Den Kurzangaben uber die fir die An-
leger bedeutsamen Steuervorschrif-
ten zur Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft liegen bestimmte
Annahmen zugrunde; sie beziehen
sich auf in Deutschland unbeschrénkt
einkommensteuerpflichtige naturliche
Personen, die die Beteiligungin vollem
Umfang aus Eigenkapital finanzieren
und im steuerlichen Privatvermdgen
halten. Die persdnlichen Verhéltnisse
des einzelnen Anlegers kdnnen von
den getroffenen Annahmen abwei-
chen. Dies gilt insbesondere dann,
wenn der Anleger beabsichtigt, die
Beteiligung im Betriebsvermdégen zu
halten oder sie mit Fremdkapital zu
finanzieren. Es kdnnen sich fir den
Anleger abweichende steuerliche
Besonderheiten ergeben, die nach-
folgend nicht dargestellt werden und
daher einer gesonderten Uberpriifung
bedirfen. Die allgemeinen Ausfihrun-
gen in diesem Verkaufsprospekt bie-
ten einen Uberblick iber die steuer-
lichen Konsequenzen der Beteiligung
der Anleger an der Investmentgesell-
schaft, kdnnen jedoch aufgrund der
Komplexitét eine Beratung der Anleger
durch den individuellen steuerlichen
Berater nicht ersetzen. Dem Anleger
wird empfohlen, sich hinsichtlich der
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft und der sich daraus ergeben-



denindividuellen steuerlichen Folgen
von einem steuerlichen Berater bera-
ten zu lassen.

Fir institutionelle Anleger in Gestalt
von Stiftungen finden sich in Kapitel
E., Abschnitt IV unter ,Stiftungen” ge-
sonderte Hinweise.

Allgemeines steuerliches Risiko

Die Kurzangaben Uber die fir die An-
leger bedeutsamen Steuervorschrif-
ten wurden auf der Grundlage der
im Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes veréffentlichten An-
weisungen der Finanzverwaltung, der
ver6ffentlichten Rechtsprechung und
der zu diesem Zeitpunkt anwendba-
ren Steuergesetze erstellt. Es besteht
das Risiko, dass sich durch kinftige
Anderungen in der Praxis der Finanz-
verwaltung, der Rechtsprechung oder
der Steuergesetzgebung eine ungiins-
tigere steuerliche Belastung, ggf. mit
rickwirkenden Auswirkungen, ergibt.
Darliber hinaus kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Finanz-
verwaltung oder die Rechtsprechung
auch in Bereichen, die in diesem Ver-
kaufsprospekt nicht ndher dargestellt
sind, zu einer anderen Auffassung ge-
langt als die Investmentgesellschaft
bzw. die Paribus Kapitalverwaltungs-
gesellschaft. Das steuerliche Konzept
ist nicht mittels einer verbindlichen
Auskunft der Finanzverwaltung abge-
sichert. Die endgiltige Anerkennung
der steuerlichen Konzeption bleibt re-
gelméaBig der Betriebspriifung durch
die Finanzverwaltung vorbehalten.
Dies kann bis zum endguiltigen Eintritt
der Bestandskraft zu Steuernachzah-
lungen und -zinsen, anderen Zuschla-
gen und Kosten fuhren. Sollte es auf-
grund einer zukinftigen Prifung zu
einer Steuernachzahlung kommen, ist
diese nach MaBgabe des § 233a A0 mit
6% jéhrlichab dem 16. Monat nach Ab-
lauf des Jahres, flr das der jeweilige
Steuerbescheid ergeht, zu verzinsen.
Ferner kann die Verfolgung der eige-
nen Rechtsposition zu erheblichem fi-

nanziellen Aufwand fihren. Dies hét-
te negative Auswirkungen auf die Aus-
zahlungen an die Anleger und kénnte
dazu fuhren, dass der Anleger weite-
res eigenes (Privat-)Vermoégen flr Zin-
sen oder die Verfolgung der eigenen
Rechtsposition einsetzen misste.

Geplante Gesetzesénderungen, nicht
offiziell veréffentlichte Verwaltungs-
anweisungen und sonstige nicht ver-
bindliche AuBerungen zum deutschen
Steuerrecht wurden nicht berticksich-
tigt, soweit darauf nachfolgend nicht
besonders hingewiesen wird. Das Risi-
ko einerabweichenden Beurteilung der
steuerlichen Behandlung durch die Fi-
nanzverwaltung sowie von Anderungen
der Rechtsprechung und Gesetze und
der sich daraus ergebenden Folgen,
insbesondere einer héheren steuerli-
chen Belastung, trégt der Anleger.

Einkiinftequalifikation

Das steuerliche Konzept fir die Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
sieht eine vermdgensverwaltende
Struktur vor. Sollte die Finanzverwal-
tung die Voraussetzung einer soge-
nannten gewerblichen Entprdgung
der Investmentgesellschaft oder der
Objektgesellschaft, zum Beispiel
hinsichtlich der Funktionen der ge-
schéaftsfihrenden Kommanditistin,
als nicht erfillt ansehen oder eine
gewerbliche Tatigkeit der Investment-
gesellschaft bzw. der Objektgesell-
schaft annehmen, wiirden dem Anle-
ger alle Einklinfte der Investmentge-
sellschaft als Einklinfte aus Gewerbe-
betrieb zugerechnet werden und auf
Ebene der Gesellschaft auch Gewer-
besteuer anfallen. Ein entsprechen-
des Risiko ergibt sich zudem dann,
wenn die Investmentgesellschaft
oder die Objektgesellschaft entge-
genihrem Unternehmensgegenstand
ihre Geschéftstatigkeit dndern oder
sich die Voraussetzungen fir eine ge-
werbliche Pragung durch Anderungen
bei den Gesellschaften ergeben. Ins-
besondere kann nicht ausgeschlos-
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sen werden, dass die Finanzverwal-
tung bei der VerduBerung der Immo-
bilie bzw. der Beteiligung an der Ob-
jektgesellschaft einen gewerblichen
Grundstickshandel annimmt, was zu
einer Umqualifizierung der Einkiinfte
in gewerbliche Einkiinfte auf Ebene
der Investmentgesellschaft bzw. der
Objektgesellschaft und in der Folge
auch bei der Investmentgesellschaft
fihren wirde. Im Fall eines gewerbli-
chen Grundstiickshandels wéren Ab-
schreibungen ab dem Zeitpunkt der
Umqualifizierung steuerlich nicht zu
bericksichtigen. Weiterhin wirden
die Einkunfte zuséatzlich mit Gewer-
besteuer belastet. Sdmtliche Ver-
auBerungsgewinne wéaren unabhan-
gig von der Haltedauer der Immobilie
oder der Beteiligung steuerpflichtig.
Ein VerduBerungsgewinn entsteht
grundsétzlich — unabhangig vom An-
schaffungspreis —, wenn der Verdu-
Berungspreis hoher ist als der infolge
von etwaigen Abschreibungen ge-
minderte Buchwert bzw. die entspre-
chend geminderten Anschaffungs-
kosten. Sonst nach Auffassung der
Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft der Abgeltungsteuer unterlie-
gende Einklnfte aus Kapitalvermdgen
waren auf der Ebene des Anlegers mit
dem regulédren persdnlichen Einkom-
mensteuersatz zu besteuern. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass
die Finanzverwaltung die Zinsein-
kinfte unabhéngig von einer Umqua-
lifizierung in gewerbliche Einkinfte
dem regulédren persdnlichen Einkom-
mensteuersatz unterwirft.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die
Finanzverwaltung die Anleger steuer-
lich nicht als Gesellschafter der ver-
mdégensverwaltenden Investmentge-
sellschaft bzw. der Objektgesellschaft
betrachtet und diese nach Auffassung
der Finanzverwaltung mithin steuer-
lich keine Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung, sondern beispiels-
weise ausschlieBlich Einkilinfte aus Ka-
pitalvermdgen erzielen.

E. Risikohinweise
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Dies hatte jeweils zur Folge, dass die
Ergebnisse der Investmentgesell-
schaft negativ vom geplanten Verlauf
abweichen kénntenund es beim Anle-
ger zu einer h6heren steuerlichen Be-
lastung kommen kann. Ein Totalver-
lust der Anlage des Anlegers (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
kann nicht ausgeschlossen werden.

Erwerbsaufwendungen

Eine endgiltige Festlegung der Auf-
teilung der Investitionskosten in An-
schaffungskosten und sofort abzugs-
fahige Werbungskosten wird regelméa-
Big erstim Rahmen einer Betriebspri-
fungerfolgen. Weicht diese Aufteilung
von der geplanten ab, kann sich dies
unmittelbar auf die Héhe des steuer-
lichen Ergebnisses und damit auch
auf die Hohe der Steuerbelastung der
Anleger auswirken. Die Finanzver-
waltung kann auch zu einer anderen
Einschétzung hinsichtlich der fur die
Abschreibung zu berticksichtigenden
Nutzungsdauer oder der Aufteilung
der Anschaffungskosten auf regel-
maBig abschreibungsféhige und nicht
regelméaBig abschreibungsfahige Wirt-
schaftsgiter kommen. Dadurch kann
das tatsachliche vom geplanten steu-
erlichen Ergebnis abweichen und sich
damit auf die Hohe der Steuerbelas-
tung der Anleger auswirken und kénn-
te auch das weitere (Privat-)Vermégen
des Anlegers belasten.

Fehlen der Einkiinfteerzielungs-
absicht

Nimmt ein Anleger zum Erwerb seiner
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft eine Fremdfinanzierung auf, be-
steht das Risiko, dass auf Ebene des
Anlegers ein steuerlicher Totallber-
schuss der Einnahmen Uber die Wer-
bungskosten nicht erreicht wird und
insgesamt steuerlich unbeachtliche
sogenannte Liebhaberei angenom-
men wird. Es kann auch nicht ausge-
schlossen werden, dass die Finanz-
verwaltung entgegen der Auffassung
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der Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft die Einkinfteerzielungsabsicht
auf Ebene der Investmentgesellschaft
bzw. der Objektgesellschaft nicht an-
erkennt. Dies héatte jeweils zur Folge,
dass die Finanzverwaltung die im Zu-
sammenhang mit der Beteiligung ent-
stehenden negativen Einkiinfte, ins-
besondere durch die Fremdfinanzie-
rung entstandene Zinsaufwendungen,
steuerlich nicht anerkennen wiirde
und es so zu einer hdheren steuerli-
chen Belastung sowie einer Verzins-
ungvon Mehrsteuern beim Anleger k-
me. Entsprechendes gilt fir den Fall,
dass die Finanzverwaltung die mit der
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft verbundenen Aufwendungen
nicht zum Abzug als Werbungskos-
ten zulésst. Es ist moglich, dass der
Anleger hierbei weiteres eigenes Ver-
mdgen einsetzen muss, um die Steu-
erschuld sowie Zinsen und Kosten zu
tilgen.

Ergebnisverteilung der Investment-
gesellschaft

Der Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft sieht teilweise
Komponenten einer disquotalen Er-
gebnisverteilung vor. Gemé&n § 17 Ab-
satz 1 des Gesellschaftsvertrags wird
die Vergltung der Paribus Invest Gm-
bH fir die Vermittlung des Eigenkapi-
tals der Neugesellschafter | in Héhe
von bis zu7 % des von den Neugesell-
schaftern | eingeworbenen Komman-
ditkapitals vorab nur der Anteilsklas-
se 2 und innerhalb dieser nur den
Neugesellschaftern | zugeordnet und
ausschlieBlich von diesen getragen.
Um die unterschiedliche vermdgens-
rechtliche Beteiligung der Anteilsklas-
sen abzubilden, wird gemaB § 17 Ab-
satz 2 des Gesellschaftsvertrags das
Ergebnis der Investmentgesellschaft
fur ein Geschéftsjahr auf einer ersten
Stufe im Verhaéltnis der Anzahl der An-
teile der Altgesellschafter zu der An-
zahl der Anteile der Neugesellschaf-
ter bezogen auf sémtliche Anteile an
der Investmentgesellschaft aufgeteilt.

Innerhalb der Anteilsklassen wird das
der jeweiligen Anteilsklasse zugewie-
sene Ergebnis der Investmentgesell-
schaft auf zweiter Stufe nach MaBga-
be des Verhaltnisses des Kapitalkon-
tos | des einzelnen Gesellschafters
zu der Summe der Kapitalkonten | al-
ler Gesellschafter der jeweiligen An-
teilsklasse verteilt. Flr das Geschafts-
jahr 2021 wird abweichend hiervon das
Ergebnis der Investmentgesellschaft
nach vorstehendem Mechanismus je-
weils zeitanteilig verteilt. Hierbei ist
bei der Verteilung auf der ersten Stu-
fe bei der Anzahl der Anteile der Neu-
gesellschafter auf den Zeitpunkt der
Zahlung der Pflichteinlage abzustel-
len. Gleiches gilt fur die Verteilung
auf der zweiten Stufe. GeméaBn § 17
Absatz 8 des Gesellschaftsvertrags
wird das Sonderentnahmerecht der
Altanleger, die nicht zum Ablauf des
31. Dezember 2020 gekindigt haben,
liquiditdtsmaBig durch das neu einge-
worbene Kommanditkapital bedient.
Durch das Sonderentnahmerecht wer-
den zunéchst die im HGB-Abschluss
der Investmentgesellschaft zum 31.
Dezember 2020 noch gebundenen
Pflichteinlagen der Altgesellschafter,
die nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31. Dezember 2020 ihre Beteiligung
an der Investmentgesellschaft ge-
kindigt haben, an den jeweiligen Alt-
gesellschafterausgekehrt. Dies ist die
Summe aus Kapitalkontol, llund lll des
jeweiligen Altgesellschafters zum 31.
Dezember 2020. Der darlber hinaus-
gehende Betrag des Sonderentnah-
merechts soll planungsgemaB durch
Zuweisung eines Anteils am spéteren
aus der VerduBerung der Immobilie
durch die Objektgesellschaft oder der
unmittelbaren VerduBerung der Betei-
ligung der Investmentgesellschaft an
der Objektgesellschaft resultierenden
Gewinns der Investmentgesellschaft
gedeckt werden. Sollte dieser Betrag
nicht ausreichen, werden den Altge-
sellschaftern, die nicht mit Wirkung
zum Ablauf des 31. Dezember 2020
ihre Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft gekindigt haben, in der Pe-



riode der VerduBerung vorab entspre-
chende laufende Ertrdge zugewiesen,
auch wenn sich hierdurch fir die Ge-
sellschafter der Anteilsgruppe 2 lau-
fende Verluste ergeben oder sich sol-
che Verluste erhéhen. Es besteht das
Risiko, dass die Finanzverwaltung der
disquotalen Ergebniszuweisung, so-
weit diese auch im Rahmen der steu-
erlichen Ergebnisverteilung zum Tra-
gen kommen soll, fur steuerliche Zwe-
cke im Rahmen der Veranlagung oder
einer spéteren Betriebsprifung nicht
folgt. In diesen Féllen kann es fir die
betroffenen Anleger zur Zurechnung
héherer steuerlicher Ergebnisanteile
kommen, sodass sich fur die Anleger
héhere steuerliche Belastungen und
unterschiedliche wirtschaftliche Er-
gebnisse ergeben kdnnen. Dies kdnn-
te auch das weitere (Privat-)Vermogen
des Anlegers belasten.

Risiko der eingeschrénkten
Verlustnutzung

Sofern bei einem Kommanditisten ein
negatives Kapitalkonto entsteht, be-
steht fur den Anleger nach MaBgabe
von § 15a EStG in Verbindung mit § 21
Absatz 1 Satz 2 EStG das Risiko, dass
ihm zugerechnete Verluste nicht mit
anderen Einkinften ausgeglichen und
auch nicht nach § 10d EStG abgezogen
werden dirfen. Entsprechendes gilt,
soferndie Finanzverwaltung entgegen
der Auffassung der Paribus Kapitalver-
waltungsgesellschaft mbH davon aus-
geht, dass die Investmentgesellschaft
und die zugrunde liegende Struktur ein
Steuerstundungsmodell im Sinne von
§ 15b EStG in Verbindung mit § 21 Ab-
satz 1 Satz 2 EStG darstellt.

Risiko der Besteuerung von
VerduBerungsgewinnen

Eskann nicht ausgeschlossen werden,
dass es zum Beispiel auf Druck eines
finanzierenden Kreditinstituts oder
eines Beschlusses der Gesellschafter
zu einer VerduBerung der Immobilie
oder der Beteiligung an der Objektge-

sellschaft innerhalb eines Zeitraumes
von zehn Jahren seit dem Beitritt eines
oder mehrerer Anleger kommt. In die-
sem Fall ist ein VerduBerungsgewinn
als privates VerduBerungsgeschaft
beim Anleger zu beriicksichtigen. Dies
kann zu Steuerzahlungen beim Anle-
ger fuhren. Entsprechendes gilt auch,
wenn ein Anleger seine Beteiligung vor
Ablauf von zehn Jahren veréuBert. Es
kann insbesondere auch nicht ausge-
schlossen werden, dass ein VerduBe-
rungsgewinn kinftig aufgrund einer
Gesetzesénderung unabhéngig vom
Zeitpunkt der VerduBerung und von
der Haltedauer steuerpflichtig ist.

Im Rahmen des Beitritts der Neuge-
sellschafter kommt es zu einer Quo-
tenverschiebung hinsichtlich der
jeweiligen ideellen Beteiligung an
der Immobilie. Hierin liegen steuer-
lich anteilige VerduBerungen der Alt-
gesellschafter, die ihre Beteiligung
nicht zum 31. Dezember 2020 gekiin-
digt haben, an die beitretenden Neu-
gesellschafter vor. Zu beachten ist,
dass die insoweit verduBernden Alt-
gesellschafter ihre Anteile steuerlich
zu unterschiedlichen Zeitpunkten an-
geschafft haben. Zunachst beruht ein
Teil ihres Anteils auf der urspringli-
chen Zeichnung im Rahmen der Plat-
zierung oder auf einem spéateren An-
teilserwerb. Eine weitere Anschaffung
liegt in der Quotenerhéhung aufgrund
des Ausscheidens derjenigen Altge-
sellschafter, die ihre Beteiligung zum
31. Dezember 2020 gekiindigt haben.
Bei der TeilanteilsverduBerung durch
die verbliebenen Altgesellschafter
dirfte steuerlich von einer anteiligen
VerduBerung sowohl ihres bereits be-
stehenden Anteils als auch ihres neu
hinzuerworbenen Anteils auszugehen
sein. Soweit der urspriinglich erwor-
bene Anteil anteilig als verauBert gilt,
dirfte im Regelfall die Spekulations-
frist von zehn Jahren abgelaufen sein.
Der hierauf entfallende VerduBerungs-
gewinnist nicht nach § 23 Absatz 1 Nr.
1EStG steuerbar. Nurwenn der Gesell-
schafter seinen urspriinglichen Anteil
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durch Kauf erworben haben sollte,
kdénnte es dazu kommen, dass inso-
weit die Spekulationsfrist von zehn
Jahren noch nicht abgelaufen ist. In
diesem Fall ldge insoweit ein steuer-
pflichtiges privates VerduBerungsge-
schaft im Sinne des § 23 Absatz 1 Nr.
1 EStG vor. Soweit der im Rahmen der
Kapitalherabsetzung hinzuerworbe-
ne ideelle Anteil teilweise als veréu-
Bert gilt, wird die Spekulationsfrist von
zehn Jahrenin keinem Fall abgelaufen
sein. Es handelt sich insoweit um ein
steuerpflichtiges privates VerduBe-
rungsgeschéaft im Sinne des § 23 Ab-
satz1Nr.1EStG. VerduBerungserldsist
der Teil der Einlagezahlung der Neu-
gesellschafter, derrechnerisch auf die
aufdie Neugesellschafter iUbergehen-
den ideellen Anteile an der Immobilie
entféllt. Sofern die VerduBerung durch
einen Altgesellschafter nur teilweise
steuerbar ist (ndmlich bezlglich des
in der Kapitalherabsetzung hinzuer-
worbenen ideellen Teilanteils), ist der
aufihn entfallende VerduBerungserlés
quotal zu splitten. Nur der anteilig auf
den mit der Abfindung an die ausge-
schiedenen Gesellschafter hinzuer-
worbenen Anteil entfallende Teil des
VerduBerungserldses ist dann in der
Einkommensteuer zu berlcksichti-
gen. Von dem steuerpflichtigen Ver-
auBerungserlds sind die fortgefihrten
(das heiBt um die laufende Abschrei-
bung verminderten) individuellen An-
schaffungskosten des Gesellschafters
sowie eventuelle VerduBerungskosten
abzuziehen, soweit sie auf den steuer-
pflichtig verduBerten ideellen Teilan-
teil entfallen (vgl. § 23 Absatz 3 EStG).
Hierbei besteht das Risiko, dass die
Finanzverwaltung die Anschaffungs-
kosten im Wege einer Durchschnitts-
betrachtung auf die Teilanteile verteilt.
Hierdurch wiirde sich erhebliche Ver-
auBerungsgewinne aus privaten Ver-
auBerungsgeschéften ergeben.

VerduBerungsgewinne wéaren auch
dann steuerpflichtig, sofern die In-
vestmentgesellschaft aufgrund einer
Umaqualifizierung gewerbliche Ein-
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kinfte erzielen wirde, zum Beispiel
im Fall des gewerblichen Grundstiicks-
handels oder gewerblicher Einkiinfte
der Objektgesellschaft (siehe auch
zuvor Kapitel E., Abschnitt ,IV. Ein-
kinftequalifikation“). Sofern der An-
leger seine Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft verduBert, besteht
das Risiko, dass er durch diese Ver-
auBerung auf persdnlicher Ebene ei-
nen gewerblichen Grundstiickshandel
begriindet. Dies gilt entsprechend,
wenn die Investmentgesellschaft ihre
Beteiligung an der Objektgesellschaft
ganz oder teilweise verduBert. Nach
Auffassung der Finanzverwaltung soll
eine Zurechnung von Grundstiicksver-
auBerungen nur erfolgen bzw. die Ver-
auBerung einer Beteiligung an einen
Erwerber als anteilige Grundstiicks-
verduBerung zu werten sein, wenndie
Beteiligung an der die Immobilien hal-
tenden Personengesellschaft unmit-
telbar oder mittelbar mindestens 10 %
betragt oder der Verkehrswert der Be-
teiligung oder der Anteil an der bzw.
den verauBerten Immobilie(n) bei einer
Beteiligung von weniger als 10 % mehr
als 250.000 Euro betrégt. Diese Min-
destgrenzen sind von der Rechtspre-
chung bisher allerdings noch nicht
bestétigt worden (siehe dazu auch
Kapitel E., Abschnitt ,IV. Einkiinfte-
qualifikation*). Finanzgerichte sind an
die Auffassung der Finanzverwaltung
nicht gebunden, sodass eine Zurech-
nung von GrundstiicksverduBerungen
in einem finanzgerichtlichen Verfah-
ren auch bei Unterschreiten der vor-
genannten Mindestgrenzen erfolgen
kann. Erfolgt eine Zurechnung nach
den vorgenannten Kriterien oder in
einem finanzgerichtlichen Verfahren
und liegt auf Ebene des Anlegers ein
gewerblicher Grundstiickshandel vor,
so wurde dies zu gewerblichen Ein-
kinften auf Ebene des Anlegers fih-
ren, sodass ein etwaig erzielter Ver-
auBerungsgewinn in jedem Fall einer
Besteuerung beim Anleger unterlie-
gen wirde. Auch weitere im Ubrigen
Privatvermdgen getéatigte Immobili-
enverduBerungen kénnten dadurch
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gewerblich werden — mit den darge-
stellten Folgen. Daraus kann sich eine
héhere steuerliche Belastung des An-
legers ergeben und kénnte auch das
weitere (Privat-)Vermégen des Anle-
gers belastet werden.

Risiko der Belastung mit zusétzlichen
Verkehrsteuern oder Realsteuern

Die Objektgesellschaft wird grund-
sétzlich umsatzsteuerfreie Vermie-
tungsleistungen erbringen, fir die
sie gegenlber dem im Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes
bestehenden Mieter nicht zur Um-
satzsteuerpflicht optieren kann. Die
Objektgesellschaft kann daher fir
empfangene Leistungen keinen Vor-
steuerabzug vornehmen. Erhdht sich
der gesetzliche Umsatzsteuersatz,
kénnte sich ein héherer Aufwand bei
der Objektgesellschaft ergeben, so-
fern diese nicht (vollstandig) zum
Abzug von Vorsteuern berechtigt ist.
Damit zusammenhdngende unvor-
hergesehene Kosten miissten von der
Investmentgesellschaft bzw. der Ob-
jektgesellschaft aus ihrer jeweiligen
Liquiditétsreserve, durch teilweisen
oder vollstdndigen Auszahlungsver-
zicht und/oder durch die zuséatzliche
Aufnahme von Fremdmitteln finanziert
werden, was sich jeweils negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflls-
se auswirken und bis hin zu einem To-
talverlust fihren kann. Entsprechen-
des gilt fir die Investmentgesell-
schaft, die bereits nicht umsatzsteu-
errechtliche Unternehmerin ist bzw.
ihre Beteiligung an der Objektgesell-
schaft nichtinihrem umsatzsteuerba-
ren Bereich halt.

Der Grunderwerbsteuer unterliegt
nach derzeitiger Gesetzeslage gemén
§ 1 Absatz 2a GrEStG die Anderung im
Gesellschafterbestand einer Perso-
nengesellschaft mit Immobilienbesitz,
wenn innerhalb von finf Jahren unmit-
telbar oder mittelbar mindestens 95 %
der Anteile am Gesellschaftsverméo-
gen auf neue Gesellschafter Uiberge-

hen. Es besteht das Risiko, dass durch
Ubertragungen von Anteilen an der
Investmentgesellschaft an neue Ge-
sellschafter oder durch Umwandlung
der Treugeberstellung in die Stellung
eines Direktkommanditisten eine mit-
telbare Anderung des Gesellschafter-
bestands bei der Objektgesellschaft
von mindestens 95 % eintritt, die der
Grunderwerbsteuer unterliegen wir-
de. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass ein Vorgang von der Fi-
nanzverwaltung, entgegen der Auf-
fassung der Paribus Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, als grunderwerb-
steuerpflichtiger Vorgang qualifiziert
wird, zum Beispiel die Anderung der
Gesellschafterzusammensetzung im
Rahmen kiinftiger Kapitalerh6hungen
auf Ebene der Objektgesellschaft oder
der Investmentgesellschaft. Weiter-
hin kann ein ungeplantes Ausschei-
den von sogenannten Altgesellschaf-
tern, deren Verbleib die Entstehung
von Grunderwerbsteuer verhindern
wuirde, zur Entstehung von Grunder-
werbsteuer auf Ebene der Objektge-
sellschaft fihren. Sollte die jeweilige
Liquiditatsreserve der Investment-
gesellschaft oder der Objektgesell-
schaft fur die Zahlung entsprechen-
der Grunderwerbsteuer nicht ausrei-
chen, mussten zuséatzliche Fremdmit-
tel aufgenommen werden. In beiden
Féllen kann dies zu einer Reduktion
von Rickflissen an Anleger fihren.

Nach einem Gesetzentwurf der Bun-
desregierung vom 31. Juli 2019 soll
das Grunderwerbsteuergesetz insbe-
sondere bezlglich der Besteuerung
sogenannter Share Deals verschérft
werden. Die im Hinblick auf den Ge-
sellschafterbestand bisher geltende
Erwerbsschwelle soll von 95 % auf
90 % herabgesetzt und die oben ge-
nannte Frist fir einen schédlichen Ge-
sellschafterwechsel von finf auf zehn
Jahre ausgeweitet werden. Weitere
nachteilige Gesetzesdnderungen,
nach der ggf. auch riickwirkend die
Grunderwerbsteuer ausgeldst werden
kénnte, sind nicht auszuschlieBen.



Sofern die Immobilie nicht vollstéandig
vermietet wird oder von der Objekt-
gesellschaft geschuldete Grundsteu-
er nicht auf die betreffenden Mieter
umgelegt werden kann, missten die-
se Kosten von der Objektgesellschaft
getragen unddurch ihre Liquiditatsre-
serve bzw. die der Investmentgesell-
schaft oder eine Aufnahme weiterer
Fremdmittel finanziert werden. Dies
kann ebenfalls zu einer Reduktion von
Ruckflissen an Anleger fihren.

Der Gesetzgeber hat eine Reform der
Grundsteuer verabschiedet, um den
verfassungsrechtlichen Anforderun-
gen gerecht zu werden. GemanB der
Neuregelung wird sich die Bewertung
von Grundsticken ab dem 1. Januar
2025 am Verkehrswert orientieren.
Durch eine Anderung des Grundge-
setzes wird es den Bundesléndern
auBerdem mdglich sein, ein eige-
nes Grundsteuermodell einzufiihren
(Gesetz zur Anderung des Grundge-
setzes vom 15. November 2019, BG-
BIl. 12019, S. 1546). Vor diesem Hin-
tergrund kann die kiinftige H6he der
Grundsteuerbelastung der Objektge-
sellschaft derzeit nicht sicher einge-
schétzt werden. Es besteht das Ri-
siko, dass es zu einer deutlichen Er-
héhung der Grundsteuer kommt. Au-
Berdem besteht das Risiko, dass die
Méglichkeit, die Grundsteuer auf die
Mieter umzulegen, gesetzlich einge-
schrankt wird. Dies wiirde zu erheb-
lichen steuerlichen Mehrbelastungen
fihren.

Steuerbelastung bei einem
Ausscheiden

Scheidet ein Anleger unmittelbar
oder mittelbar aus der Investmentge-
sellschaft aus, so wachst das auf ihn
entfallende Vermdgen beiden verblei-
benden Anlegern an. Insoweit besteht
ein erbschaft- und schenkungsteuer-
liches Risiko darin, dass die dem aus-
scheidenden Anleger gewéhrte Abfin-
dung den erbschaft- und schenkung-
steuerlichen Wert seiner Beteiligung

an der Investmentgesellschaft unter-
schreitet und dies einen erbschaft-
und schenkungsteuerlichen Erwerb
der Ubrigen Anleger begrindet. Die
hieraus resultierende Steuerbelas-
tung kann die Rentabilitét sowohl fir
den ausscheidenden als auch fir die
verbleibenden Anleger negativ beein-
flussen.

Risiken im Hinblick auf Erbschaft- und
Schenkungsteuer

Bei einer unentgeltlichen oder tei-
lentgeltlichen Ubertragung oder einer
Ubertragung einer treuhanderischen
Beteiligung im Erbfall kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Einzel-
fall die zustéandige Finanzbehdrde fir
die steuerrechtliche Beurteilung, ins-
besondere die Bewertung, nicht auf
den Gegenstand abstellt, auf den sich
der Herausgabeanspruch bezieht,
sondern den Herausgabeanspruch
selbst bewertet. Folglich kann es bei
einer mittelbaren Beteiligung eines
Anlegers Uber die Treuhandgesell-
schaft zu einer anderen erbschaft-
und schenkungsteuerlichen Bemes-
sungsgrundlage kommen, als dies bei
einem direkt als Kommanditist an der
Investmentgesellschaft beteiligten
Anleger der Fall ist. Weiterhin kdnnen
die von der Finanzverwaltung zugrun-
de gelegten Bewertungsregelungen
von denen nach Auffassung der Pa-
ribus Kapitalverwaltungsgesellschaft
zugrunde zu legenden Regeln abwei-
chen.

Steuerbelastung ohne Liquiditats-
zufluss

Fur den Anleger besteht grundséatz-
lich das Risiko, dass das in einem
Wirtschaftsjahr der Investmentge-
sellschaft anteilig auf ihn entfallende
steuerliche Ergebnis aus seiner Betei-
ligung zu einer persdnlichen Steuer-
belastung fihrt, ohne dass entspre-
chende Auszahlungen aus der Betei-
ligung erfolgen. Der Anleger hétte in
diesem Fall die zusatzliche Steuerbe-
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lastung aus der Zurechnung des Er-
gebnisanteils aus seinem sonstigen
privaten Vermdgen zu zahlen.

Stiftungen

Neben den in den vorigen Abschnitten
geschilderten Risiken, die zu Mehrbe-
lastungen oder einer Minderung der
Ruckflisse aus der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft fihren kdén-
nen, sind weitere steuerliche Risiken
fir Stiftungen maglich. Stiftungen
kénnen ihre Steuerbegilinstigung nicht
nur in Bezug auf die Einkinfte aus der
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft, sondern insgesamt verlieren.
Dies wére beispielsweise der Fall, wenn
die Beteiligung zu einem Verlust fihrt
und dieser Verlust durch Mittel aus dem
ideellen, steuerbeglinstigten Bereich
ausgeglichen werden muss. Nach Auf-
fassung der Finanzverwaltung ist dies
hingegen unschédlich, wenn der Ver-
lust auf einer Fehlkalkulation beruht, in-
nerhalb von zw6If Monaten nach dem
Ende des betreffenden Wirtschafts-
jahres wieder entsprechende Mittel
zugefuhrt werden und diese nicht aus
Zweckbetrieben oderdemideellen Be-
reich stammen. Entsprechendes gilt,
wenn etwaige Verluste und Mehrbe-
lastungen den Bestand des Stiftungs-
vermdgens geféhrden. Die Einzelheiten
sollten mit einem steuerlichen Berater
abgestimmt werden.
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F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen
(Prognosen)’

Investitions- und Finanzierungsplan der Investmentgesellschaft (Prognose*)?

in % des

in % der Zeichnungs-

Gesamt- kapitals zzgl.

Mittelverwendung (Prognose?) T-Euro  investition Ausgabeaufschlag
Zahlungen Auseinandersetzungsguthaben 27.274 46,34 83,79
Zahlungen Sonderentnahme 12.371 21,02 38,01

1 Summe Zahlungen an Altgesellschafter 39.645 67,36 121,80
Verkaufsvergiltung Paribus 1.819 3,09 5,59
Kosten Due Diligence und Objektbewertung 51 0,09 0,16

2 Summe Transaktionskosten 1.870 3,18 5,74
Abldsung bestehendes Bankdarlehen 12.486 21,22 38,36
Weitere Finanzierungskosten 124 0,21 0,38

3 Summe Finanzierungskosten 12.610 21,43 38,74
Verglitungen Kapitalverwaltungsgesellschaft 1.564 2,66 4,81
Vergilitung Treuhandkommanditistin Il 78 0,13 0,24
Vergltungen Eigenkapitalbeschaffung 620 1,05 1,90
Weitere Vergitung Eigenkapitalbeschaffung (Ausgabeaufschlag) 1.550 2,63 4,76
Kosten der steuerlichen und rechtlichen Beratung 89 0,15 0,27
Kosten Erstellung, Prifung und Druck Vertriebsdokumentation 83 0,14 0,26
Sonstige Nebenkosten 24 0,04 0,07

4 Ssumme Initialkosten (inklusive Ausgabeaufschlag) 4.008 6,81 12,31
5 Liquiditatsreserve 717 1,22 2,20
Gesamtinvestition 58.850 100,00 180,80

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)



Verkaufsprospekt

in % des

in % der Zeichnungs-

Gesamt- kapitals zzgl.

Mittelherkunft (Prognose?) T-Euro  investition Ausgabeaufschlag
1 Zeichnungskapital Kapitalerhéhung 31.000 52,68 95,24
2 Ausgabeaufschlag 1.550 2,63 4,76
3 Fremdkapital 26.300 44,69 80,80
Gesamtfinanzierung 58.850 100,00 180,80

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.

1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen. 2 Bei dem dargestellten Investitions- und

Finanzierungsplan handelt es sich um eine vereinfachte Darstellung, die nicht den Anforderungen des Handelsgesetzbuchs

(HGB) entspricht.

I. Erlauterungen zum Investitions-
und Finanzierungsplan der Invest-
mentgesellschaft (Prognose’)?

Zahlungen Auseinandersetzungs-
guthaben

Diese Position gibt die H6he des ge-
samten Betrages wieder, den die In-
vestmentgesellschaft insgesamt an
diejenigen Altgesellschafter leistet, die
von ihrem Anteilskiindigungsrecht zum
31. Dezember 2020 Gebrauch gemacht
und somit Anspruch auf die Zahlung ei-
nes Auseinandersetzungsguthabens
(in Hohe des Nettoinventarwertes ih-
rer Anteile) haben.

Basis fir die Zahlungen ist die Ermitt-
lung der Summe der Nettoinventarwer-
te aller Anteile der Altgesellschafter
zum 31. Dezember 2020. Diese ergibt
sich im Wesentlichen zunéchst durch
den 94,8 %igen Anteil am Verkehrswert
der Immobilie zum 31. Dezember 2020
abzgl. des zum 31. Dezember 2020
bestehenden Darlehens. Zum Zwecke
der Ermittlung des Verkehrswertes der
Immobilie wurden zwei Gutachten in
Auftrag gegeben. Stichtag der Bewer-

tung war der 31. Dezember 2020. Der
Wertansatz (Ansatz des verbindlichen
Verkehrswertes der Immobilie) erfolgt
zum Mittelwert der beiden gutachter-
lichen Bewertungen. Dieser betragt
66.650.000 Euro.

Der Nettoinventarwert wird vermin-
dert durch den festen und variablen
Bestandteil der an die geschéaftsfih-
rende Kommanditistin zu zahlenden
Verkaufsvergitung. Weiterhin sind
die Nettoliquiditat auf Ebene der Ob-
jektgesellschaft (zu 94,8 %) und auf
Ebene der Investmentgesellschaft
zum 31. Dezember 2020 erhéhend zu
berlicksichtigen sowie auch etwaige
Rechnungsabgrenzungsposten.

Auf Basis der dargestellten Einflussfak-
toren ergibt sich insgesamt ein Netto-
inventarwert zum 31. Dezember 2020
von 49.429.068 Euro, der fir alle Be-
teiligungsbetrage der Altgesellschaf-
ter kalkuliert ist. Das urspriingliche
Kommanditkapital (vor Kapitalherab-
setzung zum Ablauf des 31. Dezember
2020) betragt 27.600.000 Euro. Inso-
weit ergibt sich ein prozentualer Wert
von 179,09 % fiir den Nettoinventarwert

aller Altgesellschafter, bezogen auf die
Hohe des urspriinglichen Kommandit-
kapitals. Da insgesamt fiir Kommandit-
kapital in Hohe von rund 15.229.000
Euro von der Kiindigungsmadglichkeit
zum 31. Dezember 2020 Gebrauch ge-
macht worden ist, entféllt auf dieses
Kommanditkapital ein zu zahlendes
Auseinandersetzungsguthaben in H6-
he von rund 27.274.000 Euro.

Esistgeplant, die Zahlungen der Ausei-
nandersetzungsguthabenin einer Rate
spéatestens am 31. Dezember 2021 zu
leisten.

Zahlungen Sonderentnahmen

Diese Position beinhaltet den ge-
samten Betrag, den die Investment-
gesellschaft insgesamt an diejeni-
gen Altgesellschafter leistet, die von
ihrem Anteilskindigungsrecht zum
31. Dezember 2020 keinen Gebrauch
gemacht haben und demnach weiter-
hin Kommanditisten der Investment-
gesellschaft bleiben. Dieses haben
geméB den Regelungen des Gesell-
schaftsvertrages einen Anspruch auf
die Zahlung einer Sonderentnahme

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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(in Hohe von 100 % ihres urspriinglich
gezeichneten Kommanditkapitals).

Da insgesamt fir Kommanditkapital in
Hoéhe von rund 12.371.000 Euro nicht
von der Kindigungsmaéglichkeit zum
31. Dezember 2020 Gebrauch gemacht
worden ist und dieses Kommanditkapi-
tal damitin der Investmentgesellschaft
verbleibt, entféllt hierauf eine zu zah-
lende Sonderentnahme in H6he von
rund 12.371.000 Euro.

Das Sonderentnahmerecht der Altge-
sellschafter, die nicht zum 31. Dezem-
ber 2020 gekiindigt haben, wurde am
31. Dezember 2020 auf einem separaten
Kapitalkonto VI verbuchtund ist spates-
tens am 31. Dezember 2021 féllig. Das
Sonderentnahmerecht wird liquiditats-
maBig tiberwiegend durch das neu ein-
geworbene Zeichnungskapital bedient.

Zahlung der Verkaufsvergiitung

Das Entstehen und die Félligkeit einer
nach dem zwischen der Investment-
gesellschaft und der geschéaftsfih-
renden Kommanditistin im Jahr 2010
geschlossenen Gesellschaftsverwal-
tungsvertrages — der zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospektes
nicht mehr besteht — geschuldeten so-
genannten Verkaufsvergiitung wurden
auf Grundlage des Gesellschafterbe-
schlusses vom 17. Juni 2020 geéndert.

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin der Investmentgesellschaft erhélt
geman dieser neuen Regelung eine
pauschale Vergltung in H6he von
150.000 Euro. Da der anteilige fiktive
Liquidationserl6s (anteiliger Wert der
Beteiligung an der Objektgesellschaft
zum 31. Dezember 2020) abzgl. der
Restvaluta des Darlehens zum 31. De-
zember 2020 zzgl. der Nettoliquiditat
der Investmentgesellschaft den Be-
trag des urspriinglichen Kommandit-
kapitals von 27.600.000 Euro zzgl.
Ausgabeaufschlag Ubersteigt, erhalt
sie darlber hinaus eine zusétzliche
Vergiitung von 10 % des Ubersteigen-

den Betrages. Beide Zahlungen waren
zzgl. Umsatzsteuer zur Zahlung am 31.
Dezember 2020 féllig. Ein Teilbetrag
in H6he von 928.000 Euro inkl. Um-
satzsteuer wurde Ende 2020 gezahlt.
Ausgewiesen ist ein noch zu zahlen-
der Teilbetrag der Vergitung in Héhe
von rund 1.819.000 Euro (inkl. Umsatz-
steuer). Insgesamt ist eine Vergltung
inHo6he vonrund 2.747.000 Euro kalku-
liert. Die endglltige Héhe der Vergi-
tung wird auf Basis des festgestellten
Jahresabschlusses der Investment-
gesellschaft ermittelt.

Kosten Due Diligence und Objekt-
bewertung

Unter dieser Position sind die anfal-
lenden kalkulierten externen Kos-
ten im Zusammenhang mit einer Due
Diligence beziglich des Objektes und
der Objektgesellschaft sowie die Kos-
ten von zwei Bewertungsgutachten
im Zusammenhang mit der Ermittlung
des Verkehrswertes der Immobilie zum
31. Dezember 2020 ausgewiesen.

Ablésung bestehendes Bankdarlehen

Aus der Valutierung des in H6he von
rund 26.300.000 Euro neu geplanten
Darlehens auf der Ebene der Invest-
mentgesellschaft soll das bestehende
urspriingliche Darlehen, das zunédchst
bis zum 30. Juni 2021 prolongiert wur-
de, zurtckgefihrt werden. Dieses
Darlehen valutiert zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes in
H6he vonrund 12.486.000 Euro und ist
bis zum Ende des Prolongationszeit-
raumes tilgungsfrei.

Weitere Finanzierungskosten

Unter dieser Position sind im Wesent-
lichen eine kalkulierte Bearbeitungs-
gebihrfurdie Objektbewertungim Zu-
sammenhang mit dem ab 1. Juli 2021
neu geplanten erhdhten langfristi-
gen Darlehen von 26.300.00 Euro zu-
gunsten der finanzierenden Bank be-
ricksichtigt sowie weitere kalkulierte

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

Kostenim Zusammenhang mit Neuauf-
nahme und Ablésung des Darlehens,
insbesondere Kosten flr die Bestel-
lung der Grundschuld und weitere
Notargebihren. Zudem sind Kosten
fir Verwahrentgelte (Negativzinsen
auf Bankguthaben) sowie Zusagepro-
visionen bzw. Bereitstellungszinsen
kalkuliert.

Summe Initialkosten (inkl. Ausgabe-
aufschlag)

Fur die Konzeption und Strukturierung
erhéalt die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft eine einmalige vertraglich ver-
einbarte Vergitung in H6he von 3% der
Summe aller auf den Kapitalkonten | ge-
zeichneten Pflichteinlagen aller Gesell-
schafter. Zudem erhalt die Kapitalver-
waltungsgesellschaft furr die Vermittlung
des neu aufzunehmenden langfristigen
Fremdkapitals eine einmalige Vergitung
von 1% des vermittelten Fremdkapitals,
soweit dieses eine Fristigkeit von min-
destens sechs Monaten aufweist. Fir
die Einrichtung der Treuhandverwaltung
der Anteilsklasse 2 erhélt die Paribus
Trust GmbH eine einmalige Vergltung
von 0,25% des eingeworbenen Kom-
manditkapitals (Anteilsklasse 2). Zu-
dem erhdlt die Paribus Invest GmbH fir
die Vermittlung des Eigenkapitals eine
Vergitung von 2% des neu eingewor-
benen Zeichnungskapitals (sofern Neu-
gesellschafterl), zzgl. des Ausgabeauf-
schlags in Hohe von bis zu 5% (sofern
Neugesellschafter ). Die Vergltung fir
die Eigenkapitalbeschaffung leitet die
Paribus Invest GmbH voraussichtlich
ganz oder teilweise an Vertriebspart-
ner weiter. Die genannten Verglitungen
verstehen sich jeweils inkl. anfallender
Umsatzsteuer.

Weiterhin sind fondsspezifische Auf-
wendungen wie zum Beispiel fur die
Erstellungund den Druck der Informati-
onsmaterialien und der Vertriebsdoku-
mentation, fur die rechtliche und steu-
erliche Beratung bei der Erstellung der
Vertriebsdokumentation, fiir die Kosten
der Prifung der Vertriebsdokumenta-



tion sowie fir sonstige Nebenkosten
(Kosten Notar, Handelsregister, Geld-
verkehr etc.) kalkuliert.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditétsreserve dient als Reser-
ve flrunvorhergesehene Ausgabenim
Rahmen des Investitionsplanes und
zum Ausgleich von Liquiditatsschwan-
kungen lber die geplante Laufzeit.

Zeichnungskapital
Neugesellschafter/Kapitalerhéhung

Das urspriingliche Gesellschaftskapi-
tal betrug bis zum 31. Dezember 2020
27.600.000 Euro. Hiervon wurden je-
weils 5.000 Euro als Einlage der ge-
schéftsfihrenden Kommanditistin
und als (eigene) Einlage der Treuhand-
kommanditistin | gehalten. Mit Ablauf
des 31. Dezember 2020 erfolgte ei-
ne Kapitalherabsetzung in H6he von
15.229.000 Euro. Hierin enthalten war
auch die Herabsetzung der Einlage der
Treuhandkommanditistin | um 5.000
Euro.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes betrégt das Gesell-
schaftskapital 12.371.000 Euro. Hier-
von entfallen 12.366.000 Euro auf die
Einlage der Treuhandkommanditistin
I (Treuhandkommanditistin fur ,Alt-
gesellschafter”). Die Einlage der ge-
schéftsfuhrenden Kommanditistin be-
trégt 2.500 Euro. Die Einlage der Treu-
handkommanditistin Il (Treuhandkom-
manditistin fir ,Neugesellschafter®)
betrégt 2.500 Euro.

Die geschéaftsfihrende Kommandi-
tistin ist im Zeitraum vom 1. Januar
2021 bis 31. Dezember 2021 berech-
tigt, das Kommanditkapital um bis zu
35.000.000 Euro heraufzusetzen. Die
Kapitalheraufsetzung soll durch das
Einwerben von Zeichnungskapital der
Neugesellschafter (Anteilsklasse 2)
ermdglicht werden. Zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes
ist neu einzuwerbendes Zeichnungs-

kapital in H6he von voraussichtlich
31.000.000 Euro geplant. Es ist un-
terstellt, dass nur Neugesellschafter |
Zeichnungsbetrage Gbernehmen.

Sollte der auf den Bewertungsstichtag
31. Dezember 2020 noch final zu ermit-
telnde Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft von dem in den Pla-
nungsrechnungen unterstellten vorlau-
figen Wertansatz von rund 49.429.000
Euro abweichen, kénnen sich durch
hieraus ergebende von den kalkulier-
ten Zahlungen abweichende tatséch-
liche Zahlungen auch Abweichungen
bezlglich der H6he des notwendigen
einzuwerbenden Zeichnungskapitals
der Neugesellschafter und damit beim
Umfang der Kapitalerhéhung ergeben.
Insbesondere vom endgiiltig ermit-
telten Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft zum 31. Dezember
2020 héngt im Ergebnis auch ab, wie
das Verhaéltnis der Anteilsklassen zu-
einander ist.

Ausgabeaufschlag

Weiterer Bestandteil des neu ein-
zuwerbenden Eigenkapitals (Zeich-
nungskapital) in Héhe von planmé-
Big 31.000.000 Euro ist der Aufgabe-
aufschlag in Hohe von bis zu 5% des
Zeichnungskapitals, demnach bis zu
1.550.000 Euro. Er wird zur Zahlung
der weiteren Vergitung fur die Eigen-
kapitalbeschaffung verwendet. Soweit
Neugesellschafter Il Zeichnungskapital
Ubernehmen, fallt hierauf kein Ausga-
beaufschlag an.

Fremdkapital (kalkuliert)

Derbereitsim Jahr 2010 aufgelegte ge-
schlossene Fonds hatte am 24. Mérz
2010 einen langfristigen Darlehens-
vertrag Uber 13.000.000 Euro nebst
Zinssicherungsgeschéaft mit der Lan-
desbank Hessen-Thiringen Girozen-
trale abgeschlossen. Die Laufzeit en-
dete am 30. Juni 2020. Die Restvalu-
ta dieses Darlehens betrug zu diesem
Zeitpunkt 12.486.000 Euro. Mit einem

Verkaufsprospekt

Nachtrag vom 20. Mai 2020 zum Dar-
lehensvertrag wurde die Laufzeit um
ein Jahr bis zum 30. Juni 2021 verlén-
gert. Das Darlehen ist am 30. Juni 2021
inausstehender Hohe zur Rickzahlung
féllig. Wahrend des Prolongationszeit-
raumes sind quartalsweise nur Zins-
zahlungen, jedoch keine Tilgungszah-
lungen zuleisten. Esist ein fester Zins-
satzinH6hevon 1,48 % p.a. vereinbart.

Es ist vorgesehen, dass die Invest-
mentgesellschaft zum 1. Juli 2021 ei-
nen neuen langfristigen Darlehensver-
trag Uber ein Darlehenin H6he von rund
26.300.000 Euro mit einer Laufzeit bis
zum 30. November 2029 abschlieBt.
Das Darlehen soll in Teilbetrdgen in
H6éhe von 15.000.000 Euro am 1. Juli
2020 sowie in H6he von 11.300.000 Eu-
roam 31. Dezember 2021 valutiert wer-
den. Es wurde diesbezliglich zwischen
der Investmentgesellschaft und einer
deutschen Bank ein Term Sheet abge-
schlossen, das wesentliche Eckdaten
des geplanten Darlehensvertrages fi-
xiert. Das Darlehen ist zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospektes
jedoch vertraglich noch nicht fest ver-
einbart. Es ist geplant, eine endféllige
Tilgung sowie spéatestens ab 1. Januar
2022 einen festen Zinssatz zu verein-
baren. Bezliglich des Zinssatzes ist
der Abschluss einer entsprechenden
Konditionenvereinbarung erforderlich.
Nach dem 30. November 2029 ist eine
entsprechende Anschlussfinanzierung
notwendig.
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Alternative Darstellung des Investitions- und Finanzierungsplanes der Investmentgesellschaft (Prognose?!)?

in % des
in % der Zeichnungs-
Gesamt- kapitals zzgl.
Mittelverwendung (Prognose) T-Euro T-Euro  investition Ausgabeaufschlag
1 Anschaffungs- und Herstellungskosten 63.234 92,13 194,27
1.1 Gutachterlicher Immobilienwert zu 94,797 %* 63.182 92,06 194,11
1.2 Kosten Due Diligence und Objektbewertung 51 0,07 0,16
2 Finanzierungskosten 124 0,18 0,38
3 Liquiditatsreserven? 1.269 1,85 3,90
4 Initialkosten 4.008 5,84 12,31
4.1 Vergltungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft 1.642 2,39 5,04
und Treuhandkommanditistin Il
4.2 Eigenkapitalbeschaffung inkl. Ausgabeaufschlag 2.170 3,16 6,67
4.3 Weitere Kosten fir Dritte 196 0,29 0,60
Gesamtinvestition 68.634 100,00 210,86
Mittelherkunft (Prognose)
1 Eigenkapital 42.334 61,68 130,06
1.1 Einzuwerbendes Zeichnungskapital 31.000 45,17 95,24
Kapitalerhéhung ,,Neugesellschafter”
1.2 Ausgabeaufschlag 1.550 2,26 4,76
1.3 Eigenkapital ,,Altgesellschafter” 9.784 14,26 30,06
2 Fremdkapital 26.300 38,32 80,80
Gesamtfinanzierung 68.634 100,00 210,86

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.
15,203 % der Anteile an der Objektgesellschaft verbleiben bei Dritten (5,2 %) und Paribus (0,03 %). 2 Bestandsliquiditdten

zum 31. Dezember 2020 der Investment- und Objektgesellschaft (Objektgesellschaft zu 94,797 %), zzgl. Liquiditatsreserve
der Investitionsrechnung der Investmentgesellschaft auf Seite 42.
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Alternative Darstellung des Investi-
tions- und Finanzierungsplanes der
Investmentgesellschaft (Prognose')?

Die auf der Seite 42 dargestellte Inves-
titions- und Finanzierungsrechnung
der Investmentgesellschaft ist zah-
lungsstrombasiert und zeigt den Neu-
gesellschaftern, woflr und in welcher
Hbéhe die der Investmentgesellschaft
zuflieBenden Mittel aus neuem Zeich-
nungskapital zzgl. Ausgabeaufschlag
und neuem Bankdarlehen im Rahmen
der Umstrukturierung der Investment-
gesellschaft verwendet werden. Da
keine unmittelbare Verwendung der
Mittel fir die Anschaffung eines Vermdo-
gensgegenstandes ,Immobilie” durch
die Investmentgesellschaft bzw. die
Objektgesellschaft stattfindet, kann
sie nicht dargestellt werden.

Um dennoch einen Vergleich mit einer
»herkdmmlichen” Investitions- und Fi-
nanzierungsrechnung im Zusammen-
hang mit der Anschaffung einer Immo-
bilie zu ermdglichen, ist in der neben-
stehenden alternativen Ubersicht ein
Lfiktiver® Erwerb dargestellt. Hierzu
ist in der Mittelherkunft zusétzlich das
(anteilige) Eigenkapital der Altgesell-
schafter einzubeziehen.

Ein fiktiver mittelbarer Erwerb eines
Anteils von rund 94,8% an der Im-
mobilie mit einem Verkehrswert von
66.650.000 Euro zzgl. Kosten fir Due
Diligence und Bewertungen wiirde zu
Anschaffungskosten von 63.234.000
Euro flihren. Finanzierungskosten fal-
len in H6he von 124.000 Euro an, ins-
besondere fir die Bestellung einer
Grundschuld im Zusammenhang mit
der Bankfinanzierung sowie fur kalku-
lierte Verwahrentgelte und Zusagepro-
visionen bzw. Bereitstellungszinsen.
Es fallen insgesamt Initialkosten fur
die Auflage der Investmentgesellschaft
und den Vertrieb von Anteilen in Héhe
von 4.008.000 Euro an. Im Rahmen der
Mittelverwendung wird insgesamt ei-
ne Liquiditétsreserve in Hohe von rund
1.269.000 Euro gebildet, hiervon be-

stehen rund 551.000 Euro aus den zum
1. Januar 2021 ibernommenen Netto-
liquiditdten auf Ebene der Objektge-
sellschaft (anteilig zu rund 94,8 %) und
der Investmentgesellschaft.

Die Investition wird im Wesentlichen
finanziert durch das einzuwerben-
de Zeichnungskapital der Neugesell-
schafter in H6he von voraussicht-
lich 31.000.000 Euro sowie den zum
31. Dezember 2020 bestehenden Be-
teiligungsbetrag der Altgesellschaf-
ter (inkl. Anteil Paribus) in H6he von
12.371.000 Euro, wovon jedoch nur
rund 9.784.000 Euro (Wert der Betei-
ligung abzgl. Sonderentnahme zum
31. Dezember 2020) fur die Investition
zur Verfligung stehen. Es soll zudem
ein langfristiges Bankdarlehen in Héhe
von 26.300.000 Euro aufgenommen
werden.

Verkaufsprospekt

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)



Paribus Bezirksrathaus Kéln

FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus Koln UG (haftungsbeschrankt) & Co. geschlossene Investment-KG

Cashflow-Prognose der Objekt- und Investmentgesellschaft (Prognose')

Objektgesellschaft Bezirksrathaus Kéln

Jahr 2021 2022 2023 2024 2025
Mieteinnahmen T-Euro 2.890 2.890 2.890 2.890 3.478
Verkaufserlds T-Euro 0 0 0 0 0
Einnahmen gesamt T-Euro 2.890 2.890 2.890 2.890 3.478
Objektverwaltung, Instandhaltung, Bewirtschaftung T-Euro 196 196 196 196 236
Modernisierungen, Revitalisierungen T-Euro 1.808 342 342 250 250
Nachhaltigkeit T-Euro 50 50 50 50 50
Gesellschaftskosten T-Euro 33 33 34 34 34
Ausgaben gesamt T-Euro 2.087 622 622 530 571
Cashflow T-Euro 803 2.268 2.268 2.360 2.907
Stand Liquiditéatsreserve 31.12. T-Euro 487 487 487 487 487
Investmentgesellschaft Bezirksrathaus KéIn

Jahr 2021 2022 2023 2024 2025
Beteiligungseinnahmen T-Euro 761 2.150 2.150 2.237 2.756
Anteiliger Liquidationserl&s T-Euro 0 0 0 0 0
Einnahmen gesamt T-Euro 761 2.150 2.150 2.237 2.756
Fremdverwaltung Paribus KVG T-Euro 134 134 134 134 134
Gesellschaftskosten T-Euro 54 55 55 56 56
Verwahrstelle T-Euro 17 22 23 23 23
Sonstige Kosten T-Euro 27 27 28 28 29
Zinsen Darlehen T-Euro 230 276 276 276 276
Tilgung Darlehen T-Euro 0 0 0 0 0
Ausgaben gesamt T-Euro 462 514 515 517 518
Liquiditatsreserve T-Euro

Cashflow T-Euro 299 1.636 1.634 1.720 2.238
Restschuld Bankdarlehen 31.12. T-Euro 26.300 26.300 26.300 26.300 26.300
Klasse 1 Auszahlungen vor Steuern T-Euro 98 367 367 367 465
In % des NAV 31.12.20202 % 1,00 3,75 3.75 3.75 4,75
Klasse 2 Auszahlungen vor Steuern T-Euro 78 1.162 1.162 1.162 1.163
In % des Einbringungs-NAV der Einlage® % 1,004 3,75 3,75 3,75 3,75

1 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen. 2 Der Nettoinventarwert (NAV) zum 31.
Dezember 2020 ergibt sich aus dem Wert der Beteiligung abzgl. der Sonderentnahme. 3 Dies entspricht dem Zeichnungs-
kapital. 4 Die fir 2021 geplante Auszahlung betrégt 1 % p. a. und wird zeitanteilig ab Einzahlung der Pflichteinlage geleistet.
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2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Verkauf
3.478 3.478 3.478 3.478 3.478 3.478 3.478 3.478
0 0 0 0 0 0 0 0 66.650
3.478 3.478 3.478 3.478 3.478 3.478 3.478 3.478
236 236 236 236 236 236 236 236
250 250 250 3.981 0 0 0 0
50 50 50 50 50 50 50 50
35 553 36 36 37 37 38 38
571 1.089 572 4.303 323 324 324 325 487
Liquiditatsreserve
2.907 2.389 2.906 -825 3.155 3.154 3.154 3.153 67.137
Liquidationserlds
487 487 487 487 487 487 487 487
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
2.756 2.265 2.755 -782 2.991 2.990 2.990 2.989
0 0 0 0 0 0 0 0 63.644
2.756 2.265 2.755 -782 2.991 2.990 2.990 2.989 63.644
134 134 134 134 134 134 134 134 316
57 58 58 59 59 60 61 61
23 23 23 23 23 23 23 23
30 30 31 31 32 33 33 34
276 276 276 308 650 637 623 609
0 0 0 44 533 547 560 575 24.041
519 520 521 598 1.431 1.432 1.434 1.435 24.357
1.594
2.237 1.745 2.234 -1.380 1.560 1.558 1.556 1.554 40.881
Liquidations-
auszahlung
26.300 26.300 26.300 26.256 25.723 25.176 24.616 24.041
465 391 391 0 391 391 391 391 9.808
4,75 4,00 4,00 0,00 4,00 4,00 4,00 4,00 100,2
1.163 1.240 1.240 0 1.240 1.240 1.240 1.240 31.074
3,75 4,00 4,00 0,00 4,00 4,00 4,00 4,00 100,2

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.
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Liquiditatsreserve Investmentgesellschaft’

Entwicklung Liquiditatsreserve 20212 2022 2023 2024 2025
Anfangsbestand T-Euro 807 931 1.038 1.143 1.334
Zuflihrung T-Euro 300 1.636 1.635 1.720 2.238
Entnahme/Auszahlungen T-Euro -176 -1.529 -1.529 -1.529 -1.627
Endbestand per 31.12. T-Euro 931 1.038 1.143 1.334 1.945

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.

1 Prognosen sind kein verlésslicher Indikator fir zuklnftige Wertentwicklungen. 2 Inkl. rund 717.000 Euro Liquiditatsreserve

aus der Investitionsphase.

Il. Erlauterungen zur Cashflow-Prog-
nose der Objekt- und Investment-
gesellschaft (Prognose’)

Prognosen sind kein verlasslicher In-
dikator fur zukinftige Wertentwicklun-
gen.

Die langfristigen Prognoserechnungen
der Objektgesellschaft und der Invest-
mentgesellschaft sind zusammenfas-
sende Darstellungen der geplanten
wirtschaftlichen Entwicklung beider
Gesellschaften. Sie sollen dem Anleger
Gelegenheitgeben, die Annahmen tiber
die geplante Laufzeit zu prifen und die
voraussichtliche wirtschaftliche Ent-
wicklung zu beurteilen.

Die Investmentgesellschaft besitzt
rund 94,8 % der Anteile an der Objekt-
gesellschaft. Es sind eine Haltedauer
der Anteile an der Objektgesellschaft
bis Ende 2033 und ein Verkauf der Im-
mobilie Ende 2033 unterstellt. Die An-
leger kénnen auch einen Verkauf zu ei-
nem friheren oder spateren Zeitpunkt
beschlieBen.

Dargestellt wird vorstehend die Progno-
serechnung sowohl auf Ebene der Ob-
jektgesellschaft als auch auf Ebene der
Investmentgesellschaft.

Erlauterungen zur Ergebnisprognose
fiir die Objektgesellschaft

Mieteinnahmen

Die Immobilie umfasst eine Gesamt-
mietflache von rund 14.945 m? und 156
Pkw-Stellplatze (Tiefgarage). Die Stadt
KéIn ist Alleinmieter. Die vereinbarten
Mietzahlungen werden in dieser Posi-
tion dargestellt. Der Mietvertrag lguft
bis Ende November 2029.

Der Prognoserechnung wurde der bis
30. November 2029 laufende Mietver-
trag mit der Stadt KéIn zugrunde gelegt.
Mit der Mieterin ist eine Staffelmiete
vereinbart, die eine Anhebung der Mie-
te in 5-Jahres-Intervallen vorsieht. Die
néchste Staffel-Mieterhéhung erfolgt
zum 1. Januar 2025.

Die Prognoserechnung gehtdavon aus,
dass ab dem 1. Dezember 2029 eine
langfristige Anschlussvermietung erfol-
gen wird. Leerstandszeiten sind nicht
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unterstellt. Fur die Hohe des zukinftig
entsprechend erst noch zu vereinba-
renden Mietzinses wurde in der Prog-
noserechnung unterstellt, dass die
Anschlussvermietung auf dem Niveau
der vereinbarten Nettokaltmiete der
Jahre 2025 bis 2029 erfolgen wird. Die
kalkulierte Nettokaltmiete des Jah-
res 2030 betragt somit monatlich rund
19 Euro/Quadratmeter Biro- und Ver-
waltungsfldche, rund 12 Euro/Quadrat-
meter Archivflache und rund 52 Euro/
Stellplatz.

Objektverwaltung/Instandhaltung/
Bewirtschaftung

Mit der Objektverwaltung ist die
Paribus Geschéftsfiihrung fir FHH-
Fonds GmbH beauftragt, die in Subver-
waltung die Paribus Immobilien Asset-
management GmbH beauftragt hat. Die
nicht umlagefahigen Kosten fur die Ob-
jektverwaltung sind durchgehend mit
rund 1,8 % (inkl. Umsatzsteuer), bezo-
gen auf die Mieteinnahmen, kalkuliert.

Die vermieterseitigen Kosten fir die lau-
fenden Instandhaltungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen sind durchge-
hend mit rund 4,8 % (inkl. Umsatzsteu-



Verkaufsprospekt “
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
1.945 2.555 2.669 3.271 1.891 1.819 1.746 1.671
2.237 1.745 2.234 -1.380 1.560 1.558 1.556 1.554
-1.627 -1.631 -1.631 0 -1.631 -1.631 -1.631 -1.631
2.555 2.669 3.271 1.891 1.819 1.746 1.671 1.594

er), bezogen auf die Mieteinnahmen,
kalkuliert. Dies entspricht fur das Jahr
2021 rund 9,20 Euro/Quadratmeter
Mietflache (ab 2025: rund 11,07 Euro/
Quadratmeter Mietflache p.a.).

Sonstige nicht umlageféhige Bewirt-
schaftungskosten sind durchgehend
mit rund 0,25 % (inkl. Umsatzsteuer),
bezogen auf die Mieteinnahmen, kal-
kuliert.

Modernisierungen/Revitalisierungen

Aufgrund des fortgeschrittenen Ge-
b&udealters sind kurz- und mittelfristig
konkrete MaBnahmen zur Modernisie-
rung/Revitalisierung geplant und die
geschétzten Kosten der Umsetzung
dieser MaBnahmen kalkuliert. Die ge-
planten MaBnahmen betreffen insbe-
sondere den baulichen Brandschutz,
Arbeiten an den Dach- und Fassaden-
flachen sowie den vermieterseitigen
Anteil an Ersatzbeschaffungen und
Modernisierungen bei den haustech-
nischen Anlagen wie zum Beispiel Auf-
zugs-, Heizungs-, Liftungs-, Kélte-
und Brandmeldeanlagen sowie der Ge-
b&dudeleittechnik. Hierfir wurden im
Jahr 2021 rund 1.808.000 Euro (inkl.

Umsatzsteuer) sowie in den Jahren
2022 und 2023 jeweils rund 342.000
Euro (inkl. Umsatzsteuer) kalkuliert.
Insgesamt sind somit in den Jahren
2021 bis 2023 Kosten fur Modernisie-
rungen/Revitalisierungen in Héhe von
2.492.000 Euro (inkl. Umsatzsteuer)
kalkuliert. Dies entspricht rund 167 Euro/
Quadratmeter Mietflache.

Zur Werterhaltung der Immobilie wer-
den neben den kalkulierten laufen-
den Instandhaltungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen und zusétzlich zu
den konkret geplanten kurz- und mit-
telfristigen MaBnahmen auch uber die
weitere Laufzeit Modernisierungen/
Revitalisierungen im Objekt notwen-
dig werden. In dieser Position werden
die dafur erforderlichen Mittel ab 2024
bis 2028 in Héhe von pauschal 250.000
Euro p.a. (inkl. Umsatzsteuer) abgebil-
det. Die tatséchliche Hohe und der tat-
sdchliche Anfall von Kosten flir Moder-
nisierungen/Revitalisierungen kénnen
in den einzelnen Jahren abweichen.

Im Zusammenhang mit einer Revitali-
sierung des Objektes fiir die notwen-
dige Anschlussvermietung wurden zu-
satzlich im Jahr 2029 Kosten in Héhe

von rund 3.981.000 Euro (inkl. Umsatz-
steuer) kalkuliert. Dies ist ein um rund
500.000 Euro héherer Betrag als die ab
2025 vereinbarte Jahresnettokaltmiete.

Insgesamt sind somit in den Jahren
2024 bis 2029 Kosten fur Modernisie-
rungen/Revitalisierungen in Héhe von
5.231.000 Euro (inkl. Umsatzsteuer)
kalkuliert. Dies entspricht insgesamt
flr diesen Zeitraum 350 Euro/Quadrat-
meter Mietflache.

Nachhaltigkeit

Die langfristige Berlicksichtigung der
Nachhaltigkeit der Investition sieht suk-
zessive MaBnahmen zur Anpassung der
Immobilie insbesondere an zeitgeméa-
e Umweltstandards vor. Hierfir soll ab
2021 ein jahrliches Budget in H6he von
50.000 Euro bericksichtigt werden.
FirMaBnahmenim Zusammenhang mit
Nachhaltigkeitsthemen ergibt sich bei
einerunterstellten moglichen Haltedau-
erdes Objektes von 13 Jahren demnach
einrechnerisches Budget von 650.000
Euro.
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Bei der Investmentgesellschaft han-
delt essich nichtum ein Finanzprodukt,
welches mit 6kologischen oder sozia-
len Merkmalen geméf Artikel 8 der Ver-
ordnung (EU) 2019/2088 (nachfolgend
,Offenlegungsverordnung“ genannt)
beworben wird. Bei der Investment-
gesellschaft handelt es sich ebenfalls
nicht um ein Finanzprodukt im Sinne
von Artikel 9 der Offenlegungsverord-
nung, bei dem eine nachhaltige Inves-
tition im Sinne der vorgenannten Vor-
schrift angestrebt wird.

Gesellschaftskosten der Objekt-
gesellschaft

Die Gesellschaftskosten der Objekt-
gesellschaft beinhalten Aufwendun-
gen fir Buchhaltung, Steuerberatung,
Erstellung und Prifung von Jahresab-
schlissen, Kontogebihren sowie die
vertraglich vereinbarten Vergutungen
flr die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin und die Komplementérin. Ferner
sind hier sonstige Gesellschaftskos-
ten kalkuliert. Fir die Position der Ge-
sellschaftskosten — mit Ausnahme der
Vergltungen fiir die geschéftsfiihrende
Kommanditistin und die Komplementé&-
rin —wurde ab dem Jahr 2022 mit einer
jahrlichen Kostensteigerung von 2%
p.a. kalkuliert.

Zudemistindieser Position eine Vergl-
tung fur die Paribus Geschéaftsfiihrung
fur FHH-Fonds GmbH kalkuliert, die die-
se von der Objektgesellschaft fir den
Abschluss einer Mietvertragsverlange-
rung oder den Abschluss eines neuen
Mietvertrages in Héhe von 1,5 Monats-
nettokaltmieten zzgl. Umsatzsteuerer-
hélt. Es wurde unterstellt, dass im Jahr
2027 eine Anschlussvermietung mitder
bisherigen Mieterin ab Dezember 2029
auf Basis der zuletzt gezahlten Mieth6-
he vereinbart werden kann. Dement-
sprechend sind exemplarisch auf Basis
dieses Szenarios rund 517.000 Euro als
Vergitung zulasten der Objektgesell-
schaft im Jahr 2027 kalkuliert.

Cashflow der Objektgesellschaft

Der jahrliche Cashflow der Objektge-
sellschaft ergibt sich aus den Einnah-
men abzgl. der Summe der Ausgaben.
Die Nettoliquiditat der Objektgesell-
schaft betrug zum 31. Dezember 2020
rund 475.000 Euro. Dieser Betrag ist
als Liquiditatsreserve Uber die Laufzeit
durchgehend bei der Objektgesell-
schaft kalkuliert.

Auszahlungen der Objektgesellschaft

Auszahlungen an die Kommanditisten
der Objektgesellschaft erfolgen auf
die Kapitaleinlagen. Die Investmentge-
sellschaft vereinnahmt die Auszahlun-
gen anteiligentsprechend ihrer Beteili-
gungsquote von rund 94,8 %. Der posi-
tive Cashflow (Liquiditatstiberschiisse)
der Objektgesellschaft soll vollsténdig
Uber Auszahlungen an die Investment-
gesellschaft transferiert werden, so-
weit nicht auf der Ebene der Objektge-
sellschaft Liquiditat als Liquiditatsre-
serve zur Zahlung zukinftiger Ausga-
ben einbehalten wird.

Verkaufsszenario

Es wird eine VerduBerung der Immobi-
lie zum Jahresende 2033 unterstellt.
Der kalkulierte Verkaufserlds betragt
66.650.000 Euro und ist damit in Hohe
des Verkehrswertes zum 31. Dezember
2020 (Mittelwert der beiden vorliegen-
den Wertgutachten) kalkuliert. Der un-
terstellte Verkaufserlds entspricht dem
rund 19,2-Fachen der fur 2033 kalku-
lierten Jahresnettokaltmiete und setzt
voraus, dass fur die Immobilie iber den
30. November 2029 hinaus eine An-
schlussvermietung erfolgt ist.

Der Cashflow bei der Objektgesellschaft
ergibt sich aus dem Verkaufserl&s zzgl.
der Liquiditatsreserve, die annahmege-
maB durchgehend auf Ebene der Objekt-
gesellschaft vorgehalten wurde. Weite-
re Kosten fir Revitalisierungen sind auf-
grund der bereits fir 2029 eingeplanten
Revitalisierung nicht angesetzt.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

Erlauterungen zur Ergebnisprognose
fiir die Investmentgesellschaft

Beteiligungseinnahmen der Invest-
mentgesellschaft

Bei den Beteiligungseinnahmen han-
delt es sich um die kalkulierten jahr-
lichen Auszahlungen der Liquiditats-
Uberschisse der Objektgesellschaft,
die anteilig entsprechend der Beteili-
gungsquote von rund 94,8 % auf die In-
vestmentgesellschaft entfallen.

Kosten der externen
Fremdverwaltung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhélt fir die Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft ab dem Geschéafts-
jahr 2021 eine jahrliche Verwaltungs-
vergiitung in Héhe von bis zu 0,5 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwer-
tes (inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer)
des jeweiligen Geschéftsjahres.

Gesellschaftskosten der Investment-
gesellschaft

Die Treuhandkommanditistinnenlund I
erhalten fir die Verwaltung der Beteili-
gungen ander Investmentgesellschaft,
die sie allen Anlegern ihrer jeweiligen
Anteilsklasse gegeniber erbringen, ei-
ne jahrliche Vergitung in H6he von je-
weils bis zu 0,07 % des durchschnittli-
chen Nettoinventarwertes der jeweili-
gen Anteilsklasse (inkl. Umsatzsteuer)
des jeweiligen Geschéftsjahres.

Die persénlich haftende Gesellschaf-
terin und die geschéftsfihrende Kom-
manditistin erhalten jeweils ab dem
Geschéftsjahr 2021 fiir die Ubernahme
der persdnlichen Haftung bzw. fir die
Ubernahme der Geschéftsfiihrung der
Investmentgesellschaft eine jahrliche
Vergltung in H&he von bis zu 0,02 %
des durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes (inkl. Umsatzsteuer).



Kosten der Verwahrstelle

Als Verwahrstelle wurde die CACEIS
Bank S. A., Germany Branch beauftragt.
Die jéhrliche Vergitung fur die Ver-
wahrstelle betragt 0,13 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes der
Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschéftsjahr, mindestens jedoch
17.850 Euro.

Sonstige Kosten der Investment-
gesellschaft

Die sonstigen Kosten der Investment-
gesellschaft beinhalten insbesonde-
re Aufwendungen fir Steuerberatung,
fir die Prifung von Jahresabschlissen
und flr Kontogebihren. Ferner sind hier
Kosten fur die jahrliche Bewertung der
Immobilie durch einen externen Bewer-
ter kalkuliert. Fur die gesamte Position
der sonstigen Kosten wurde ab dem
Jahr 2022 mit einer jahrlichen Kosten-
steigerung von 2% p.a. kalkuliert.

Zinsen Darlehen

Die Investmentgesellschaft hat im Jahr
2010 einen langfristigen Darlehens-
vertrag Uber 13.000.000 Euro abge-
schlossen, der nach Ablauf der festen
Vertragslaufzeit zunéchst bis 30. Juni
2021 prolongiert worden ist. Eine Zins-
festschreibung wurde ebenfalls bis
zum 30. Juni 2021 vereinbart. Der fi-
xierte Zinssatz betragt 1,48 % p.a. Die-
ses Darlehen soll zum 30. Juni 2021 zu-
rickgefiihrt werden. Einzelheiten des
abgeschlossenen Darlehensvertrages
sind unter Kapitel H., Abschnitt IIl., Zif-
fer2.,Langfristige Fremdfinanzierung*
dargestellt.

Es ist vorgesehen, ein neues Darlehen
ab dem 1. Juli 2021 in H6he von insge-
samt rund 26.300.000 Euro aufzuneh-
men, das in Teilbetrdgen in H6he von
15.000.000 Euro am 1. Juli 2021 sowie
in Héhe von 11.300.000 Euro (nach er-
folgreicher Einwerbung des Zeich-
nungskapitals) voraussichtlich am 31.
Dezember 2021 valutiert werden soll.

Der Zinssatz fir die erste Teiltranche
bis 31. Dezember 2021 ist in Hohe von
1,3% p.a. kalkuliert. Zusétzlich fallenim
zweiten Halbjahr 2021 Bereitstellungs-
zinsen und Zusageprovisionen fir die
zweite Teiltranche an. Esist geplant, die
Zinskonditionen ab Januar 2022 bis En-
de November 2029 langfristig zu fixie-
ren. Der Zinssatz auf den Darlehensbe-
trag in H6he von 26.300.000 Euro wur-
de ab 2022 bis Ende November 2029
auf der Grundlage des vorliegenden
Term Sheets durchgehend mit 1,05 %
p.a. kalkuliert. Fir die ab 1. Dezember
2029 notwendige Anschlussfinanzie-
rung wurde bis zum Ende der Progno-
selaufzeit ein Zinssatz von 2,5% p.a.
kalkuliert.

Tilgung Darlehen

GemaB Vereinbarung zur Prolongation
des urspringlichen Darlehensbetra-
ges sind bis zum 30. Juni 2021 keine
Tilgungsbetrége zu leisten. Fir das ab
1. Juli2021 neu geplante Darlehenist bis
zum 30. November 2029 ebenfalls kei-
ne Tilgung vorgesehen. Die Prognose-
rechnung sieht insoweit auf Basis des
vorliegenden Term Sheets keine laufen-
de Tilgung vor.

Fir die ab 1. Dezember 2029 notwen-
dige Anschlussfinanzierung wurde bis
zum Ende der Prognoselaufzeit eine an-
nuitatische Tilgung von 2% p.a. zzgl.
ersparter Zinsen kalkuliert.

Tilgung Restvaluta Darlehen

Unter dieser Position wird die Tilgung
des zum Ende des Prognosezeitraums
nach VerduBerung der Immobilie noch
valutierenden restlichen Darlehensbe-
trages abgebildet.

Cashflow der Investmentgesellschaft

Der jéhrliche Cashflow der Investment-
gesellschaft (Liquiditatsiiberschuss)
ergibt sich nach Abzug der jahrlich kal-
kulierten Ausgaben von den Beteili-
gungseinnahmen.

Verkaufsprospekt

Restschuld Bankdarlehen

Zum Ende des Mietvertrages am 30.
November 2029 valutiert das ab 1. Juli
2021 geplante neue Darlehen in Héhe
von 26.300.000 Euro noch in Héhe von
100 % des Darlehensbetrages, da kei-
ne laufende Tilgung unterstellt ist. Zum
kalkulierten Ende der Prognoselauf-
zeit valutiert die ab 1. Dezember 2029
geplante Anschlussfinanzierung noch
in Hohe von rund 93 % des geplanten
neuen Darlehensbetrages.

Geplante Auszahlungen

Bei der Investmentgesellschaft wer-
den zwei Anteilsklassen gebildet. An-
teilsklasse 1 wird gebildet durch den
eingebrachten Wert der Altgesellschaf-
ter, das heiB3t durch die Verkehrswerte
ihrer Anteile an der Investmentgesell-
schaft zum 31. Dezember 2020 abzgl.
der Sonderentnahmen von 100 %, be-
zogen auf den urspriinglichen Beteili-
gungsbetrag der Altgesellschafter, so-
mit im Ergebnis auf die verbleibenden
Nettoinventarwerte der Anteile zum 31.
Dezember 2020. Anteilsklasse 2 wird
gebildet durch die Kommanditeinlagen
der Neugesellschafter |, das heiBt der
neu einzuwerbenden Anleger (Zeich-
nungskapital, was wiederum dem Bei-
trag zum Nettoinventarwert entspricht)
sowie durch die Kommanditeinlagen der
Neugesellschafter Il, das heiBt derjeni-
gen Altgesellschafter, die sich an der
Kapitalerhhung durch Ubernahme von
neuem Zeichnungskapital beteiligen.

Hinsichtlich der Anteilsklasse 1 gilt ein
voll auf das Kapitalkonto 1 eingezahlter
Euro als ein Anteil an der Investmentge-
sellschaft. Der Ausgabepreis fir jeweils
einenvon einem Neugesellschafter ge-
zeichneten Anteil wird dabei so berech-
net, dass der anteilig auf die Altgesell-
schafter, die nicht mit Wirkung zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2020 ihre Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
gekindigt haben, entfallende Nettoin-
ventarwert der Investmentgesellschaft
zum 31. Dezember 2020 nach Abzug
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des Sonderentnahmerechts geman
§17 Absatz 8 des Gesellschaftsvertrags
durch die Summe der Anteile der Altge-
sellschafter, die nicht mit Wirkung zum
Ablauf des 31. Dezember 2020 ihre Be-
teiligung an derInvestmentgesellschaft
gekundigt haben, dividiert wird.

Es ergibt sich demnach folgender
Mechanismus der Berechnung:

Nettoinventarwert
Altgesellschafter
Ausgabepreis
Neugesellschafter - > Anteile
Altgesellschafter

zum 31.12.2020

Auf der Basis der zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Verkaufsprospektes kal-
kulierten Werte ergibt sich folgender
Ausgabepreis fir einen Anteil des Neu-
gesellschafters:

Ausgabepreis 9.784.326 Euro

Neugesellschafter= 12.371.000 Anteile

Ausgabepreis = 0,791 Euro/Anteil
Neugesellschafter

Der zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes kalkulierte Ausga-
bepreis fir einen Anteil, den ein Neuge-
sellschafter erwirbt, betrégt rund 0,79
Euro.

Um die unterschiedliche vermdgens-
rechtliche Beteiligung der Anteilsklas-
sen abzubilden, wird das Ergebnis der
Investmentgesellschaft fir ein Ge-
schaftsjahr auf einer ersten Stufe im
Verhéltnis der Anzahl der Anteile der
Altgesellschafter zu der Anzahl der An-
teile der Neugesellschafter, bezogen
auf sdmtliche Anteile an der Invest-
mentgesellschaft, aufgeteilt. Innerhalb
der Anteilsklassen wird das der jewei-
ligen Anteilsklasse zugewiesene Er-
gebnis der Investmentgesellschaft auf
zweiter Stufe nach MaBgabe des Ver-
héltnisses des Kapitalkontos | des ein-
zelnen Gesellschafters zu der Summe
der Kapitalkonten | aller Gesellschaf-

_zum 31.12.2020

ter der jeweiligen Anteilsklasse ver-
teilt. Diese Regelung gilt fur sonstige
vermdégensrechtliche Anspriiche, das
heiBt die Beteiligung am Vermdgen,
am Liquidationserlés und an den Aus-
zahlungen, entsprechend. Fir das Ge-
schéftsjahr 2021 werden abweichend
hiervon das Ergebnis der Investment-
gesellschaft sowie alle sonstigen ver-
moégensrechtlichen Anspriiche nach
vorstehendem Mechanismus jeweils
zeitanteilig verteilt. Hierbei ist bei der
Verteilung auf der ersten Stufe bei der
Anzahlder Anteile der Neugesellschaf-
ter auf den Zeitpunkt der Zahlung der
Pflichteinlage abzustellen. Gleiches
gilt fir die Verteilung auf der zweiten
Stufe.

Die Angabe der Hohe der Auszahlung
fir die Anteilsklasse 2 erfolgt in Be-
zug auf das Zeichnungskapital der ab
dem 1. Januar 2021 neu beitretenden
Anleger. Die Auszahlungen fir die An-
teilsklasse 2 sind voraussichtlichin den
Jahren 2025 und 2026 geringer als die
Auszahlungen flr die Anteilsklasse 1, da
die Kosten der Eigenkapitalbeschaffung
(Vertriebskosten) gemaB der Regelung
des § 17 Absatz 1 Gesellschaftsver-
trag ausschlieBlich von den Neugesell-
schaftern|der Anteilsklasse 2 zu tragen
sind und dies durch die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bei der Bemessung
der Auszahlungsleistungen planméBig
in den Jahren 2025 und 2026 berick-
sichtigt werden wird.

Firdie Investmentgesellschaft sind lau-
fende Auszahlungen bereits beginnend
ab 2021 geplant. Die Auszahlungen sol-
len fir ein Geschéaftsjahr jeweils nach-
traglich zu Beginn des Folgejahres ge-
leistet werden. Fir das Jahr 2021 wer-
dendie Auszahlungenanalle Neugesell-
schafter (Anteilsklasse 2) zeitanteiligab
jeweiliger Einzahlung der Pflichteinlage
geleistet (ab dem Kalendertag, der dem
Kalendertag des Geldeinganges der
Einzahlung auf dem Einzahlungskonto
der Investmentgesellschaft folgt). Der
Betrag der Auszahlungen fir das Jahr
2021 ist hinsichtlich der Anteilsklasse 2

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

in der Prognoserechnung so kalkuliert,
als wirden alle Anleger ihre Einlage zum
1. Oktober 2021 einzahlen.

Voraussichtlich fiir das Jahr 2029 wer-
den aufgrund des Anfalls von umfang-
reicheren Revitalisierungskosten im
Zusammenhang mit der unterstellten
Anschlussvermietung Auszahlungen
nicht méglich sein. Sie sind daherin der
Prognoserechnung nicht kalkuliert. Der
geplante Darlehensvertrag wird voraus-
sichtlich eine Regelung (,Covenant*)
enthalten, wonach die Investmentge-
sellschaft mit Blick auf den Ende 2029
endenden Mietvertrag eine Anspar-
verpflichtung in H6he von 7.000.000
Euro zu erfillen haben wird, um ggf.
bei Nichtverldngerung des Mietvertra-
ges mit der Stadt K&In mehr Revitalisie-
rungskosten im Rahmen einer Neuver-
mietung zahlen zu kdnnen, als in der
Prognoserechnung abgebildet ist. Dies
wirde bedeuten, dass die kalkulierten
Auszahlungen fir die Geschéftsjahre
2027 und 2028 nur geleistet werden
kénnen, wenn zu den beabsichtigten
Zahlungszeitpunkten die Anschluss-
vermietung mit der Stadt KéIn vertrag-
lich bereits so zufriedenstellend verein-
bartist, wie dies geméaB Term Sheet aus
Sicht der Bank notwendig ist.

Insgesamt sind flr die Anteilsklasse 2
fur die abgebildete Laufzeit bis Ende
2033 laufende Auszahlungen in Héhe
von rund 44 %, bezogen auf das Zeich-
nungskapital dieser Anteilsklasse, ge-
plant (hiervon 1% im Jahr 2021; dies
jedoch nur zeitanteilig ab dem Zeit-
punkt der Einzahlung der Einlage).
Dieser Planwert stellt die Basis fur die in
nachfolgendem Abschnitt abgebildeten
Sensitivitaten dar.

Liquiditatsreserve Investmentgesell-
schaft

Diese Position beinhaltet eine vorzu-
haltende Liquiditatsreserve, die uner-
wartete Belastungen oder den Weg-
fall eingeplanter Ertrége kompensieren
soll. Die Liquiditatsreserve ist mit Blick



auf die erwarteten Revitalisierungs-
kosten im Zusammenhang mit einer
Anschlussvermietung im Zeitverlauf
steigend geplant. Die Nettoliquiditat
der Investmentgesellschaft betrug zum
31. Dezember 2020 rund 90.000 Euro.

Verkaufsszenario

Aus dem Ende des Jahres 2033 auf die
Investmentgesellschaft anteilig entfal-
lenden Liquidationserlds der Objektge-
sellschaftin Hohe vonrund 63.644.000
Euro erfolgt die Rickfihrung der zu die-
sem Zeitpunkt noch kalkulierten Darle-
hensvalutain Hohe von rund 24.041.000
Euro. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft kann eine Transaktionsvergi-
tung flr den Verkauf in Héhe von bis zu
0,5% des Verkaufspreises (inkl. Um-
satzsteuer) erhalten. Die Liquiditats-
reserve der Investmentgesellschaft zu
diesem Zeitpunktist mit rund 1.594.000
Euro kalkuliert. Es ergibt sich eine un-
terstellte Liquiditdt in H6he von rund
40.881.000 Euro, die insgesamt eine
»Schlussauszahlung” in der darge-
stellten Hohe fir beide Anteilsklassen
ermdglichen wiirde.

Verkaufsprospekt

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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Sensitivitaten’

Gesamtmittelriickfluss
vor Steuern in %

Zinssatz p.a.
Anschlussfinanzierung
07/2021 -11/2029

Zinssatz p.a.
Anschlussfinanzierung
12/2029 - 12/2033

Nettokaltmiete p.a.
ab 12/2029

Kosten in Euro pro qm Mietflache
fiir Modernisierungen/
Revitalisierungen

2024 - 2029

Verkaufsfaktor 2033

0,75%
1,05%

1,45%

1,50%
2,50%

3,50%

2.782.000 Euro

3.478.000 Euro

4.174.000 Euro

250 Euro
350 Euro

450 Euro

17,16

19,16

21,16

Abweichung von Prognose
Prognose

Abweichung von Prognose

Abweichung von Prognose
Prognose

Abweichung von Prognose

Abweichung von Prognose

Prognose

Abweichung von Prognose

Abweichung von Prognose
Prognose

Abweichung von Prognose

Abweichung von Prognose

Prognose

Abweichung von Prognose

1 Fir einen Neugesellschafter mit Beitritt und Einzahlung zum 1. Oktober 2021.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)

144,86
143,23

141,06

145,83
143,23

140,76

137,08

143,23

149,38

146,70
143,23

139,76

127,12

143,23

159,29



11l. Erlduterungen zu den
Sensitivitaten'

Die dargestellten Sensitivitadten sollen
die Auswirkungen von Verdnderungen
inden der Prognoserechnung zugrunde
liegenden Annahmen auf den Gesamt-
mittelrickfluss vor Steuern und ohne
Beriicksichtigung des Ausgabeauf-
schlages verdeutlichen.

Furdie nach Beendigung des bestehen-
den Darlehens ab 1. Juli 2021 notwen-
dige Anschlussfinanzierung, die bis
November2029 abgeschlossenwerden
soll, wurdeinder Prognoserechnungein
Zinssatzvon1,05% p.a.angenommen.
Eine Reduzierung auf 0,75% p. a. fuhrt
zu einer Erhéhung des Gesamtmittel-
rickflusses vor Steuern auf 144,86 %.
Ein héherer Zinssatz von 1,45% p.a.
wirde zu einer Reduzierung des Ge-
samtmittelrickflusses vor Steuern auf
141,06 % fihren.

Fur die Anschlussfinanzierung ab De-
zember 2029 wurde in der Prognose-
rechnung ein Zinssatz von 2,5% p.a.
angenommen. Eine Reduzierung auf
1,5% p.a. fuhrt zu einer Erh6hung des
Gesamtmittelrickflusses vor Steu-
ern auf 143,55 %. Ein hdherer Zinssatz
von 3,5% p.a. wirde zu einer Reduzie-
rung des Gesamtmittelriickflusses vor
Steuern auf 142,93 % fihren.

Die Prognoserechnung basiert u.a. auf
einer Anschlussvermietung ab Dezem-
ber 2029 durchgehend bis Ende 2033
zu einem Mietzins in gleicher Héhe
wie im letzten Jahr der Mietvertrags-
laufzeit 2029. Leerstandszeiten oh-
ne Mieteinnahmen sind nicht unter-
stellt. Reduziert sich der Mietzins im
Rahmen der Anschlussvermietung um
20%, ergibt sich ein Gesamtmittelriick-
fluss vor Steuern von 137,08 %. Erhtht
sich der Mietzins fir die Anschlussver-
mietung um 20 %, fihrt dies zu einem
Gesamtmittelrtickfluss vor Steuern von
149,38 %. Der Verkaufspreis wurde da-
bei gegeniiber dem Basisszenario un-
verandert kalkuliert.

In der Prognoserechnung sind in
den Jahren 2024 bis 2029 Kosten fiir
Modernisierungen/Revitalisierungen
in H6he von insgesamt rund 350 Euro/
Quadratmeter Mietfladche kalkuliert. Ein
tatsdchlicher Anfall von Kosten in Hohe
von insgesamt rund 450 Euro/Quadrat-
meter Mietflache wiirde zu einer Redu-
zierung des Gesamtmittelriickflusses
vor Steuern auf 139,76 % fihren. Eine
Reduzierung auf rund 250 Euro/Quad-
ratmeter Mietflache flihrt zu einer Erh6-
hung des Gesamtmittelriickflusses vor
Steuern auf 146,70 %.

Fur den Verkauf der Immobilie wurde in
der Prognoserechnung ein Verkaufs-
faktor von 19,16, bezogen auf die pro-
gnostizierte Miete des Jahres 2033,
unterstellt. Dies entspricht einem Wert
von 66.650.000 Euro und damit dem
Verkehrswert zum 31. Dezember 2020.
Ein Verkaufsfaktor von 17,16 fihrt zu
einer Reduzierung des Gesamtmittel-
rickflusses vor Steuern auf 127,12 %,
und aus einem Verkaufsfaktor von 21,16
resultiert ein Gesamtmittelriickfluss vor
Steuern von 159,29 %.

Falls alle vorstehend beschriebenen
Lpositiven” Faktoren zusammen ein-
treten, wirde sich der prognostizier-
te Gesamtmittelrickfluss vor Steuern
auf 195,20 % erhdhen. Der gemeinsa-
me Eintritt aller ,,negativen” Faktoren
flhrt zu einem Gesamtmittelrickfluss
vor Steuern von 85,20 % und somit zu
einem teilweisen Kapitalverlust.

Verkaufsprospekt

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)



Paribus Bezirksrathaus Kéln
FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus Koln UG (haftungsbeschrankt) & Co. geschlossene Investment-KG

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Neugesellschafter (Prognose’)

Kapitalriickflussrechnung (Prognose) fiir einen Zeichner mit einer Nominalbeteiligung in H6he von 100.000 Euro
(Neugesellschafter; Anteilsklasse 2)

Beitritt und Einzahlung zum 1. Oktober 2021, Grenzsteuersatz 45 % zzgl. 5,5 % Solidaritdtszuschlag

Jahr 2021 2022 2023 2024 2025
1 Gebundenes Kapital am Ende der Periode  Euro 104.626 101.882 99.128 96.097 93.668
2 Eigenkapitaleinzahlung inkl. Euro -105.000 0 0 0 0
Ausgabeaufschlag
3 Gewinnauszahlung Euro 0 0 0 0 2.311
4 Eigenkapitalrickzahlung Euro 250 3.750 3.750 3.750 1.439
5 Auszahlungen der Periode insgesamt? Euro 250 3.750 3.750 3.750 3.750
6 Steuerzahlungen?® Euro -123 1.005 996 718 1.321
7 Summe des Mittelriickflusses Euro 374 2.744 2.754 3.032 2.429
nach Steuern
8 Haftungsvolumen Euro 0 0] 0 0 0
9  Anteiliges Fremdkapital Euro 64.486 64.486 64.486 64.486 64.486

(zum Jahresende)

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.

1 Prognosen sind kein verlasslicher Indikator flr zukinftige Wertentwicklungen. 2 Die Auszahlungen an den Anleger werden
vollstandig in dem Jahr dargestellt, fiir das sie geleistet werden. Konzeptionsgemas erfolgt die Auszahlung fur ein Geschéfts-
jahr jedoch zu Beginn des Folgejahres. 3 Steuerzahlungen oder Steuererstattungen wurden vereinfacht in dem jeweiligen
Veranlagungsjahr erfasst, in dem die Steuern entstanden sind. Der liquiditdtswirksame Abfluss oder Zufluss hdngt derweil von
der endglltigen Steuerfestsetzung durch das Finanzamt ab. Ein Steuererstattungsanspruch entsteht nur, sofern der jeweilige
Anleger ein ansonsten insgesamt positives zu versteuerndes Einkommen hat. Die steuerlichen Auswirkungen sind von den
personlichen Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers abhéngig und kdnnen kiinftigen Verédnderungen unterliegen.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Summe
91.237 87.984 85.300 82.459 79.611 76.777 73.957 -29.087
0 0 0 0 0 0 0 0 -105.000
3.750 3.034 3.987 0 0 2.548 3.701 23.904 43.236
0 966 13 0 4.000 1.452 299 80.334 100.000
3.750 4.000 4.000 0 4.000 4.000 4.000 104.238 143.235
1.319 746 1.315 -2.841 1.1562 1.165 1.179 1.194 9.148
2.431 3.254 2.685 2.841 2.848 2.835 2.821 103.044 134.087
0 0 0 0 0 0 0 0 0
64.486 64.486 64.486 64.378 63.071 61.730 60.356 0

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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IV. Erlauterungen zur
Kapitalriickflussrechnung
(Prognose')

Mit Beitritt sind 100 % des Zeich-
nungsbetrages zzgl. Ausgabeauf-
schlag zur Einzahlung fallig. Die erste
Auszahlung erhalten die neu beitre-
tenden Anleger planmaBig fir das Jahr
2021 (geplant in H6he von 1% p.a.,
zeitanteilig ab Einzahlung der Pflicht-
einlage, hier unterstellt zum 1. Oktober
2021). Die Berechnungen der Eigenka-
pitalrickzahlung sowie der Gewinn-
ausschittung basieren auf den Grund-
sétzen des HGB und den Regelungen
des Gesellschaftsvertrages zur Ergeb-
niszuweisung fur die Anteilsklasse 2.
Aus der Prognose ist ersichtlich, dass
voraussichtlich erstmals 2025 auf die
Auszahlungsbetrédge an die Anleger
auch (handelsrechtliche) Gewinnan-
teile entfallen; in den Auszahlungen
derVorjahre sind voraussichtlich keine
Gewinnanteile enthalten. Die Berech-
nung der Steuerzahlungen beruht auf
den kalkulierten steuerlichen Ergeb-
nissen der Anteilsklasse 2, die aus der
Ergebnisprognose der Objekt-und In-
vestmentgesellschaft und den Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrages
abgeleitet wurden.

Das Haftungsvolumen entspricht 10 %
der Pflichteinlage des Anlegers. Be-
reits mit Beitritt des Anlegers haftet
dieser unmittelbar mit seiner vollen
Haftsumme, wobei die Haftung aus-
geschlossen ist, sobald die Haftsum-
me eingezahlt ist. Die Haftung des
Kommanditisten kann bei einem be-
stimmten Verlauf der Investition wie-
der aufleben. Das Eigenkapitalkonto
wird jéhrlich um den handelsbilanzi-
ellen Verlust bzw. Gewinn reduziert
bzw. erhdht. Entspricht der Stand des
Eigenkapitalkontos nach Auszahlun-
gen an den Anleger mindestens noch
der Haftsumme, bleibt die unmittelba-
re Haftung des Anlegers ausgeschlos-
sen. Andernfalls lebt die Haftung bis
zur Héhe der Haftsumme wieder auf,
soweit die Differenz durch Auszah-

lungen entstanden ist. Fir die abge-
bildete Laufzeit kommt es in der Pro-
gnose zu keinem Wiederaufleben der
Haftung.

Fir das Jahr 2029 sind keine Auszah-
lungen geplant, da der bestehende
Mietvertrag mit der Stadt KéIln Ende
2029 endet und voraussichtlich um-
fangreichere Revitalisierungsaufwen-
dungen im Zusammenhang mit einer
Anschlussvermietung fir die Immobi-
lie anfallen werden. Die Auszahlungen
fir die Jahre 2027 und 2028 kdnnen
gemén den Regelungen des vorliegen-
den Term Sheets bzw. geméB den vo-
raussichtlichen Regelungen des noch
abzuschlieBenden Kreditvertrages nur
geleistet werden, wenn zu diesen Zeit-
punkten bereits die Anschlussvermie-
tung ab Ende 2029 vertraglich geregelt
istund den Mindestvorgaben des Term
Sheets zur Mietvertragsdauer und
Hohe des Nettokaltmietzinses ent-
spricht.

F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Prognosen)
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G. Beschreibung der Immobilie

Das Investitionsobjekt der Investment-
gesellschaft ist ein Biiro- und Verwal-
tungsgebéude, das Ende 1999 fertig-
gestellt wurde und bis Ende November
2029 an die Stadt K&In vermietet ist.

I. Immobilienstandort

KélInist als viertgroBte Stadt Deutsch-
lands mit fast 1,1 Millionen Einwoh-
nern die bevdlkerungsreichste Stadt
in Nordrhein-Westfalen, dem mit
rund 18 Millionen Einwohnern bevdl-
kerungsreichsten und wirtschafts-
starksten Bundesland Deutschlands.
Damit nimmt KdIn in vielerlei Hinsicht
eine besondere Stellung im Westen
Deutschlands ein. Die Stadt ist als
Mittelpunkt einer Region mit rund
4 Millionen Einwohnern ein bedeuten-
der Wirtschaftsstandort in Deutsch-
land. Das Stadtgebiet erstreckt sich
beiderseits des Rheins und ist admi-
nistrativ in neun Stadtbezirke geglie-
dert.

Der Stadtbezirk KdIn-Nippes ist links-
rheinisch gelegen. Der Stadtbezirk
umfasst sieben Stadtteile. Der ge-
samte Stadtbezirk ist nach dem ei-
gentlichen Stadtteil Nippes benannt.
KdIn-Nippes grenzt im Siden an die
Innenstadt. Der gesamte Stadtbezirk
hat knapp 120.000 Einwohner. Die
Umnutzung von ehemals gewerblich
genutzten Fldchen und der 1999 er-
folgte Neubau des Bezirksrathauses
KdIn waren wichtige Signale fiur die
kinftige Entwicklung des Stadtbe-
zirkes. Durch gezielte Immobilienent-
wicklungen wurde das Wohnumfeld
im Bezirk sukzessive aufgewertet.
In der Folge kam es zu einem Zuzug

meist kaufkraftstarker Einwohner und
einer Durchmischung der Wohnbevél-
kerung mit positiven Effekten auf die
Stadtteillagen. So zahlt zum Beispiel
die Neusser StraB3e, an der das Be-
zirksrathaus gelegen ist, zu den kla-
ren Gewinnern dieser Entwicklung.

Der deutsche Markt fir Immobilien-
Investmentsistim Jahr 2020 miteinem
Gesamtumsatz von knapp 60 Milliarden
Euro deutlich unter dem Volumen des
Jahres 2019 geblieben, bewegte sich
jedoch auf Basis historischer Durch-
schnittswerte damit immer noch auf
hohem Niveau.VonderNachfragehaben
vor allem A-Standorte profitiert, auf
die insgesamt rund 32 Milliarden Euro
entfielen. In KéIn betrug das Transakti-
onsvolumen knapp 1,4 Milliarden Euro.
Mit einem Transaktionsvolumen von
knapp 25 Milliarden Euro wurde im Jahr
2020 auch auf dem Teilmarkt fir Biro-
Investments der Vorjahreswertin Héhe
von knapp 39 Milliarden Euro deutlich
unterschritten. Die immer noch star-
ke Nachfrage sowie der unveréndert
positive Rendite-Spread zu alterna-
tiven Anlageformen haben den Druck
auf die Renditen aufrechterhalten, so-
dassdie Spitzenrendite in der Tendenz
weiter nachgab. Ende 2020 wurde sie
fir den Blroimmobilienmarkt KéIn mit
3% angegeben.

Die Auswirkungen der COVID-19-Pan-
demie und des Lockdowns waren
auch bezlglich der Marktaktivitaten
bei den Vermietungen im Kdlner Bu-
romarkt zu beobachten. Der Fldchen-
umsatz bei den Vermietungen betrug
im Jahr 2020 — nach etwas mehr als
300.000 m? im Jahr 2019 - nur noch

rund 210.000 m?. Basis waren insbe-
sondere die mittleren und kleinteili-
gen Segmente. In der Kategorie Uber
10.000 m? erfolgten im letzten Quartal
2020drei Abschlisse. Aufden Bereich
der 6ffentlichen Verwaltung entfielen
im Jahr2020in KéIn rund 19 % des Fl&-
chenumsatzes.

Im Teilmarkt Ossendorf-Nippes wurde
im Jahr 2020 ein Fldchenumsatz von
rund 19.000 m? (Vorjahr: 47.000 m?) re-
gistriert. Seit Jahren ist der Biromarkt
in K&In im Trend durch einen stetigen
Leerstandsabbau gekennzeichnet,
allerdings hat der Leerstand in 2020
wieder zugenommen. Der Leerstand
im Teilmarkt Ossendorf-Nippes be-
trug Ende 2020 rund 32.000 m®. Im Bau
waren Flachen von rund 48.000 m?,
davon rund 15.000 m? noch verfiigbar.
Das verflgbare Flachenangebot be-
trug Ende 2020 somit rund 47.000 m?,

Wéhrend die Buroflachennachfrage
aufgrund des angespannten konjunk-
turellen Umfeldes zwar gesunken ist,
insgesamt jedoch wieder eine posi-
tive Entwicklung im Jahresverlauf er-
wartet wird, ist die Marktsituation im
modernen Segment von einem knap-
pen Angebot gekennzeichnet. Die
Spitzenmiete —die jedoch nurein sehr
kleines Marktsegment in der City um-
fasst— notierte Ende 2020 beirund 26
Euro/Quadratmeter/Monat. Die Durch-
schnittsmiete im gesamten Stadtge-
biet liegt bei rund 15,20 Euro/Qua-
dratmeter/Monat. Fur den Teilmarkt
Ossendorf-Nippes wurden Ende 2020
flr die Mietpreise ein Héchstpreis von
15,70 Euro/Quadratmeter/Monat und
ein Durchschnittspreis von 13,50 Euro/

G. Beschreibung der Immobilie
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Quadratmeter/Monat erzielt. Auf die
zuklnftige Entwicklung dieser Kenn-
ziffern hat u.a. Einfluss, in welchem
MaBe Fertigstellungen neuer, mo-
derner Flachen erfolgen und ent-
sprechend neue und héherpreisige
Birordume bezogen werden kénnen.

Vorstehende Angaben zum deutschen
Immobilien-Investmentmarkt und zum
Vermietungsmarkt in KdIn sind Publi-
kationen der BNP Paribas Real Estate
entnommen (At a Glance: Investment-
markt Deutschland Q4/2020 sowie Bi-
romarkt KéIn Q4/2020; jeweils Stand
31. Dezember 2020).

Frihere Entwicklungen von Faktoren,
die fur die Investmentgesellschaft
zukinftig relevant sein kdnnten, so-
wie Prognosen jeglicher Art sind kein
verlasslicher Indikator fur die klinftige
tatséchliche Wertentwicklung der In-
vestmentgesellschaft.

Il. Lage des Grundbesitzes

Der Standort der Immobilie befindet
sich rund 4 km ndrdlich der Kélner
Innenstadt am nérdlichen Rand des
Stadtteils Nippes im Stadtteil Weiden-
pesch direkt an der Neusser StraBe,
an der Kreuzung Neusser StraBe/
Niehler Girtel, und somit in zentraler
Lage im Stadtbezirk Nippes. Die
Neusser StraBe ist eine der Haupt-
verkehrsanbindungen aus der Kélner
Innenstadt in Richtung Norden. Die
Umgebung der Immobilie ist geprégt
durch eine Mischnutzung zu Wohn-
und Geschéftszwecken, jedoch ohne
bedeutsamen Burofldchenanteil.

Das Objekt ist sehr gut an den Kdlner
6ffentlichen Nahverkehrangebunden.
Vor dem Gebé&ude befinden sich die
U-Bahn-Haltestelle ,Neusser StraBe/
Girtel”* mit den U-Bahn-Linien 12, 13
und 15 sowie eine Bushaltestelle fir
die Linien 121, 134 und 137. Auch mit
dem Auto ist das Objekt durch seine
Lage direkt an der BundesstraBe 9 gut
zu erreichen. An den Uberregionalen
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Verkehr ist das Objekt aufgrund der
kurzen Entfernungen zu den Auffahr-
ten zu der BAB 1, BAB 3 und BAB 57
ebenfalls gut angebunden.

lll. Gebéude

Das Gebdude erstreckt sich entlang
des Niehler Giirtels von Ost nach West
und besitzt im dstlichen Bereich eine
markante, vom Erdgeschoss bis un-
ter ein Glasdach lber dem sechsten
Obergeschoss reichende Rotunde
(Rundbau). Die in der Rotunde befind-
liche Eingangshalle markiert in archi-
tektonisch einprédgsamer Weise den
Hauptzugangund verleiht dem Gebé&u-
de einen représentativen Charakter.
Die Uber alle Stockwerke reichende
kreisrunde Innenhalle im Rundbau er-
schlieBt Uber offene Galerien die un-
mittelbar anliegenden Birordume.

Das zweite bis flinfte Obergeschoss
sind als klassische Mittelfluranlage
konzipiert. Die Birordume sind als
Einzel- und Gruppenrdume gebaut.
Das erste Obergeschoss erweitert
sichriickseitigum rund 5 Meter, umdie
groBeren Seminar-und Schulungsréu-
me aufnehmen zu kénnen. Gegeniiber
dem ersten Obergeschoss ist das Erd-
geschoss um weitere rund 3 Meter er-
weitert. Hier sind die Schalterhalle des
Bezirksrathauses Kdln, die Stadtteilbi-
bliothek sowie weitere gréBere Veran-
staltungsrdume der Volkshochschule
platziert.

Der Haupteingang liegt an der Kreu-
zung und fihrt in die zentrale Innen-
halle. Eine Doppelaufzugsgruppe ist
mit allen Stockwerken (auBer dem Un-
tergeschoss) verbunden. Das Geb&u-
de besitzt ein Haupttreppenhaus und
zwei Nebentreppenhauser.

Die oberen Stockwerke werden der
Lange nach durch einen Mittelflur
erschlossen, der sich im dstlichen Be-
reich zu der Rotunde erweitert. Flur-
und Biurozimmerwénde sind als nicht
tragende Leichtbauwénde ausgebil-

det, die es gestatten, die jeweiligen
Hauptnutzflachen spezifisch auszu-
bauen. Die Lage der Treppenh&user
und der WC- und Nebenraumkerne
erlaubt eine flexible Nutzungsauftei-
lung, da die Obergeschosse unter Be-
achtung der brandschutztechnischen
Vorschriften jeweils in maximal vier bis
finf Einzelnutzungen aufgeteilt wer-
den kdnnen. Das Erdgeschoss bietet
die Méglichkeit, in Teilbereichen direkt
von auB3en zugangliche gewerbliche
Fldchen einzurichten.

Der Hauptzugang sowie der Erdge-
schossboden der Rotunde sind mit
einem dauerhaften Betonwerkstein
ausgelegt. Gleiches gilt fur die solide
gestalteten Treppenhé&user.

Die im Bereich der Nebenraumzonen
angeordneten stockwerkweisen ge-
b&udetechnischen Funktionsrdume
(Elektro-Unterverteilungen, Server-
rdume) erlauben im Zusammenhang
mit dem in den Bodenfluren vorhan-
denen Doppelboden die Elektro- und
Datenversorgung der Nutzflachen.

Das Objekt befindet sich insgesamtin
einem dem Alter entsprechend guten
und ordentlichen Zustand. Die Aus-
stattungsqualitat istinsgesamt als ein-
fach bis mittel einzustufen. Unter Be-
ricksichtigung der fiur die Jahre 2021
bis 2023 geplanten und budgetierten
MaBnahmen bezlglich der festgestell-
ten Instandsetzungen/Revitalisierun-
gen und der sorgféltigen Umsetzung
dieser MaBnahmen ist im Grundsatz
von einem betriebssicheren Betrieb
und einem alterstypisch guten tech-
nischen Zustand auszugehen. Viele
Anlagen der Geb&dudetechnik stammen
aus dem Baujahr 1999 und erreichen
mittel- bis langfristig das Ende der
typischen technischen Lebenszeit.



Baubeschreibung

Allgemeine Daten

Baujahr

Grundstlcksfléche
Bruttogrundfléche (DIN 277(a))
Geschosse oberirdisch
Geschosse unterirdisch

Mietfldche Erdgeschoss und
Obergeschosse

Mietfldche Untergeschoss

Pkw-Stellplatze, gesamt

Nutzflachen

Nutzung
Untergeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. bis 6. Obergeschoss

Drittverwendungsféhigkeit

Verkaufsprospekt

1999

Rund 7.773 m?

Rund 16.736 m? oberirdisch/rund 5.669 m? unterirdisch
7

1

14.279,81 m? (Biiro- und Verwaltungsnutzung)

664,77 m? (Nebenraumnutzung)

156 (Tiefgarage)

Tiefgarage, Lager, Technik, Sondernutzungen

Eingang, Schalterhalle, Stadtteilbibliothek, Volkshochschule
Biros, Stadtteilbibliothek, Volkshochschule

Biros, Verwaltung

Kleinteilig ab rund. 300 m? Mietflache maglich

G. Beschreibung der Immobilie
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Baukonstruktion

Grindung

Tragkonstruktion

Dach

AuBenfassade

Standardbiroausstattung

L&rm- und Immissionsbelastung

Heizung

Luftung

Kiihlung

Sanitar

Elektroversorgung

Brandschutz

Aufziige
Zahl der Eingénge

AuBenanlagen

G. Beschreibung der Immobilie

Flachgriindung mit Platten- und Streifenfundamenten

Stahlbetonskelettbau mit Flachdecken in den Obergeschossen; aussteifende
Treppenhauskerne und Wandscheiben aus Stahlbeton, teilweise Mauerwerks-
wénde

Hauptdach Uber 5. und 6. Obergeschoss als Stahlbetondecke mit Flachdachab-
dichtung; 5. Obergeschoss mit Kiesauflage; Rotundendach tber 6. Obergeschoss
als verglaste Metallkonstruktion; AuBendécher tiber Erdgeschoss und 1. Ober-
geschoss als Stahlbetondecke mit Flachdachabdichtung und Griindachgestal-
tung; Dach uber Tiefgarage als Stahlbetondecke mit Flachdachabdichtung und
Griindachgestaltung

GleichméBig gerasterte Lochfassade mit Doppel- und Einzelfenstern im 2. bis 6.
Obergeschoss und gekoppelten Fensterelementen im Erd-und 1. Obergeschoss.
Massive Wandfldchen auBenseitig mit Verblendmauerwerk aus Betonsteinen be-
kleidet; im 5. und 6. Obergeschoss mit Zinkblech verkleidet. Fenster aus Alumi-
nium im Farbton ,farblich blau beschichtet; auBen liegender Sonnenschutz an
den Birordumen der Siidfassade, Treppenhauser groBflachig verglast als Pfosten/
Riegel-Konstruktion

Estrich in den Burordumen, Birofldchen teilweise mit Doppelboden; Bodenbelag
aus Kugelgarnteppich; Massivdecken und Wande mit Raufaser tapeziert und weif3
gestrichen; Elektro-Sockelkanal; Grundbeleuchtung mittels Deckenaufbauleuch-
ten; Warmwasserheizkorper mit Thermostatventil. Geflieste WC-Anlagen und Tee-
kuchen jeweils an den Treppenhauskernen

Objekt ist innerstadtisch gelegen und daher StraBenverkehrsldrm ausgesetzt.
Dem wird primér durch Fensterschallschutz entgegengewirkt

Gasheizung, 2 Gaskessel

Natlrliche Be- und Entliftung der Birordume. Teilweise mechanische Entliftung
innen liegender Rdume; Entrauchungsanlage fir die zentrale Rotundenhalle; Tief-
garage wird CO2-gesteuert mechanisch entliftet

Bereichsweise als Umluftkihlung vorhanden und nachristbar

Trinkwasserversorgung aus dem stadtischen Netz. Je Geschoss mehrere Sani-
targruppen getrennt fir Damen und Herren; Warmwasserversorgung dezentral

Stromversorgung aus dem Niederspannungsnetz der Stadtwerke

Unter Beriicksichtigung und sorgféltiger Umsetzung der fiir die Jahre 2021 bis 2023
geplanten und budgetierten MaBnahmen beziglich Instandsetzungen/Revitali-
sierungen grundséatzlich entsprechend den behérdlichen Vorschriften

3 Personenaufziige
1 Hauptzugang und 1 Nebenzugang

Gértnerisch gestaltete AuBenanlage im rickwaértigen Bereich mit Versickerungs-
rigole



Nachhaltigkeit

Aufgrund der beabsichtigten langfris-
tigen Orientierung der Immobilienin-
vestition wird die Berlcksichtigung
bestimmter ESG-Kriterien zunehmend
noch stérkerinden Vordergrundriicken
(6kologische und soziale Kriterien
sowie Fragen einer guten Unterneh-
mensfihrung (Environmental, Social,
Governance — kurz ESG)). Hierzu zah-
len bei einer Immobilie beispielsweise
Wasser-und Energieeffizienz oder die
Baubiologie. Es hat sich eine Vielzahl
von Zertifizierungen und Labels etab-
liert, die interessierten Investoren die
Einhaltung verschiedener ESG-Kriteri-
en und Nachhaltigkeitsstandards bei
wihrer“ Immobilie signalisieren.

Die langfristige Beriicksichtigung der
Nachhaltigkeit der Investition sieht
sukzessive MaBnahmen zur Anpas-
sung der Immobilie insbesondere an
zeitgeméaBe Umweltstandards vor.
Hierfir ist ab 2021 ein jahrliches Bud-
get bei der Objektgesellschaft kalku-
liert.

Es ist angedacht, zundchst CO2-Zer-
tifikate im Gegenwert des Energiever-
brauchs der Immobilie zu erwerben
und so den 6kologischen FuBabdruck
der Immobilie zu reduzieren mit dem
weiteren Ziel, ihn spater so weit wie
mdglich neutral gestalten zu kénnen.
In den Folgejahren soll versucht wer-
den, gemeinsam mit der Stadt KéIn als
Mieter hierfir einen MaBnahmenplan
zu erarbeiten.

Bereitsim Jahr 2013 hat der Mieter mit
dem Bezirksrathaus KéIn an der Initia-
tive ,,Smart City Cologne*” teilgenom-
men. Uber die Installation von Mess-,
Steuerungs- und Beleuchtungstech-
nik im Gesamtwert von rund 52.000
Euro wurde der Stromverbrauch mess-
bar minimiert. Je nach verwendetem
Leuchtmittel betrug die Energieerspar-
nis zwischen 40 % und 70 %.

Es kénnen grundsétzlich neben 6ko-
logischen Themen, wie zum Beispiel
Emissionen, Nutzung erneuerbarer
Energien, Gebdude-Energieeffizienz,
Abfallmanagement oder auch Wasser-
verbrauch, auch soziale Themen, wie
zum Beispiel Sicherheit am Arbeits-
platz, Arbeitsbedingungen und Mitar-
beiterinteressensvertretung, berlick-
sichtigt werden. Aber bereits zum Zeit-
punkt der Erstellung des Verkaufspro-
spektes sind bestehende und noch
einzuwerbende Anleger an einer Im-
mobilieninvestition beteiligt, die neben
einemfinanziellen Ertrag durch die Be-
reitstellung von Flachen fir éffentliche
Verwaltungsleistungen und &ffentli-
che Versorgung durch Stadtteilbiblio-
thek und Volkshochschule auch einen
sozialen Nutzen stiftet.

Fir den Bereich Governance/gute
Unternehmensfiihrung etablieren sich
Standards fir zum Beispiel Risiko-
management, Whistleblowing oder
Transparenz.

Verkaufsprospekt

G. Beschreibung der Immobilie
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H. Rechtliche Grundlagen

I. Investmentgesellschaft

1. Firma, Sitz, Zeitpunkt der
Auflegung, Vertriebsanzeige,
Rechtsform und Geschéftsjahr

Die Investmentgesellschaft wurde am
23. September 2009 als Kommandit-
gesellschaft unter der Firma FHH Im-
mobiliengesellschaft Alpha mbH & Co.
KG mit Sitz in 20099 Hamburg, An der
Alster 45, gegriindet und am 1. Dezem-
ber2009 im Handelsregister des Amts-
gerichtes Hamburg unter HRA 110849
eingetragen. Mit Gesellschafterbe-
schluss vom 17. Juni 2020 wurde eine
Umfirmierung der Investmentgesell-
schaftin FHH Immobilienfonds Bezirks-
rathaus K6In UG (haftungsbeschrankt)
& Co. geschlossene Investment-KG
beschlossen. Jetziger Sitz der Invest-
mentgesellschaftistin 22767 Hamburg,
KdnigstraBe 21. Die Investmentgesell-
schaft unterliegt deutschem Recht.

Der beabsichtigte Vertrieb der Anteile
an der Investmentgesellschaft wurde
der BaFinam 26. M&rz 2021 angezeigt.
Die Investmentgesellschaft ist in dem
Zeitpunkt aufgelegt, in dem der erste
Anleger der Investmentgesellschaft
beigetreten ist (Abschluss des Ver-
pflichtungsgeschafts maBgeblich).

Das Geschéftsjahr der Investmentge-
sellschaft beginntam 1. Januar und en-
det am 31. Dezember eines jeden Ka-
lenderjahres.

2. Unternehmensgegenstand

Gegenstand der Investmentgesell-
schaft ist die Anlage und Verwaltung

H. Rechtliche Grundlagen

der Mittel der Investmentgesellschaft
nach einer festgelegten Anlagestrate-
gie zur gemeinschaftlichen Kapitalan-
lage zum Nutzen der Anleger. Die In-
vestmentgesellschaft investiert nach
MaBgabe der Anlagebedingungen ge-
mé&B den §§ 261 bis 272 KAGB in:

* Sachwerte in Form von Immobilien
geman § 261 Absatz 1 Nr. 1in Verbin-
dung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

* Anteile oder Aktien an Gesellschaf-
ten, die nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Ver-
mdgensgegenstande geman § 261
Absatz 1 Nr. 1in Verbindung mit Ab-
satz 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Be-
wirtschaftung dieser Vermégens-
gegenstande erforderlichen Ver-
mdgensgegensténde oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften
erwerben durfen, sowie

® Geldmarktinstrumente geman § 194
KAGB und/oder Bankguthaben ge-
méaB § 195 KAGB.

Gegenstand der Investmentgesell-
schaft sind insbesondere der Erwerb,
das Halten und Verwalten von 94,8 %
der Anteile an der Objektgesellschaft,
die die Immobilie erworben hat.

Die Investmentgesellschaft ist be-
rechtigt, sémtliche Handlungen und
Rechtsgeschéfte vorzunehmen, die
geeignet erscheinen, den Gesell-
schaftszweck unmittelbar oder mittel-
bar zu férdern, bzw. die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes erforderlich
oder dienlich sind. Die Investmentge-
sellschaft kann diese Handlungen und
Rechtsgeschéfte selbst vornehmen
oder durch Dritte vornehmen lassen.

3. Gesellschafter der Investmentge-
sellschaft

Komplementérin der Investmentge-
sellschaft ist die FHH Immobilien 7
Bezirksrathaus KéIn Beteiligungs-UG
(haftungsbeschrankt), Hamburg, ein-
getragenim Handelsregister des Amts-
gerichts Hamburg unterder Nr. HRB 147
720 (nachfolgend ,Komplementarin®“
genannt). Die Komplementarin ist von
der Geschéftsfihrung und - soweit
nicht organschaftliche Vertretung ge-
setzlich zwingend erforderlich ist —
auch von der Vertretung der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen. Sie
hat keine Einlage erbracht und ist am
Vermdégen der Investmentgesellschaft
nicht beteiligt. Die Komplementérin ist
jederzeit ohne Zustimmung der Mitge-
sellschafter berechtigt, ihre Stellung
als Komplementérin der Investmentge-
sellschaft mit allen Rechten und Pflich-
ten auf eine eintrittsbereite neue per-
sonlich haftende Gesellschafterin zu
Ubertragen, wenn die neue persoénlich
haftende Gesellschafterin die gleiche
Rechtsform aufweist und den gleichen
Gesellschafterhintergrund hat wie
die Ubertragende und ausscheiden-
de Komplementérin. Die Kosten dieser
Ubertragung tragt die ausscheidende
Komplementérin.

Geschaftsfliihrende Kommanditistin der
Investmentgesellschaft ist die Paribus
Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds Gm-
bH, Hamburg, eingetragenim Handels-
register des Amtsgerichts Hamburg
unter der Nr. HRB 97 333 (nachfolgend
»geschéftsfihrende Kommanditistin®
genannt) mit einer auf dem Kapital-
konto | verbuchten Einlage von 2.500



Euro (nachfolgend ,Pflichteinlagen®
genannt) bei einer in das Handelsre-
gister der Investmentgesellschaft ein-
getragenen Haftsumme von 250 Euro.
Sie ist zur Geschéftsfihrung und Ver-
tretung der Investmentgesellschaft
berechtigt und verpflichtet. Die ge-
schéftsfiihrende Kommanditistinist zur
Einzelvertretung befugt. Sieist berech-
tigt und — soweit nach dem KAGB erfor-
derlich — verpflichtet, ihre Geschéfts-
fihrungsaufgaben auf Dritte zu Uber-
tragen. Insbesondere ist sie berechtigt
und verpflichtet, die Verwaltung der
Investmentgesellschaft im Sinne des
§18 KAGB im Namen und flir Rechnung
der Investmentgesellschaft auf Dritte,
die Uber die Erlaubnis zum Geschéfts-
betrieb nach § 20 KAGB verfligen, zu
Ubertragen. Hierzu hat die geschéfts-
fihrende Kommanditistin im Namen
und fur Rechnung der Investmentge-
sellschaftam 4. Januar 2021 mit der Pa-
ribus Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH als externer Kapitalverwaltungs-
gesellschaft im Sinne des KAGB einen
Fremdverwaltungsvertrag geschlossen
und diese mit der externen Verwaltung
der Investmentgesellschaft beauftragt.

Treuhandkommanditistin | fir die Ge-
sellschafter, die vor dem 1. Januar 2021
der Investmentgesellschaft beigetreten
sind (nachfolgend , Altgesellschafter”
genannt), ist die FHT Fondshaus Treu-
hand GmbH, Hamburg, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Ham-
burg unter der Nr. HRB 81 679 (nachfol-
gend , Treuhandkommanditistin 1“ ge-
nannt) mit einer Pflichteinlage von 5.000
Eurobeieinerindas Handelsregister der
Investmentgesellschaft eingetragenen
Haftsumme von 500 Euro. Mit Wirkung
abdem 1. Januar 2021 ist die Pflichtein-
lage auf O Euro herabgesetzt worden.
Im Rahmen des Beitritts der Altgesell-
schafter hatte die Treuhandkommandi-
tistinlihre Pflichteinlage um 27.590.000
Euro aufinsgesamt 27.595.000 Euro er-
héht und war mit einer Haftsumme von
insgesamt 2.759.500 Euro in das Han-
delsregister der Investmentgesellschaft
eingetragen.

Nach dem 1. Januar 2021 kénnen sich
weitere Gesellschafter und/oder Altge-
sellschafter mit Wirkung zum Beitritts-
datum nach MaBgabe der §§ 4 bis 8
des Gesellschaftsvertrages an der
Investmentgesellschaft beteiligen.
Treuhandkommanditistin fir Neuge-
sellschafter mit einer Pflichteinlage
von zundchst 2.500 Euro und einer in
das Handelsregister der Investment-
gesellschaft eingetragenen Haftsum-
me von zundchst 250 Euro ist die Pari-
bus Trust GmbH Hamburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter der Nr. HRB 95 393
(nachfolgend , Treuhandkommanditis-
tin I1“, Treuhandkommanditistin | und
Treuhandkommanditistin || gemein-
sam ,Treuhandkommanditistinnen®
genannt).

4. Laufzeit der Investment-
gesellschaft

Die Investmentgesellschaft ist mit ei-
ner Grundlaufzeit bis zum 31. Dezember
2033 errichtet (nachfolgend ,Grund-
laufzeit” genannt).

Die Investmentgesellschaft wird nach
Ablauf der Grundlaufzeit aufgelst und
durch die geschéftsfiihrende Komman-
ditistin der Investmentgesellschaft als
Liquidatorin abgewickelt (liquidiert), es
sei denn, die Gesellschafter beschlie-
Ben mit der im Gesellschaftsvertrag
hierfir vorgesehenen Stimmenmehr-
heit etwas anders. Eine Verldngerung
der Grundlaufzeit kann durch Be-
schluss der Gesellschafter mit der im
Gesellschaftsvertrag hierfir vorgese-
henen Mehrheit und der Zustimmung
der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin einmal oder in mehreren Schrit-
ten um insgesamt bis zu vier Jahre be-
schlossen werden. Zulédssige Griinde
flr eine Verlangerung der Grundlauf-
zeit sind:

* Eine langere als die geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie bzw. der
Beteiligungen der Objektgesell-
schaft am Laufzeitende der Invest-

Verkaufsprospekt

mentgesellschaft und/oder

* unglnstige Marktbedingungen fir
den Verkauf der Immobilie bzw. der
Beteiligungen der Objektgesell-
schaft zum Laufzeitende der Invest-
mentgesellschaft mit Aussicht auf
Besserung der Marktbedingungen
und perspektivisch héhere Rick-
flisse fur die Anleger infolge der
Laufzeitverldangerung der Invest-
mentgesellschaft.

Die ordentliche Kiindigung der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
istausgeschlossen. Im Ubrigen kénnen
die Gesellschafter wahrend der Dauer
der Investmentgesellschaft ihre Betei-
ligung nur aus wichtigem Grund unter
Einhaltung einer Frist von vier Wochen
kindigen. Die Kiindigung ist schrift-
lich an die Investmentgesellschaft zu
richten. Die Treuhandkommanditis-
tinnen kénnen die von ihnen gehalte-
nen Beteiligungen auch teilweise nach
Weisung der Treugeber aus wichtigem
Grund kiindigen.

5. Anteile und Rechtsstellung der
Anleger

Im Folgendenwerdendie Anteile und die
wesentliche Rechtsstellung der Anleger
gegenuber der Investmentgesellschaft
naherdargestellt, die sichinsbesondere
aus den Anlagebedingungen und dem
Gesellschaftsvertrag ergeben. Die voll-
stéandigen Anlagebedingungen und der
vollstdndige Gesellschaftsvertrag sind
in diesem Verkaufsprospekt im Kapitel
N. bzw. im Kapitel O. abgedruckt.

a) Artder Beteiligung

Bei der angebotenen Beteiligung han-
delt es sich um Kommanditanteile an
der Investmentgesellschaft, einer Per-
sonengesellschaft nach deutschem
Recht mit Sitz in Hamburg. Die Neu-
gesellschafter treten der Investment-
gesellschaft als Direktkommanditisten
oder als Treugeber Uber die Treuhand-
kommanditistin Il bei.

H. Rechtliche Grundlagen
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b) Gesellschaftskapital, Kapitaler-
héhung und Kapitalherabsetzung,
Beitritt neuer Gesellschafter

Das Gesellschaftskapital betragt zum
Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes 12.371.000 Euro. Es
wurde von urspriinglich 27.600.000
Euro mit Wirkung zum Ablauf des 31.
Dezember 2020 um 15.229.000 Euro
herabgesetzt.

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin ist im Zeitraum vom 1. Januar 2021
bis zum 31. Dezember 2021 berech-
tigt, das Gesellschaftskapital um bis
zu 35.000.000 Euro heraufzusetzen
(nachfolgend ,Erh6hungskapital“ ge-
nannt). Den Altgesellschaftern wird
ein erstrangiges Bezugsrecht (nachfol-
gend ,erstrangiges Bezugsrecht” ge-
nannt) auf eine Ubernahme eines ihrem
Anteil am bisherigen Kommanditkapital
der Investmentgesellschaft entspre-
chenden Teils des Erhéhungskapitals
gewahrt. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes ist ein Erho-
hungskapital in Hohe von 31.000.000
Euro beabsichtigt.

Nach dem 1. Januar 2021 kdnnen sich
weitere Gesellschafter und/oder Altge-
sellschafter mit Wirkung zum Beitritts-
datum nach MaB3gabe der §§ 4 bis8des
Gesellschaftsvertrages (vgl. Kapitel 0.)
an der Investmentgesellschaft beteili-
gen.

Neugesellschafter beteiligen sich re-
gelmaBig an der Investmentgesell-
schaft mittelbar als Treugeber iber die
Treuhandkommanditistin Il, wobei die
mittelbare Beteiligung von Neugesell-
schaftern Il, das heiBt Altgesellschaf-
tern, die das Erhéhungskapital geman
§ 7 Absatz 2 des Gesellschaftsvertra-
ges gezeichnet haben, nur zuléssig
ist, wenn diese auch mit ihrem Anteil
am bisherigen Kommanditkapital der
Investmentgesellschaft als Treugeber
Uber die Treuhandkommanditistin | be-
teiligt waren. Die Treuhandkommandi-
tistin Il ist von den Gesellschaftern un-
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widerruflich bevollmé&chtigt, das Ange-
bot eines Anlegers auf mittelbare Betei-
ligung zur Investmentgesellschaft als
Treugeber bzw. auf Erh6hung der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
durch Gegenzeichnung der Beitritts-
erklédrung anzunehmen.

Die Treuhandkommanditistin Il ist be-
rechtigt, abweichend von § 6 Absatz
1 des Gesellschaftsvertrages Neuge-
sellschafter nicht als Treugeber, son-
dern als Direktkommanditisten in die
Investmentgesellschaft aufzunehmen,
wobei die direkte Aufnahme von Neu-
gesellschaftern I, das heiBt Altgesell-
schaftern, die das Erhéhungskapital
geman § 7 Absatz 2 des Gesellschafts-
vertrages gezeichnet haben, nur zu-
l&ssig ist, wenn diese auch mit ihrem
Anteil am bisherigen Kommanditkapital
der Investmentgesellschaft als Direkt-
gesellschafter im Handelsregister der
Investmentgesellschaft eingetragen
sind. Insofern ist die Treuhandkom-
manditistin Il von den Gesellschaftern
unter Befreiung von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB unwiderruflich be-
vollmachtigt, mit Zustimmung der ge-
schéaftsfuhrenden Kommanditistin das
Angebot eines Neugesellschafters auf
(unmittelbaren) Beitritt zur Investment-
gesellschaft als Kommanditist bzw. auf
Erhéhung der Beteiligungan der Invest-
mentgesellschaft durch Gegenzeich-
nung der Beitrittserkldrung anzuneh-
men und die erforderlichen Handelsre-
gisteranmeldungen vorzunehmen. Das
Angebot kann nur durch Einreichung
der vollsténdig ausgefillten Beitritt-
serklarung erfolgen. Die ausgefiillte
und unterzeichnete Beitrittserklarung
ist bei der Treuhandkommanditistin Il
einzureichen. Die Treuhandkomman-
ditistin Il nimmt diese grundséatzlich
einmal monatlich zum Monatsletz-
ten eines jeden Monats an; sie kann
jedoch Beitrittserkldrungen auch zu
abweichenden Terminen annehmen,
ohne dass insoweit ein Anspruch des
beitretenden Kommanditisten besteht.
Der beitretende Kommanditist verzich-
tet gemaB § 151 BGB auf den Zugang

der Annahmeerklarung; er wird jedoch
durch die Treuhandkommanditistin Il
schriftlich informatorisch tber seinen
Beitritt unterrichtet.

Der Ausgabepreis flr Anteile an der In-
vestmentgesellschaft entspricht der
Summe des von dem Anleger Uber-
nommenen Zeichnungsbetrages und
des Ausgabeaufschlages von bis zu
5% und muss mindestens 20.000 Euro
betragen. Ein héherer Zeichnungsbe-
trag muss ohne Restdurch 1.000 teilbar
sein. Der Ausgabeaufschlagist nurvon
den Neugesellschaftern | geschuldet.

Dadie Investmentgesellschaft nurin ei-
nen Vermdgensgegenstand investiert
und dadurch von dem Grundsatz der
Risikomischung nach § 262 Absatz 1
KAGB abweicht, diirfen der Investment-
gesellschaft nur Anleger im Sinne des
§262 Absatz 2 Satz1Nr.2 KAGBin Ver-
bindung mit § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit.
bb) bis ee) KAGB beitreten, das heiBt
solche Anleger,

e die sich verpflichten, mindestens
20.000 Euro (exkl. Ausgabeauf-
schlag) zu investieren,

e die schriftlich in einem vom Vertrag
Uber die Investitionsverpflichtung
getrennten Dokument angeben,
dass sie sich der Risiken im Zusam-
menhang mit der beabsichtigten
Verpflichtung oder Investition be-
wusst sind (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a)
lit. bb) KAGB),

* deren Sachverstand, deren Erfah-
rungen und Kenntnisse die Kapital-
verwaltungsgesellschaft oder eine
von der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft beauftragte Vertriebsgesell-
schaft bewertet hat, ohne von der
Annahme auszugehen, dass der
Anleger Uber die Marktkenntnisse
und -erfahrungen der in Anhang I
Abschnitt | der Richtlinie 2014/65/
EG genannten Anleger verfigt (§ 1
Absatz 19 Nr. 33 a) lit. cc) KAGB),

* bei denen die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft oder eine von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft beauf-



tragte Vertriebsgesellschaft unter
Beriicksichtigung der Art der beab-
sichtigten Verpflichtung oder Inves-
tition hinreichend davon iberzeugt
ist, dass sie in der Lage sind, ihre
Anlageentscheidungen selbst zu
treffen und die damit einhergehen-
den Risiken zu verstehen, und dass
eine solche Verpflichtung fir die be-
treffenden Anleger angemessen ist
(§1Absatz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB),

* denen die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder eine von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft beauftrag-
te Vertriebsgesellschaft schriftlich
bestéatigt, dass sie die Bewertung
nach § 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. cc)
KAGB vorgenommen hat und die in
§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB
genannten Voraussetzungen gege-
ben sind (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit.
ee) KAGB).

Auf Altgesellschafter und Neugesell-
schafter Il sind die vorstehend genann-
ten Anforderungen nicht anwendbar.

Anleger kénnen grundsétzlich natir-
liche oder juristische Personen sein.
Eine Beteiligung von Gesellschaften
birgerlichen Rechts (GbR) ist ausge-
schlossen. Ausgeschlossen von ei-
ner Beteiligung als Anleger sind ferner
sémtliche Personen, die in den USA
oder Kanada (jeweils einschlieBlich
deren Territorien) anséssig im Sinne
des US-amerikanischen oder kanadi-
schen Steuerrechts sind und/oder die
US-amerikanische und/oder die kana-
dische Staatsangehdrigkeit habenund/
oder in den USA/Kanada (jeweils ein-
schlieBlich deren Territorien) einen Sitz
oder Wohnsitz haben und/oder Inhaber
einer dauerhaften US-amerikanischen
bzw. kanadischen Aufenthalts- oder
Arbeitserlaubnis (zum Beispiel Green-
card) sind.

Die Pflichteinlage und die in das Han-
delsregister einzutragende Haftsumme
eines jeden Kommanditisten miissen
stets im Verhéltnis 100 : 10 zueinander
stehen. Dies gilt fur Treuhandkomman-

ditisten entsprechend. Durch die Ein-
tragung der jeweiligen Kommanditisten
indas Handelsregister wird die Haftung
dieser Kommanditisten den Glaubigern
des Investmentvermdgens gegeniiber
auf ihre in das Handelsregister ein-
getragene Haftsumme begrenzt. Die
Haftung ist ausgeschlossen, sobald
die Haftsumme in das Investment-
vermdégen eingelegt wird (vgl. §§ 171
ff. HGB). Werden die Einlagen durch
Ausschittungen (insbesondere Ent-
nahmen) jedoch unter die Haftsumme
gemindert, so lebt die Haftung bis zur
Hohe der Haftsumme wieder auf. Das
giltauch, soweit Ausschittungen (Ent-
nahmen) getatigt werden, wahrend der
Kapitalanteil des Kommanditisten durch
Verluste unter den Betrag der Haftsum-
me herabgemindert ist (vgl. § 172 Ab-
satz 4 in Verbindung mit § 171 Absatz 1
HGB). Bei Konkretisierung der Haftung
(zum Beispiel llliquiditat des Invest-
mentvermdgens) wéren insofern er-
haltene Ausschittungen (Entnahmen)
von den Kommanditisten ganz oder teil-
weise zurlickzuzahlen.

Die von den Neugesellschaftern tber-
nommenen Zeichnungsbetrége sowie
zusétzlich der von Neugesellschaftern
| ibernommene Ausgabeaufschlagsind
zehn Bankarbeitstage nach Annahme
des Beitritts durch die Treuhandkom-
manditistin Il, frihestens jedoch zum
1.Januar 2021 einzuzahlen. Die Einzah-
lungen der von den Neugesellschaf-
tern Ubernommenen Zeichnungsbe-
trége sowie eines nach MafB3gabe von
§ 7 Absatz 6 des Gesellschaftsvertra-
ges geschuldeten Ausgabeaufschlags
erfolgen aufein von der Investmentge-
sellschaft zu benennendes Konto der
Investmentgesellschaft.

Erfullt ein Neugesellschafter seine Ein-
zahlungsverpflichtung trotz Mahnung
und Nachfristsetzung nicht oder nicht
in voller Héhe, kann die geschéfts-
fihrende Kommanditistin im eigenen
Ermessen diesen Kommanditisten
wahlweise ganz oder bis zur Héhe des
nicht erbrachten Zeichnungsbetra-
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ges aus der Investmentgesellschaft
ausschlieBen. Die geschéftsfiihrende
Kommanditistin ist hierzu von den ub-
rigen Gesellschaftern ausdriicklich und
unwiderruflich bevollméchtigt. Die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft kann fiir
die Investmentgesellschaft verlangen,
dass der gemaB § 8 Absatz 4 oder § 5
Absatz 3 des Gesellschaftsvertrages
aus der Investmentgesellschaft aus-
geschlossene Kommanditist der In-
vestmentgesellschaft die durch die
Nichterfillung entstandenen notwen-
digen Auslagen in nachgewiesener
Hohe, jedoch nicht mehr als 25 % des
Anteilswertes, ersetzt. Bereits geleis-
tete Einlagen kdnnen mit diesem Aus-
lagenerstattungsanspruch verrechnet
werden. Ein eventuell verbleibendes
Restguthaben wird an den betreffen-
den Kommanditisten erst ausgezahlt,
wenn neue Kommanditisten mit min-
destens gleich hoher Zeichnungssum-
me in die Investmentgesellschaft ein-
getreten sind und diese Verpflichtung
erflllt haben, spatestens jedoch mit
Liquidation der Gesellschaft. Ein etwa-
iges Auseinandersetzungsguthaben
steht dem Kommanditisten insoweit
nicht zu, wie er seine Einzahlungsver-
pflichtung nicht erbracht hat. Hinsicht-
lich des Verzugsschadens, der im Zu-
sammenhang mit der Nichtleistung des
Beteiligungsbetrages bzw. der Herab-
setzung des Beteiligungsbetrages ent-
steht, gelten die Regelungengeméan § 8
Absatz 3 des Gesellschaftsvertrages.

Sollte sich wéhrend der Platzierungs-
phase der Investmentgesellschaft he-
rausstellen, dass zur Umsetzung der
Investitionen ein geringerer Kapital-
bedarf ausreichend ist, ist die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ohne Zu-
stimmung der Anleger berechtigt, die
Platzierungsphase der Investmentge-
sellschaft vorzeitig zu beenden. Dies
gilt auch fir den Fall, dass eine neue
Gesetzeslage eine vorzeitige Schlie-
Bung des Beteiligungsangebotes er-
forderlich macht.

H. Rechtliche Grundlagen
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Wird die Platzierungsphase der Invest-
mentgesellschaft vorzeitig geschlos-
sen, werden keine Beitrittserklarungen
mehr angenommen.

Im Innen- und AuBenverhéltnis tre-
ten die geméB § 5 Absatz 1 des Ge-
sellschaftsvertrages beitretenden
Kommanditisten der Investmentge-
sellschaft unter der aufschiebenden
Bedingung (§ 158 Absatz 1 BGB) der
Eintragung ihrer Haftsumme in das
Handelsregister der Investmentgesell-
schaft bei (vgl. § 152 Absatz 4 KAGB).

c) Anteilsklassen und faire
Behandlung der Anleger

Es werden zwei Anteilsklassen (An-
teilsklasse 1 und Anteilsklasse 2) ge-
maB den §§ 149 Absatz 2, 96 Absatz
1 KAGB gebildet. Die Anteilsklassen
unterscheiden sich nach MaBgabe der
Anlagebedingungen und des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft hinsichtlich der Kosten-und
Gebuhrenstruktur. Die Anteilsklas-
sen unterscheiden sich nach MaB-
gabe des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft weiterhin hin-
sichtlich der vermdgensrechtlichen
Teilhabe an dem Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft (insbesondere hin-
sichtlich der Gewinn- und Verlustver-
teilung, des Anteils am Liquidations-
erlés und der Auszahlungen; vgl. § 17
des Gesellschaftsvertrages). Im Ubri-
gen weisen die Kommanditanteile an
der Investmentgesellschaft die glei-
chen Ausgestaltungsmerkmale auf. Der
Wert des Anteils ist fiir jede der beiden
Anteilsklassen gesondert zu errechnen
(§96 Absatz 1 Satz 4 KAGB).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwaltet die Investmentgesellschaft
nach dem Prinzip der Gleichbehand-
lung und stellt soinsbesondere sicher,
dass die Anleger der Investmentge-
sellschaft geméan § 26 Absatz 2 Nr. 6
KAGB fair behandelt werden. Entschei-
dungsprozesse und Strukturen der In-
vestmentgesellschaft sind so ausge-
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richtet, dass bestimmte Anleger nicht
zulasten anderer Anleger bevorzugt
werden.

Fir Stiftungen gelten besondere Anfor-
derungen andie Berichterstattung, die
im Kapitel ,M. Zeichnungshinweise“,
Abschnitt I. dargestellt sind. Eine Un-
gleichbehandlung der Anleger ist hier-
mit nicht verbunden, da diese beson-
dere Berichterstattung nur den beson-
deren stiftungsrechtlichen Vorgaben
Rechnung tragt und allen Anlegern zur
Verfligung gestellt wird.

Daruber hinaus hat die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft verschiedene orga-
nisatorische MaBnahmen ergriffen, um
eine faire Behandlung der Anleger si-
cherzustellen. Entscheidungsprozes-
se und organisatorische Strukturen
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
sind dementsprechend ausgerichtet.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat ferner eine Reihe von Verfahren
und Richtlinien implementiert, um die
faire Behandlung der Anleger gewéhr-
leisten zu kénnen. Insbesondere wird
die faire Behandlung der Anleger durch
eininternes Beschwerdemanagement-
system gewabhrleistet. Fir eingehende
Beschwerden sind innerhalb dieses
Systems Bearbeitungs- und Reakti-
onsfristen vorgegeben.

d) Hauptmerkmale der Anteile

Mit der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft sind die im Folgenden
néher beschriebenen Hauptmerkma-
le, das heiBt die Rechte und Pflichten
der Anleger, verbunden. Dies sind die
Rechte auf Gewinn- und Verlustbe-
teiligung sowie Auszahlung von frei-
er Liquiditat, das Stimmrecht bei Be-
schlussfassungen in Gesellschafter-
versammlungen der Investmentge-
sellschaft, das Recht auf abschriftliche
Mitteilung des Jahresabschlusses und
auf Prifung von dessen Richtigkeit
unter Einsichtin die Blicher der Invest-
mentgesellschaft, auf Auszahlung des
Auseinandersetzungsguthabens beim

Ausscheiden aus der Investmentge-
sellschaft, auf (grundsatzliche) Uber-
tragung der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft und auf Beteiligung
am Liquidationserlds der Investment-
gesellschaft sowie die Pflichten zur
Einlageleistung zzgl. Ausgabeauf-
schlag (nur fur Neugesellschafter I)
und die Eintragung der Haftsumme im
Handelsregister von 10 % der Pflicht-
einlage.

Die mit der Beteiligung verbundenen
Hauptmerkmale der Anteile der Anleger
ergeben sich ausden Anlagebedingun-
gen, dem Gesellschaftsvertrag, dem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag so-
wie der vom Anleger unterzeichneten
Beitrittserklarung. Anleger, die sich nur
mittelbar als Treugeber an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen, verfligen
Uber die dargestellten Gesellschafter-
rechte mittelbar unter Inanspruchnah-
me der Treuhandkommanditistin II.

Neben den Anlegern stehen grund-
satzlich die gleichen Rechte ebenfalls
der Komplementérin der Investment-
gesellschaft, der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin und der Treuhandkom-
manditistin lund Il - soweit diesindem
Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft oder diesem Verkaufspro-
spekt nicht abweichend dargestellt ist
(vgl. zum Beispiel Zustimmungserfor-
dernis der geschéftsfiihrenden Kom-
manditistin, § 18 Absatz 1 lit. b) des
Gesellschaftsvertrages) — zu. Diese
sind —mit Ausnahme der Treuhandkom-
manditistin Il und der Komplementérin—
Griindungsgesellschafter der Invest-
mentgesellschaft und haben im We-
sentlichen die gleichen Rechte nach
MaBgabe des Gesellschaftsvertrages.
Die geschéftsfliihrende Kommanditistin
hat jedoch zuséatzlich das Recht, sofern
ein Gesellschafter einen Vertrag Gber
die VeréduBerung seiner Beteiligung
schlieBt, in diesem Fall eine Gesell-
schaft der Paribus-Gruppe zu benen-
nen, die ein Vorkaufsrecht hat. Sofern
im Folgenden von den Rechten der
Anleger gesprochen wird, gilt dies fur



die Komplementérin der Investment-
gesellschaft, die geschéftsfihrende
Kommanditistin und die Treuhandkom-
manditistin | und Il entsprechend, so-
fern sich aus den konkreten Ausfiihrun-
genbzw.dem Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft nichts anderes
ergibt.

Gesellschafter, die an der Investment-
gesellschaft bereits vor dem 1. Januar
2021 beteiligt waren (Altgesellschaf-
ter), haben entsprechend den gesell-
schaftsvertraglichen Regelungen ein
Sonderentnahmerecht auf ihren Be-
teiligungsbetrag. Dieses Recht haben
Neugesellschafter, dieabdem 1. Januar
2021 der Investmentgesellschaft bei-
treten, bezogen aufihren Zeichnungs-
betrag nicht.

aa) Ergebnisverteilung, Auszahlung
von Liquiditatsiiberschiissen

Die Verguitung der Paribus Invest GmbH
fir die Vermittlung der Zeichnungsbe-
trége der Neugesellschafter | in Hohe
von bis zu 7% des von den Neugesell-
schaftern|eingeworbenen Kommandit-
kapitals wird vorab nur der Anteilsklas-
se 2 und innerhalb dieser nur den Neu-
gesellschaftern | zugeordnet und aus-
schlieBlich von diesen getragen und
nach dem Ermessen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bei den Auszahlun-
gen an die Neugesellschafter | berilick-
sichtigt.

Um die unterschiedliche vermégens-
rechtliche Beteiligung der Anteilsklas-
sen abzubilden, wird das Ergebnis der
Investmentgesellschaft fur ein Ge-
schéftsjahr auf einer ersten Stufe im
Verhéltnis der Anzahl der Anteile der
Altgesellschafter zu der Anzahl der An-
teile der Neugesellschafter, bezogen
auf sdmtliche Anteile an der Invest-
mentgesellschaft, aufgeteilt. Innerhalb
der Anteilsklassen wird das der jewei-
ligen Anteilsklasse zugewiesene Er-
gebnis der Investmentgesellschaft auf
zweiter Stufe nach MaBgabe des Ver-
héltnisses des Kapitalkontos | des ein-

zelnen Gesellschafters zu der Summe
der Kapitalkonten | aller Gesellschaf-
ter der jeweiligen Anteilsklasse ver-
teilt. Diese Regelung gilt fur sonstige
vermdgensrechtliche Anspriiche, das
heiBt die Beteiligung am Vermdgen,
am Liquidationserlds und an den Aus-
zahlungen, entsprechend. Fir das Ge-
schéftsjahr 2021 werden abweichend
hiervon das Ergebnis der Investment-
gesellschaft sowie alle sonstigen ver-
mdgensrechtlichen Anspriiche nach
vorstehendem Mechanismus jeweils
zeitanteilig verteilt. Hierbei ist bei der
Verteilung auf der ersten Stufe bei der
Anzahl der Anteile der Neugesellschaf-
ter auf den Zeitpunkt der Zahlung der
Pflichteinlage abzustellen. Gleiches gilt
flr die Verteilung auf der zweiten Stufe.
Das Vorstehende gilt gleichermaBen fiir
die Verteilung des steuerlichen Ergeb-
nisses, soweit steuerrechtlich zuléssig.

Die Vergitungs und Auslagenersatzan-
spriiche der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, der Komplementérin, der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin und
der Treuhandkommanditistinnen sowie
die Verglitungen aus denin § 13 Absatz
8 lit. a) bis d) des Gesellschaftsvertra-
ges genannten Vertragen sind vorab
zu begleichen und werden im Verhélt-
nis der Kommanditisten zueinander als
Aufwand der Investmentgesellschaft
behandelt. Die Zahlungen setzen kein
positives Jahresergebnis voraus.

Verluste werden den Kommanditisten
auch insoweit zugewiesen, als sie de-
ren Pflichteinlagen lbersteigen.

Die aus der Investitionstatigkeit der
Investmentgesellschaft erzielte je-
weils vorhandene freie Liquiditat (ein-
schlieBlich der Liquiditat aus VerduBe-
rungen der Immobilie Bezirksrathaus
bzw. der Anteile an der Objektgesell-
schaft) soll an die Anleger ausgezahlt
werden, soweit sie nicht nach Auffas-
sungder geschéftsfiihrenden Komman-
ditistin der Investmentgesellschaft als
angemessene Liquiditdtsreserve zur
Sicherstellung einerordnungsgeméfien
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Fortfihrung der Geschéfte der Invest-
mentgesellschaft bzw. zur Erfillung
von Zahlungsverbindlichkeiten oder
zur Substanzerhaltung bei der Invest-
mentgesellschaft bendtigt wird. Die H6-
he der Auszahlungen kann variieren. Es
kann zur Aussetzung der Auszahlungen
kommen.

Die Rickgewahr der Einlage oder die
Auszahlung, welche den Wert der
Kommanditeinlage unter den Betrag
der Hafteinlage herabmindert, darf ge-
méB § 152 Absatz 2 KAGB nur mit Zu-
stimmung des betroffenen Kommandi-
tisten erfolgen und kann von etwaigen
Glaubigern der Investmentgesellschaft
zurlckgefordert werden. Vor der Zu-
stimmung ist der betroffene Komman-
ditist darauf hinzuweisen, dass er den
Glaubigern der Investmentgesellschaft
unmittelbar haftet, soweit die Riickge-
wahr oder Auszahlung den Wert der
Kommanditeinlage unter den Betrag der
Hafteinlage herabmindert. Bei mittelba-
rer Beteiligung tber eine Treuhandkom-
manditistin bedarf die Rickgewéhr der
Einlage oder die Auszahlung, die den
Wert der Kommanditeinlage unter den
Betrag der Hafteinlage herabmindert,
zusatzlich der Zustimmung des betrof-
fenen mittelbar beteiligten Anlegers.

Das Sonderentnahmerecht der Altge-
sellschafter, die nicht zum Ablauf des 31.
Dezember 2020 gekiindigt haben, wird
liquiditdtsméaBig durch das neu einge-
worbene Kommanditkapital bedient und
wird spatestens féllig zum 31. Dezember
2021. Durch das Sonderentnahmerecht
werden zunéchst dieim HGB-Abschluss
der Investmentgesellschaft zum 31. De-
zember 2020 noch gebundenen Pflicht-
einlagen der Altgesellschafter, die nicht
mit Wirkung zum Ablauf des 31. Dezem-
ber2020 ihre Beteiligung ander Invest-
mentgesellschaft gekiindigt haben, an
denjeweiligen Altgesellschafter ausge-
kehrt. Dies ist die Summe aus Kapital-
konto I, Il und Il des jeweiligen Altge-
sellschafters zum 31. Dezember 2020.
Derdariber hinausgehende Betrag des
Sonderentnahmerechts soll planungs-
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gemén durch Zuweisung eines Anteils
am spateren aus der VerduBerung der
Immobilie Bezirksrathaus durch die
Objektgesellschaft oder der unmittel-
baren VerduBerung der Beteiligung der
Investmentgesellschaft an der Objekt-
gesellschaftresultierenden Gewinn der
Investmentgesellschaft gedeckt wer-
den. Sollte dieser Betrag nicht ausrei-
chen, werden den Altgesellschaftern,
die nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31. Dezember 2020 ihre Beteiligung an
der Investmentgesellschaft gekiindigt
haben, in der Periode der VerduBerung
vorab entsprechende laufende Ertrage
zugewiesen, auch wenn sich hierdurch
furdie Gesellschafter der Anteilsgruppe
2 laufende Verluste ergeben oder sich
solche Verluste erhéhen.

bb) Stimmrecht und Mitwirkung
bei Beschlussfassungen

Die geschéaftsfihrende Kommandi-
tistin, die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sowie die Komplementérin sind
bzw. waren berechtigt, im Namen der
Investmentgesellschaft alle Rechtsge-
schéfte und Handlungen vorzunehmen,
die im Zusammenhang mit der Uber-
fihrung der Investmentgesellschaft
in den Anwendungsbereich des KAGB
und dem anschlieBenden Management
bzw. der Verwaltung der Investmentge-
sellschaft bzw. der Objektgesellschaft
erforderlich sind. Hierzu zéhlen insbe-
sondere der Abschluss der nachfol-
gend genannten Vertrage uber die In-
anspruchnahme von Leistungen durch
die Investmentgesellschaft bzw. die
Objektgesellschaft mit denin § 16 des
Gesellschaftsvertrages sowie mit den
in den Anlagebedingungen genannten
Vergutungen bzw. der Erlass der Anla-
gebedingungen selbst:

* Treuhand- und Verwaltungsvertrag
mit der Treuhandkommanditistin Il,

* Erlass der Anlagebedingungen,

* Verwaltungsvertrag hinsichtlich der
Investmentgesellschaft mit der Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft,

* Eigenkapitalbeschaffungsvertrag
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mit der Paribus Invest GmbH,

* Abschluss von Darlehensvertragen
und Belastung von Vermégensge-
genstédnden in den Grenzen des
§ 263 KAGB,

* Verwahrstellenvertrag.

Im Ubrigen beschlieBen die Anleger der
Investmentgesellschaft in den im Ge-
sellschaftsvertrag und im Gesetz vor-
gesehenen Féllen. Sie sind insbeson-
dere zusténdig fur folgende Beschluss-
fassungen:

(i) Feststellung des gepriften Jah-
resabschlusses;

(i) Entlastung der Komplementarin
sowie der geschéftsfihrenden
Kommanditistin fir ihre jeweili-
gen Tatigkeiten im abgelaufenen
Geschéftsjahr;

(iii) Verwendungdes Jahresergebnis-
ses;

(iv) Bestellung eines Abschlusspri-
fers ab dem Geschéftsjahr 2022.
Fur das Geschéftsjahr 2021 wird
der Abschlusspriifer durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft
ohne Beschlussfassung durch
die Gesellschafterversammlung
bestellt;

(v) Anderung des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesell-
schaft;

(vi) Auflésung, Umwandlung oder Li-
quidation der Investmentgesell-
schaft,

(vii) Verkauf oder Ubertragung des
gesamten oder wesentlicher Tei-
le des Gesellschaftsvermdgens
oder Einrdumung eines Rechts da-
ran, insbesondere die Beteiligung
an der Objektgesellschaft;

(viii) Anderungen der Anlagebedingun-
gen, die mit den bisherigen Anla-
gegrundséatzen der Investment-
gesellschaft nicht vereinbar sind
oder zu einer Anderung der Kosten
oder wesentlichen Anlegerrechte
fahren;

(ix) alle sonstigen von der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin zur
Beschlussfassung vorgelegten

Angelegenheiten, einschlieBlich
der Beschlussfassungen ber die
in § 13 Absatz 5 des Gesellschafts-
vertrages aufgefiihrten Rechtsge-
schéfte und Handlungen.

Gesellschafterbeschlisse geméas vor-
stehender Ziffer (v) bis (vii) bedirfen
einer Mehrheit von 75 % der abgege-
benen Stimmen sowie der Zustimmung
der geschéaftsfiihrenden Kommanditis-
tin. Abweichend hiervon bedarf eine
Verlédngerung der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft ber den 31. Dezem-
ber2033 hinaus lediglich der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen
sowie der Zustimmung der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin. Fir eine
Anderung, nicht jedoch den erstmali-
gen Erlass der Anlagebedingungen ge-
maR vorstehender Ziffer (viii), die mit
den bisherigen Anlagegrundsétzen der
Investmentgesellschaft nicht vereinbar
ist oder zu einer Anderung der Kosten
oder der wesentlichen Anlegerrech-
te flhrt, bedarf es einer qualifizierten
Mehrheit von Anlegern, die mindestens
zwei Drittel der Pflichteinlagen auf sich
vereinigen, und einer Genehmigung
durch die BaFin. Im Ubrigen werden
Gesellschafterbeschlisse mit einfa-
cher Mehrheit der abgegebenen Stim-
men gefasst, soweit in diesem Vertrag
oder aufgrund zwingender Gesetzes-
vorschriften nichts anderes bestimmt
ist. Enthaltungen gelten als nicht ab-
gegebene Stimmen. Das Gleiche gilt
fir entsprechende Gesellschafterbe-
schliisse, die auf Ebene der Objektge-
sellschaft zu fassen sind, jedoch vor-
behaltlich der Rechte der Minderheits-
gesellschafter der Objektgesellschaft.
Ein ganzer Anteil Altgesellschafter und
ein ganzer Anteil Neugesellschafter ge-
wahren jeweils eine Stimme. Hinsicht-
lich der Anteilsklasse 1 gilt ein voll auf
Kapitalkonto 1 eingezahlter Euro als ein
Anteil an der Investmentgesellschaft.
Der Anteil Neugesellschafter entspricht
dem Ausgabepreis flr jeweils einen von
einem Neugesellschafter gezeichne-
ten Anteil.



Folgende Rechtsgeschéfte und Hand-
lungen bedirfen ferner der Zustim-
mung der Gesellschafterversammlung:

* Der Erwerb, die VerduBerung und
die Belastung von Beteiligungen
an anderen Unternehmen als die
Objektgesellschaft geméB § 2 Ab-
satz 2 des Gesellschaftsvertrages
bzw. von Grundstiicken und grund-
stiicksgleichen Rechten sowie der
Abschluss von Vertrégen, die eine
Beteiligung Dritter an den Ergeb-
nissen der Investmentgesellschaft
zum Gegenstand haben;

* die Gewahrung von Darlehen, die
Ubernahme von Biirgschaften, Ga-
rantien oder dhnlichen Haftungser-
klarungen von mehr als insgesamt
1.000.000 Euro;

e die Eingehung von Wechselver-
bindlichkeiten;

* die Erteilung von Prokuren und Ge-
neralvollmachten, der Abschluss
von Dienstvertrdgen mit leitenden
Mitarbeitern, die Gewéhrung von
Einzelvollimachten tber den Rah-
men des gewdhnlichen Geschéfts-
betriebes hinaus sowie Pensions-
zusagen; die Erteilung einer Ge-
neralvollmacht an die geschéfts-
fihrende Kommanditistin und die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
hingegen ohne Zustimmung der Ge-
sellschafterversammlung durch die
Komplementarin méglich;

* Geschéfte aller Art mit sich selbst
sowie mit Mitgesellschaftern, aus-
genommen der Abschluss von Ver-
trégen geman § 13 Absatz 8 des Ge-
sellschaftsvertrages;

e der Verkauf oder die Ubertragung
des gesamten oder eines wesent-
lichen Teils des Gesellschaftsver-
mdégens oder die Einrdumung eines
Rechtes daran;

* Rechtsgeschéafte und Handlungen,
die Uber den gewdéhnlichen Ge-
schéftsbetrieb hinausgehen und
fir die Investmentgesellschaft von
besonderer Bedeutung sind.

Das Vorstehende gilt entsprechend fir
Rechtsgeschéfte, soweit sie auf Ebene
der Objektgesellschaft vorgenommen
werden.

Die Anleger sind zur Zustimmung zu
einer MaBnahme im Rahmen eines Ge-
sellschafterbeschlusses verpflichtet,
wenn die betreffende MaBBnahme aus
aufsichtsrechtlichen und/oder regula-
torischen Griinden, insbesondere nach
Vorgabe des KAGB oder nach Weisung
der BaFin, erforderlich ist.

Die Beschlussfassung der Altgesell-
schafter vom 17. Juni 2020 stand un-
teranderem unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Investmentgesell-
schaft von der BaFin die Genehmigung
nach § 316 KAGB erhélt, neue Anlegerin
die Investmentgesellschaft aufzuneh-
men. In diesem Zusammenhang wurde
die geschéaftsfihrende Kommanditistin
u.a. fur den Fall, dass diese Genehmi-
gung nicht bis zum 31. Dezember 2020
vorliegen sollte, rein vorsorglich er-
machtigt — aber nicht verpflichtet — die
Objektgesellschaft anzuweisen, die
Immobilie bzw. ihre Beteiligung an der
Objektgesellschaft ohne weiteren Ge-
sellschafterbeschluss zu verduBern.
Dieser seinerzeit vorsorglich gefass-
te sogenannte ,Vorratsbeschluss* be-
ziglich eines etwaigen Verkaufes der
Immobilie bzw. der Beteiligung an der
Objektgesellschaft ist zum Zeitpunkt
der Genehmigung des Verkaufspros-
pektes weiterhin wirksam.

Es findet jahrlich, erstmals im Jahr
2021, bis zum 31. Dezember mindes-
tens eine Gesellschafterversammlung
statt. Die geschéaftsfihrende Kom-
manditistin wird die ordentliche Ge-
sellschafterversammlung an einem
von ihr zu bestimmenden Ort am Sitz
der Investmentgesellschaft einberu-
fen. Sie wird sich mit den Treuhand-
kommanditistinnen abstimmen und so
sicherstellen, dass die Treugeber zeit-
gleich wie die Direktkommanditisten
informiert werden kénnen. Die Einbe-
rufung erfolgt geméan § 150 Absatz 3

Verkaufsprospekt

Nr. 1 KAGB unter vollstdndiger Angabe
der Beschlussgegenstédnde in Text-
form mit einer Frist von drei Wochen,
mafgeblich ist das Datum der Absen-
dung. Der Tag der Absendung und der
Tag der Gesellschafterversammlung
werden bei der Fristberechnung mit-
gerechnet. Die Gesellschafterver-
sammlung wird von der geschéaftsfih-
renden Kommanditistin oder einem
vonihrmitder Vertretung beauftragten
und bevollméachtigten Dritten geleitet.
Das Protokoll Giber die Ergebnisse der
Gesellschafterversammlung wird vom
Versammlungsleiter unterschrieben
und dem Anleger geménB § 150 Absatz
3 Nr. 2 KAGB in Kopie Gbersandt. Die
Gesellschafterversammlung ist be-
schlussféhig, wenn alle Kommandi-
tisten ordnungsgeman geladen sind
und die geschéftsfihrende Komman-
ditistin, die Komplementéarin sowie die
Treuhandkommanditistinnen anwe-
send bzw. vertreten sind. Die Kapital-
verwaltungsgesellschaft darfanjeder
Gesellschafterversammlung teilneh-
men oder einen Vertreter entsenden.

Soweit nach dem Gesetz und dem Ge-
sellschaftsvertrag die Zusténdigkeit
der Gesellschafterversammlung ge-
geben ist, kénnen stattdessen auch
Gesellschafterbeschlisse im schrift-
lichen Verfahren gefasst werden, so-
fern sémtliche Gesellschafter an die-
sem Abstimmungsverfahren beteiligt
werden und nicht Kommanditisten,
deren Kommanditeinlage allein oder
zusammen mindestens 10 % des Kom-
manditkapitals entspricht, schriftlich
die Einberufung einer ordentlichen
Gesellschafterversammlung gegen-
Uber der geschéaftsfihrenden Kom-
manditistin verlangen. Im Rahmen des
schriftlichen Verfahrens bestimmt die
geschéftsfihrende Kommanditistin ei-
ne Frist zur Abgabe der Stimmen, die
nicht vor Ablauf von drei Wochen nach
Absendung der Beschlussfassungs-
unterlagen an die Kommanditisten/
Treugeber liegen darf. Der Tag der Ab-
sendung sowie der Tag des Zuganges
der Einberufung werden bei der Frist-
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berechnung mitgerechnet. Die Auf-
forderung zur Beschlussfassung hat
alle Abstimmungspunkte, die Angabe
des letzten Abstimmungstages und
die Adresse und Faxnummer zur Stim-
mabgabe aufzufihren. Die Beschluss-
féhigkeit im schriftlichen Verfahren ist
gegeben, wenn die vorstehend be-
schriebenen Formalien gewahrt wor-
den sind. Beschlisse im schriftlichen
Verfahren sind mit fristgerechtem Ein-
gang der erforderlichen Stimmen bei
der Investmentgesellschaft wirksam
gefasst. Fur die Wahrung der Frist ist
der Poststempel bzw. der Faxeingang
maBgeblich. Die Stimmen kdénnen per
Brief oder per Fax abgegeben werden.
Stimmen, die per Brief mit einem spé-
teren Poststempel als dem des letzten
Abstimmungstages eingehen, werden
als Stimmenthaltung gewertet. Glei-
ches gilt fir Stimmen, die per Telefax
erst nach Ablauf des letzten Abstim-
mungstages eingehen. Die Regelungen
Uber die Durchflihrung einer ordentli-
chen Gesellschafterversammlung gel-
ten im Ubrigen entsprechend.

AuBerordentliche Beschlussfassungen
in auBerordentlichen Gesellschafter-
versammlungen oder im schriftlichen
Verfahren finden auf Antrag der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin, der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der
Komplementérin oder einer Treuhand-
kommanditistin oder auf Antrag von
Kommanditisten statt, deren Pflichtein-
lage allein oder zusammen mindestens
10 % des Kommanditkapitals entspricht.
Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
fuhrt die auBerordentliche Beschluss-
fassung nach ihrer Wahl entweder in
einer auBerordentlichen Gesellschaf-
terversammlung oder im schriftlichen
Verfahren herbei. Die Frist flr die Zeit
zwischen Einberufung der auBBerordent-
lichen Gesellschafterversammlung so-
wie zur Abgabe der Stimmen im schrift-
lichen Verfahren und der Abhaltung be-
tragt in diesem Fall sieben Tage nach
Versand der Beschlussfassungsunter-
lagen. § 18 Absatz 4 des Gesellschafts-
vertrages giltansonsten entsprechend.
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Der Gesellschafter kann sich durch ei-
nen mit schriftlicher Vollmacht verse-
henen Verwandten ersten oder zwei-
ten Grades, einen Mitgesellschafter
oder einen Angehdrigen der rechts-
oder steuerberatenden Berufe vertre-
ten lassen. Die Vertretung durch sons-
tige Personen ist zuléssig, sofern der
Bevollmachtigte oder ein von ihm ge-
fuhrtes Unternehmen nicht im Wettbe-
werb zur Investmentgesellschaft oder
ihren Grindungsgesellschaftern steht.
Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
kann der Vertretung durch andere als
diein Satz 1 genannten Personen nach
ihrem Ermessen widersprechen.

Den Kommanditisten und Treugebern
wird das Ergebnis der Beschlussfas-
sung von der Investmentgesellschaft
in angemessener Frist schriftlich mit-
geteilt. Die Unwirksamkeit eines Be-
schlusses kann nur innerhalb einer
Ausschlussfrist von vier Wochen nach
Zugang des Protokolls oder des schrift-
lichen Abstimmungsergebnisses durch
Klage gegen die Investmentgesell-
schaft geltend gemacht werden. Nach
Ablauf der Frist gilt ein etwaiger Mangel
als geheilt.

Die Treugeber sind berechtigt, an den
Gesellschafterversammlungen und
den schriftlichen Beschlussfassun-
gen teilzunehmen; sie sind von den
Treuhandkommanditistinnen bevoll-
machtigt, Stimmrechte sowie sonstige
Mitgliedschaftsrechte bei der Invest-
mentgesellschaft insoweit selbst aus-
zuliben, wie ihre treuhé&nderisch gehal-
tenen Teileinlagen berihrt sind.

Soweit Treugeber durch eine Treuhand-
kommanditistin vertreten werden, ist
diese Treuhandkommanditistin be-
rechtigt und verpflichtet, die anteilig
fur den jeweiligen Treugeber auf ihren
Kommanditanteil entfallenden Stimm-
rechte in Abh&ngigkeit von denihr von
den Treugebern erteilten Weisungen
unterschiedlich auszulben (gespalte-
nes Stimmrecht). Liegen keine Weisun-
gen der Treugeber an eine Treuhand-

kommanditistin zur Auslibung ihrer
Stimmrechte vor, wird sich die betrof-
fene Treuhandkommanditistin insoweit
der Stimme enthalten. Soweit die Treu-
geber Stimmrechte und sonstige mit-
gliedschaftliche Rechte aufgrund der
vorstehenden Bevollméchtigung selbst
auslben, bt die jeweilige Treuhand-
kommanditistin diese Rechte nicht aus.

cc) Recht auf Auskunft

Den Kommanditisten und den Treuge-
bern stehen die Kontrollrechte gemén
§ 166 HGB zu. Sie sind berechtigt, auf
eigene Kosten selbst oder durch einen
von Berufs wegen zur Verschwiegen-
heit verpflichteten Bevollmachtigten
die Bicher und Papiere der Invest-
mentgesellschaft am Sitz der Invest-
mentgesellschaft einzusehen, um die
Richtigkeit des Jahresabschlusses zu
Uberprifen. Die Herausgabe, Mitnah-
me oder die Erstellung von Fotokopien,
Aufzeichnungen oder Abschriften von
einzelnen Vorgdngen und Unterlagen
ist von diesem Einsichtsrecht nicht
umfasst. Die Ausilibung der Informa-
tionsrechte darf nur nach Vorankiin-
digung mit angemessener Frist erfol-
gen und den ordentlichen Betrieb der
Investmentgesellschaft und der Ver-
tragspartner nicht beeintrachtigen.
Die Kommanditisten und Treugeber
sind verpflichtet, die Informationen,
die ihnen im Rahmen des Einsichts-
rechts und der laufenden Information
durchdie Investmentgesellschaft oder
in deren Auftrag zugehen, vertraulich
zu behandeln und nicht gegeniber
dritten Personen offenzulegen.

dd) Ruckgabe der Anteile an der
Investmentgesellschaft

Es bestehen keine regelméBigen Rick-
gaberechte der Anleger, da kein or-
dentliches Kiindigungsrecht besteht.
Es werden daher weder MaBnahmen
ergriffen, um die Ricknahme der An-
teile vorzunehmen, noch werden Riick-
nahmepreise regelméBig berechnet
und veréffentlicht (siehe zum Liquidi-



tdtsmanagement auch Kapitel K., Ab-
schnitt |1l Liquiditdtsmanagement*).

ee) Beendigung der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft
und Rickgabeabschlag

Die ordentliche Kiindigung der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
durch einen Anleger oder durch die
Treuhandkommanditistin fur einen An-
leger ist ausgeschlossen. Ein Riickga-
beabschlag wird insoweit nicht erho-
ben.

Ein Kommanditist scheidet unter Fort-
setzung der Investmentgesellschaft
zwischen den Ubrigen Gesellschaf-
tern aus der Investmentgesellschaft
aus, wenn

® (bersein Vermdgen das Insolvenz-
verfahren eréffnet wird;

* sein Anteil infolge Pfdndung von
einem Dritten gekindigt wird, und
zwar mit Ablauf des Geschéftsjah-
res, in dem die Kiindigung erfolgte;

* ergeméaB § 8 Absatz 4 des Gesell-
schaftsvertrages wegen Nichtzah-
lung der Einlage aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen
wird, und zwar mit Ablauf des Ta-
ges, zu dem die AusschlieBung be-
schlossen wurde;

* ergemaB § 5 Absatz 3 des Gesell-
schaftsvertrages wegen Nichterfil-
lung seiner Pflichten nach dem GwG
aus der Investmentgesellschaft
ausgeschlossen wird, und zwar mit
Ablauf des Tages, zu dem die Aus-
schlieBung beschlossen wurde.

Ein Gesellschafter kann neben den Fél-
len von § 8 Absatz 4 und § 5 Absatz 3
des Gesellschaftsvertrages auch dann
ausder Investmentgesellschaft ausge-
schlossen werden, wenn

e die Er6ffnung des Insolvenzverfah-
rens Uber sein Vermégen mangels
Masse rechtskréftig abgelehnt wor-
denist;

* seine Beteiligung an der Invest-

mentgesellschaft gepféndet und
die Pféndung nicht innerhalb ei-
nes Monats ab Wirksamwerden der
Pfandung wieder aufgehoben wor-
denist.

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin ist erméchtigt, einen Gesellschaf-
ter, durch dessen Beteiligung an der
Investmentgesellschaft der planmaBi-
ge Geschéftsbetrieb der Investment-
gesellschaft gefédhrdet werden kann,
sowie einen Gesellschafter, der nach
Erwerb der Beteiligung in den USA
oder Kanada (jeweils einschlieBlich
deren Territorien) ansassig im Sinne
des US-amerikanischen oder kana-
dischen Steuerrechts wird und/oder
die US-amerikanische und/oder die
kanadische Staatsangehdrigkeit er-
hélt und/oder in den USA/Kanada (je-
weils einschlieBlich deren Territorien)
einen Sitz oder Wohnsitz hat und/oder
Inhaber einer dauerhaften US-ameri-
kanischen bzw. kanadischen Aufent-
halts- oder Arbeitserlaubnis (zum Bei-
spiel Greencard) wird, durch schrift-
liche Erkldrung aus der Investment-
gesellschaft auszuschlieBen. Der
Ausschluss ist auch zuldssig, soweit
ein Neugesellschafter die Vorausset-
zungen des § 262 Absatz 2 Nr. 2 KAGB
nicht erflllt. Der ausscheidende Ge-
sellschafter trégt die im Zusammen-
hang mit seinem Ausscheiden entste-
henden Kosten.

Mit Ausnahme des Ausschlusses ge-
mé&B § 8 Absatz 4 oder § 5 Absatz 3
des Gesellschaftsvertrages erfolgt
der Ausschluss durch Beschluss der
Gesellschafter, wobei der betroffene
Gesellschafter nicht stimmberechtigt
ist. Der Ausschluss wird mit Zustel-
lung des Beschlusses beim betroffe-
nen Gesellschafter wirksam — wobei
§ 27 Absatz 5 des Gesellschaftsver-
trages Anwendung findet —, und zwar
auch, wenn eine etwa zu zahlende Ab-
findung noch nicht gezahlt und/oder
Uber sie noch keine Einigung erzielt
wurde.

Verkaufsprospekt

Fir alle Félle ihres Ausscheidens aus
der Investmentgesellschaft gibt die
Komplementérin schon jetzt ihre Ein-
willigung zur Fortfiihrung der Firma.
Scheidet die Komplementérin gemén
§ 22 Absatz 4 des Gesellschaftsver-
trages oder aus anderen Griinden aus
derInvestmentgesellschaft aus, so be-
stellen die Gesellschafter unverziglich
die von der ausscheidenden Komple-
mentérin beigebrachte juristische Per-
son als neue Komplementérin, mit der
die Investmentgesellschaft fortgesetzt
wird. Ein Gesellschafterbeschluss ist
hierfur nicht erforderlich.

Scheidet eine Treuhandkommanditis-
tin geman § 23 Absatz 1 oder Absatz
2 des Gesellschaftsvertrages aus der
Investmentgesellschaft aus, so werden
die Treugeber fortan entsprechend § 12
Absatz 3 ff. des Gesellschaftsvertra-
ges unmittelbar an der Investmentge-
sellschaft als Kommanditisten beteiligt
sein, sofern sie nicht eine neue Treu-
handkommanditistin bestimmen.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der
Investmentgesellschaft kann die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft von dem
Anleger Erstattung von notwendigen
Auslagen in nachgewiesener Hohe, je-
doch nicht mehr als 25 % des Anteils-
wertes, verlangen.

Durch das Ausscheiden eines Anlegers
wird die Investmentgesellschaft nicht
aufgeldst, sondern von den verbleiben-
den Gesellschaftern unter der bisheri-
gen Firma fortgefihrt.

ff) Recht auf Auseinandersetzungs-
guthaben beim Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft

Ausscheidenden Kommanditisten
steht ein Auseinandersetzungsgut-
haben als Abfindung zu. Die H6he des
Abfindungsanspruches bemisst sich
nach dem Verkehrswert des jeweili-
gen Kommanditanteils (Summe der
Kapitalkonten | bis V). Am Ergebnis der
schwebenden Geschéfte, soweit sie

H. Rechtliche Grundlagen
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nicht passivierungspflichtig sind, und
an einem etwaigen Firmenwert nehmen
ausscheidende Kommanditisten nicht
teil. Endet ein Gesellschaftsverhéltnis
nicht zum Ende eines Geschéftsjahres,
so wird bei der Berechnung des Abfin-
dungsguthabens das Ergebnis des lau-
fenden Geschéftsjahres nicht beriick-
sichtigt.

Scheidet ein Kommanditist aus Grin-
den aus, die in § 23 Absatz 1 lit. b)
und d) und § 23 Absatz 2 des Gesell-
schaftsvertrages niedergelegt sind,
beschrénkt sich sein Auseinanderset-
zungsanspruch auf den Buchwert des
Kommanditanteils, das heiBt auf die
Summe der Kapitalkonten | bis Ill, zum
31. Dezember des vor dem Ausschei-
denstermin liegenden Jahres. Schei-
det er am 31. Dezember aus, so ist die
Summe der Kapitalkonten | bis lll zum
31. Dezember des Jahres seines Aus-
scheidens maBgeblich. Sollte der Ver-
kehrswert des Kommanditanteils unter
dem Buchwert liegen, so beschrénkt
sich der Auseinandersetzungsan-
spruch auf den Verkehrswert.

Die H6he des Abfindungsanspruches
wird in den vorgenannten Féllen von
dem fiur das betreffende Geschéfts-
jahr ordentlich bestellten Abschluss-
prufer der Investmentgesellschaft als
Schiedsgutachter verbindlich festge-
stellt.

Die Kosten der Auseinandersetzung,
insbesondere der Ermittlung des Abfin-
dungsanspruches, tragt der ausschei-
dende Kommanditist.

Das Abfindungsguthaben wird in drei
gleichen Jahresraten, jeweils zum 31.
Dezember eines Jahres, féllig, erstmals
in dem auf das Ausscheiden folgenden
Kalenderjahr; es ist zu zahlen, soweit
die Liquiditatslage der Investmentge-
sellschaft dies unter Berlicksichtigung
der Auszahlung an Gesellschafter und
der Bildung einerangemessenen Liqui-
ditétsreserve zur Sicherstellung einer
ordnungsgemaBen Geschéftsfihrung
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erlaubt. Die Investmentgesellschaft
ist jedoch berechtigt, das Abfindungs-
guthaben vorzeitig auszuzahlen. Ins-
besondere ist geplant, den zum Ablauf
des 31. Dezember 2020 kiindigenden
Altgesellschaftern ihr gesamtes Abfin-
dungsguthaben spétestensin einer Ra-
te zum 31. Dezember 2021 auszuzah-
len. Ein falliger Anspruch ist mit 1 Pro-
zentpunkt p. a. Giberdem jeweiligen Ba-
siszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen;
vorzeitig ausgezahlte Betrége sind mit
diesem Zinssatz abzuzinsen. Der aus-
scheidende Kommanditist kann von der
Investmentgesellschaft keine Sicher-
heit fir seinen Abfindungsanspruch
verlangen.

In Féllen der nicht erfillten Einzah-
lungsverpflichtung nach § 8 Absatz 4
in Verbindung mit § 23 Absatz 1 lit. ¢)
des Gesellschaftsvertrages erhélt der
ausscheidende Kommanditist entge-
gen den vorstehenden Regelungen
eine Abfindung, die der Hohe der von
ihm eingezahlten Pflichteinlage abz-
gl. eines eventuellen Auslagenerstat-
tungsanspruches geméan § 8 Absatz 5
des Gesellschaftsvertrages entspricht.

Ist das Auseinandersetzungsgutha-
ben bei Auflésung der Investmentge-
sellschaft oder im Zeitpunkt, in dem
die Aufldsung der Investmentgesell-
schaft durch die Gesellschafter geman
§ 26 des Gesellschaftsvertrages be-
schlossen wird, noch nicht oder nicht
vollstdndig an den ausgeschiedenen
Kommanditisten ausgezahlt worden, so
wandelt sich der Abfindungsanspruch
des ausgeschiedenen Kommanditis-
ten auf den noch nicht ausgezahlten
Teil seines Auseinandersetzungsgut-
habens in einen Anspruch auf Teilnah-
me am Liquidationserlds entsprechend
§ 26 Absatz 4 des Gesellschaftsvertra-
gesum. Derausgeschiedene Komman-
ditist wird dann so behandelt, als seier
nicht aus der Investmentgesellschaft
ausgeschieden, muss sich aberden vor
der Auflésung oder dem Auflésungsbe-
schluss erhaltenen Anteil seines Ausei-
nandersetzungsguthabens auf seinen

anteiligen Anspruch auf den Liquidati-
onserldés anrechnen lassen. Ergibt sich
dabei, dass der vor der Auflésung oder
dem Auflésungsbeschluss ausgezahl-
te Anteil seines Auseinandersetzungs-
guthabens den Betrag Ubersteigt, der
ihm nun anteilig am Liquidationserlds
zustehen wirde, so muss er der Invest-
mentgesellschaft bzw. der Liquidati-
onsmasse den Mehrbetrag zurlicker-
statten.

Die Komplementérin ist bei ihrem Aus-
scheiden von ihrer Haftung gemén
§§128, 160, 161 HGB freizustellen. Ein
Anspruch auf Sicherheitsleistung be-
steht jedoch nicht.

gg) Beteiligung am Liquidationserlds

Nach Ablauf der Grundlaufzeit der In-
vestmentgesellschaft und etwaiger
Verlangerungen der Grundlaufzeit wird
die Investmentgesellschaft durch die
geschéftsfihrende Kommanditistin als
Liquidatorin liquidiert. Die Investment-
gesellschaft kann auch vor Ablauf der
Grundlaufzeit der Investmentgesell-
schaft mit einer Mehrheit von 75%
der abgegebenen Stimmen der Ge-
sellschafter sowie der Zustimmung
der geschéaftsfihrenden Kommandi-
tistin beendet und liquidiert werden.

Im Rahmen der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft werden die laufen-
den Geschéafte beendet, etwaige noch
offene Forderungen der Investment-
gesellschaft werden eingezogen, das
Ubrige Vermdgen wird in Geld umge-
setzt und etwaige verbliebene Ver-
bindlichkeiten der Investmentgesell-
schaft werden beglichen. Ein nach Ab-
schluss der Liquidation verbleibendes
Vermdégen der Investmentgesellschaft
wird nach den Regeln der Gewinnzu-
weisungin der Investmentgesellschaft
und den anwendbaren handelsrechtli-
chen Vorschriften verteilt.

Der Liquidationserlds wird wie folgt
verteilt:



® Zunachst werden die Verbindlich-
keiten der Investmentgesellschaft
gegenlber Dritten (einschlieB-
lich der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft) reguliert;

* danach erhélt die Komplementérin
ihre Verglitung gemaB § 16 Absatz
3 des Gesellschaftsvertrages so-
wie ihre Auslagenerstattung, die
geschéftsfihrende Kommanditistin
ihre Verglitung gemaB § 16 Absatz
4 des Gesellschaftsvertrages sowie
ggf. ihre Auslagenerstattung und
die Treuhandkommanditistinnen
ihre Verglitung gemaB § 16 Absatz
5und 6 des Gesellschaftsvertrages
sowie ggf. ihre Auslagenerstattung;
ggf. ist sodann eine angemessene
Liquiditatsreserve, die zur Befrie-
digung von Kosten und Anspriichen
bis zur Vollbeendigung der Invest-
mentgesellschaft dient, zu bilden.
AnschlieBend werden etwaig noch
bestehende Sonderentnahme-
rechte nach § 17 Absatz 8 des Ge-
sellschaftsvertrages der Altgesell-
schafter, die nicht zum Ablauf des
31. Dezember 2020 gekiindigt ha-
ben, erflllt. Ein danach verbleiben-
der Erl6s wird an die Kommanditis-
ten nach MaBgabe von § 17 Absatz
2 des Gesellschaftsvertrages aus-
gekehrt.

Die Gesellschafter haften nach Beendi-
gung der Liquidation geméan § 161 Ab-
satz 4 KAGB nicht fir die Verbindlich-
keiten der Investmentgesellschaft.

hh) Ausschluss der Nachschuss-
pflicht

Eine Erhéhung der Kommanditeinlage
eines Direktkommanditisten kann nur
mit seiner Zustimmung beschlossen
werden. Die Anleger Gbernehmen we-
der gegeniiber anderen Anlegern noch
gegendiber Dritten irgendwelche Zah-
lungsverpflichtungen oder Nachschus-
spflichten, die Gber die Verpflichtung zur
Leistung des Ausgabepreises (Beteili-
gungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag)
hinausgehen (vgl. § 152 Absatz 3KAGB).

Dieser Ausschluss einer Nachschuss-
pflicht Iasst die Haftung der Anleger
gegeniiber Gesellschaftsgldubigern ge-
man §§ 171 ff. HGB unberiihrt. Die An-
leger sind geméf § 152 Absatz 3 KAGB
nicht verpflichtet, entstandene Verluste
auszugleichen. Ab dem Zeitpunkt sei-
nes Ausscheidens haftet der ausge-
schiedene Anleger geméf § 152 Absatz
6 KAGB nicht fur Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft. Entsprechen-
des qilt fur die Gber die Treuhandkom-
manditistin beteiligten Treugeber.

ii) Pflicht zur Einlageleistung

Die Anleger sind zur Leistung des Aus-
gabepreises (Zeichnungsbetrag zzgl.
Ausgabeaufschlag) verpflichtet (vgl.
hierzu Kapitel H., Abschnitt I., , Ziffer
5. lit. d.) ,Hauptmerkmale der Anteile*).

e) Rechtsverhéltnis/
Rechtsstreitigkeiten

Das Rechtsverhéltnis zwischen den
Anlegern und der Investmentgesell-
schaft richtet sich nach dem Gesell-
schaftsvertrag, dem Treuhand- und
Verwaltungsvertrag Il (fir Neugesell-
schafter mit der Paribus Trust GmbH)
und den Anlagebedingungen, welche
als Anlagen (vgl. Kapitel N., Kapitel O.
und Kapitel P.) dem Verkaufsprospekt
beigefligt sind. Der Gesellschaftsver-
trag unterliegt deutschem Recht. Er-
flllungsort und Gerichtsstand ist — so-
weit gesetzlich zuléssig — der Sitz der
Investmentgesellschaft. Es ist im Ge-
sellschaftsvertrag keine auBBergericht-
liche Streitschlichtung vereinbart. Zur
Durchsetzungihrer Rechte kénnen An-
leger den Rechtsweg vorden ordentli-
chen Gerichten beschreiten.

Zur auBergerichtlichen Beilegung von
verbraucherrechtlichen Streitigkeiten
nach dem KAGB (vgl. fur die auBer-
gerichtliche Streitschlichtung § 342
KAGB) hat die BaFin eine Schlichtungs-
stelle eingerichtet. Sofern ein Anleger
Verbraucher im Sinne von § 13 BGB
ist, kann er sich bei Streitigkeiten mit

Verkaufsprospekt

einem Unternehmen im Zusammen-
hang mit dem KAGB an diese Schlich-
tungsstelle wenden. Die Adresse
der BaFin-Schlichtungsstelle lautet:
Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht, Schlichtungsstelle, Re-
ferat ZR 3, Graurheindorfer StraB3e 108,
53117 Bonn, Telefon: +49 228 4108-0,
Telefax: +49 228 4108-62299, E-Mail:
schlichtungsstelle@bafin.de, Inter-
net: www.bafin.de/DE/Verbraucher/
BeschwerdenStreitschlichtung/
StreitschlichtungBaFin/
StreitschlichtungBaFin_node.html

Erwirbt ein Anleger, der Verbraucherim
Sinne des § 13 BGB ist, die Beteiligung
im Wege des Fernabsatzes im Sin-
ne des § 312b und ¢ BGB, kann er bei
Streitigkeiten aus der Anwendung der
Vorschriften des BGB betreffend Fern-
absatzvertrage Uber Finanzdienstleis-
tungen - unbeschadet des Rechts,
Klage vor dem jeweils zustandigen
Gericht zu erheben - die bei der Deut-
schen Bundesbank — Schlichtungs-
stelle —, Postfach 10 06 02, 60006
Frankfurt am Main, Telefon: +49 69
9566-3232, Telefax: +49 69 709090~
9901, E-Mail: schlichtung@bundes-
bank.de, Internet: www.bundesbank.
de/de/service/schlichtungsstelle ein-
gerichtete Schlichtungsstelle anrufen.

Die Beschwerden an die Schlichtungs-
stellen sind jeweils unter kurzer Schil-
derung des Sachverhalts und unter
Beifigungder zum Verstadndnis der Be-
schwerde erforderlichen Unterlagen zu
erheben. Der Anleger (Beschwerdefiih-
rer) hat jeweils insbesondere zu versi-
chern, dass er in der Streitigkeit noch
kein Gericht, keine Streitschlichtungs-
stelle und keine Gutestelle, die Streit-
beilegung betreibt, angerufen und
auch noch keinen auBergerichtlichen
Vergleich mit dem Beschwerdegeg-
ner abgeschlossen hat. Im Ubrigen gilt
die jeweilige Schlichtungsstellen-Ver-
fahrensordnung, die unter den jeweils
genannten Adressen erhéltlich oder auf
derjeweilsangegebenen Internetseite
online abrufbar ist.

H. Rechtliche Grundlagen
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Anleger, die ihre Beteiligung anderIn-
vestmentgesellschaft im Rahmen ei-
nes Onlinevertrages im Sinne der Ver-
ordnung (EU) Nr. 524/2013 begriindet
haben, kdnnen zur auBergerichtlichen
Streitbeilegung auch die von der Eu-
ropdischen Kommission eingerichte-
te Plattform fir die auBergerichtliche
Online-Streitbeilegung (0S-Plattform)
nutzen. Diese Plattform kann unter
Www.ec.europa.eu/consumers/odr
aufgerufen werden. Als E-Mail-Adres-
se der Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann hierbei info@paribus-kvg.de an-
gegeben werden.

Die Vollstreckung von Urteilen rich-
tet sich nach der Zivilprozessord-
nung, ggf. nach dem Gesetz Uber
die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung bzw. der Insol-
venzverordnung. Da die Investment-
gesellschaft inldandischem Recht un-
terliegt, bedarf es keiner Anerken-
nung inldndischer Urteile vor deren
Vollstreckung.

6. Ubertragung und Handelbarkeit
von Anteilen

a) Ubertragung von Anteilen

Die Ubertragung von Kommanditantei-
lenim Wege der Sonderrechtsnachfol-
geist nurmit schriftlicher Zustimmung
der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin méglich und der Eintragung des
neu eintretenden Kommanditisten in
das Handelsregister. Sie ist nur zum
Ende oder Anfang eines Kalendermo-
nats zuldssig. Die geschéaftsfihren-
de Kommanditistin kann hinsichtlich
des Ubertragungszeitpunktes in be-
grindeten Einzelfdllen Ausnahmen
zulassen. Die Zustimmung zur Verfi-
gung darf nur aus wichtigem Grund
versagt werden. Ein solcher Grund ist
insbesondere gegeben, wenn pro-
fessionelle Aufkgufer — insbesonde-
re Zweitmarktfonds — Anteile an der
Investmentgesellschaft erwerben
oder ein Erwerber in Summe mehr als
10 % sémtlicher Anteile an der Invest-
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mentgesellschaft erwirbt. Ein wichti-
ger Grund ist auch gegeben, wenn im
Falle der Abtretung eines Kommandit-
anteils der Erwerber der jeweils fir ei-
nen verduBernden Anleger zustandi-
gen Treuhandkommanditistin nicht auf
eigene Kosten vorab eine Handelsre-
gistervollmacht gemaB § 9 des Gesell-
schaftsvertrages erteilt.

Sofern ein Gesellschafter (nachfol-
gend ,Ubertragungswilliger Gesell-
schafter” genannt) einen Vertrag tber
die (ganze oder teilweise) VerduBe-
rung seiner Beteiligung an der Inves-
tmentgesellschaft schlieBt (nach-
folgend ,Ubertragungsvertrag” ge-
nannt), steht einer von der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin benannten
Gesellschaft der Paribus-Gruppe
(nachfolgend ,Vorkaufsberechtigte®
genannt) ein Vorkaufsrecht zu. Der
Ubertragungswillige Gesellschafter
ist verpflichtet, der geschéftsfih-
renden Kommanditistin den Ubertra-
gungsvertrag zu bersenden (nach-
folgend ,Ubertragungsmitteilung*®
genannt). Die Vorkaufsberechtigte
wird dem Ubertragungswilligen Ge-
sellschafter innerhalb von vier Wo-
chen nach Zugang der Ubertragungs-
mitteilung schriftlich mitteilen, ob sie
ihr Vorkaufsrecht ausibt oder darauf
verzichtet. Ubt die Vorkaufsberech-
tigte das Vorkaufsrecht fristgeméan
aus, kommt zwischen ihr und dem
Ubertragungswilligen Gesellschafter
ein Kaufvertrag gemén den Bedin-
gungen des Ubertragungsvertrages
zustande. Eine nicht fristgerechte
Auslibung des Vorkaufsrechtes gilt
als Verzicht auf das Vorkaufsrecht.
Die Ubertragung der Beteiligung auf
die Vorkaufsberechtigte bedarf nicht
der Zustimmung der geschéaftsfih-
renden Kommanditistin. Das Vor-
kaufsrecht besteht nicht, sofern der
Ubertragungswillige Gesellschafter
(i) einen Ubertragungsvertrag mit
seinen Abkdmmlingen (im Sinne des
§ 1924 BGB), seinen Eltern und deren
Abkémmlingen (im Sinne des § 1925
BGB) oder seinem Ehegatten (im Sin-

ne des § 1931 BGB) schlieBt oder (ii)
seine Beteiligung ganz oder teilwei-
se mittels eines Erbvertragesim Sinne
des §§ 2274 BGB Ubertragt.

Scheidet ein Kommanditist durch Tod
aus, so wird die Investmentgesell-
schaft mit seinem Erben oder Ver-
méachtnisnehmer als Kommanditist
fortgesetzt, sofern beiden neuen Ge-
sellschaftern kein Ausschlussgrund
nach MaBgabe des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft
vorliegt. Das Nichtvorliegen der Vor-
aussetzungen des § 4 Absatz 5 des
Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft gilt geman § 262
Absatz 2 Satz 2 KAGB nicht als Aus-
schlussgrund.

b) Handelbarkeit von Anteilen

Die freie Handelbarkeit der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft ist wie
folgt eingeschrankt:

Die Ubertragung der Anteile ist zunachst
von der Zustimmung der geschéftsfih-
renden Kommanditistin bzw. bei Treuge-
bernvonder Zustimmung der Treuhand-
kommanditistin abhéngig. Die freie Han-
delbarkeit der Beteiligungan der Invest-
mentgesellschaft ist zudem dadurch
eingeschrénkt, dass ein Vorkaufsrecht
durch Unternehmen der Paribus-Gruppe
besteht. Die freie Handelbarkeit der Be-
teiligung an der Investmentgesellschaft
ist ferner dadurch eingeschrénkt, dass
zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes kein geregelter Markt
flir Beteiligungen an Investmentvermé-
gen besteht. Die damit zusammenhén-
genden Risiken sind in Kapitel E., Ab-
schnitt ,,I. Beschrdnkte Handelbarkeit
(Fungibilitat)“ dargestellt.

c) Volatilitat

Da die Investmentgesellschaft nur in
einen Vermdgensgegenstand inves-
tiert, kénnen die Anteile der Invest-
mentgesellschaft eine erhéhte Volati-
litat aufweisen.



d) Wertpapierindex

Die Anteile an der Investmentgesell-
schaft werden zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Verkaufsprospektes in
keinem Wertpapierindex abgebildet.
Die Anteile an der Investmentgesell-
schaft werden zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Verkaufsprospektes we-
der an Bérsen noch an sonstigen or-
ganisierten Markten gehandelt oder in
diese einbezogen.

e) Prime Broker

Die Dienstleistungen eines Prime Bro-
kers fur die Vermittlung der Anteile an
der Investmentgesellschaft werden
nicht in Anspruch genommen.

7. Angabe zur bisherigen Wertent-
wicklung der Investmentgesell-
schaft

Die bisherige Wertentwicklung der In-
vestmentgesellschaft auf der Basis der
Entwicklung eines Nettoinventarwertes
kann zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes nicht angegeben
werden. Nettoinventarwerte wurden in
der Vergangenheit nicht ermittelt. Mit
Uberfiihrung der Investmentgesell-
schaft in den Anwendungsbereich des
KAGB wird zukinftig regelméaBig der
Nettoinventarwert fir jede Anteilsklas-
se ermittelt und verdffentlicht werden,
erstmals zum 31. Dezember 2021.

1. Objektgesellschaft

1. Firma, Sitz, Zeitpunkt der
Griindung und Rechtsform

Bei der Objektgesellschaft handelt es
sich um eine Kommanditgesellschaft
unter der Firma FHH Objekt K&In Neus-
ser StraBe UG (haftungsbeschrankt) &
Co. KG mit Sitz in 22767 Hamburg, K&-
nigstraBe 28, welche am 6. Oktober 2010
im Handelsregister des Amtsgerichtes
Hamburg unter HRA 112153 eingetragen
wurde. Die Objektgesellschaft unterliegt
deutschem Recht. Das Geschaftsjahrder

Objektgesellschaft beginnt am 1. Januar
und endet am 31. Dezember eines jeden
Kalenderjahres.

Gegrundet wurde die Objektgesellschaft
als Gesellschaft blrgerlichen Rechts. Sie
wurde mit Wirkungzum 1. Juli2010ineine
Kommanditgesellschaft umgewandelt.

2. Unternehmensgegenstand

Gegenstand der Objektgesellschaft sind
der Erwerb von Liegenschaften mit auf-
stehenden Geb&uden, die Bebauungvon
Grundstiicken mit Gebduden sowie die
Vermietung und Verwaltung der aufste-
henden Gebéude, insbesondere in KéIn.
Die Objektgesellschaft darf nur Immobi-
lien sowie die zur Bewirtschaftung dieser
Vermdgensgegensténde erforderlichen
Vermdgensgegenstande oder Beteili-
gungen an solchen Objektgesellschaf-
ten erwerben.

Daneben kann die Objektgesellschaft al-
le Geschafte betreiben, die dem Gesell-
schaftsgegenstand mittelbar oder un-
mittelbar zu dienen geeignet sind oder
die Entwicklung der Objektgesellschaft
foérdern. Die Objektgesellschaft kann
zur Erreichung des Gesellschaftszwe-
ckes auch Beteiligungenan anderen Ge-
sellschaften erwerben, sofern aus einer
solchen Beteiligung keine gewerblichen
Einkiinfte erzielt werden.

Die Objektgesellschaft hat bereits
Grundbesitz an der Immobilie, das heiBt
dem Grundstiick inKéIn-Nippes, Neusser
StraBe 450, eingetragen in dem Grund-
buch des Amtsgerichts K6In, Grundbuch
von Nippes, Blatt 14779, Gemarkung Nip-
pes, erworben.

3. Gesellschafter der Objektgesell-
schaft und Gesellschaftskapital

Kommanditistin der Objektgesellschaft
ist die Investmentgesellschaft mit einer
Pflichteinlage von 35.643.800 Euro und
einer im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme von 3.564.380 Euro.

Verkaufsprospekt

Komplementérin der Objektgesellschaft
ist die FHH Immobilien 7 Bezirksrathaus
K6In Beteiligungs-UG (haftungsbe-
schrénkt), mit Sitz in 22767 Hamburg,
KonigstraBe 28, eingetragenim Handels-
register des Amtsgerichtes Hamburg un-
ter HRB 147720 (nachfolgend ,,Komple-
mentarin der Objektgesellschaft”). Die
Komplementérin der Objektgesellschaft
ist von der Geschéftsfiihrung und — so-
weit nicht organschaftliche Vertretung
gesetzlich zwingend erforderlich ist —
auch von der Vertretung der Objektge-
sellschaft ausgeschlossen. Sie hat kei-
ne Einlage erbrachtundistam Vermdgen
der Objektgesellschaft nicht beteiligt.

Weitere Kommanditistin der Objektge-
sellschaft ist die Paribus Geschéfts-
fihrung fir FHH-Fonds GmbH mit Sitz
in 22767 Hamburg, KénigstraBe 28, ein-
getragen im Handelsregister des Amts-
gerichtes Hamburg unter HRB 97333,
mit einer Pflichteinlage von 1.000 Euro
und einer im Handelsregister eingetra-
genen Haftsummer von 100 Euro (nach-
folgend ,,geschéftsfihrende Komman-
ditistin der Objektgesellschaft”). Sie ist
zur Geschéftsfihrung und Vertretung
der Objektgesellschaft berechtigt und
verpflichtet. Sie ist zur Einzelvertretung
befugt.

Weitere Kommanditisten der Objektge-
sellschaft sind zwei Privatanleger, je-
weils mit einer Pflichteinlage von 977.600
Euround einerim Handelsregister einge-
tragenen Haftsummer von 97.760 Euro.

4. Laufzeit der Objektgesellschaft
und Kiindigung

Die Objektgesellschaft ist auf unbe-
stimmte Zeit geschlossen. Die Gesell-
schafter der Objektgesellschaft kén-
nen ihr Gesellschaftsverhéltnis mit einer
Frist von sechs Monaten, erstmals zum
31. Dezember 2033, danach mit gleicher
Frist zum Ende eines jeden Geschafts-
jahres, durch ein an die geschéftsfiih-
rende Kommanditistin der Objektgesell-
schaft gerichtetes Schreiben kiindigen.
Das Recht auf auBerordentliche Kindi-

H. Rechtliche Grundlagen
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gung aus wichtigem Grund bleibt unbe-
rahrt.

5. Geschéftsfiihrung und Vertretung

Zur Geschéftsfihrung ist allein die ge-
schéaftsfihrende Kommanditistin der
Objektgesellschaft berechtigt und ver-
pflichtet. Sie fiihrt die Geschéafte mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufman-
nes. Die Komplementérin der Objektge-
sellschaft ist — soweit gesetzlich zulés-
sig — von der Geschéftsfihrung ausge-
schlossen.

Die Komplementérin der Objektge-
sellschaft und ihre Organe sind fir alle
Rechtsgeschéfte zwischen der Komple-
mentérin der Objektgesellschaft und der
Objektgesellschaft von den Beschrén-
kungen des § 181 BGB befreit. Ein Wett-
bewerbsverbot nach § 112 HGB gilt fir die
Komplementérin der Objektgesellschaft
und die Kommanditisten der Objektge-
sellschaft nicht.

6. Zustimmungsbediirftige Rechts-
geschifte

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin der Objektgesellschaft bedarf zu
samtlichen Geschéften und Geschéfts-
fihrungsmaBnahmen, die Gber den ge-
woéhnlichen Geschaftsbetrieb hinausge-
hen, der Zustimmung der Gesellschafter-
versammlung, insbesondere fir:

¢ Anderung des Gesellschaftsvertrags
der Objektgesellschaft;

* Erwerb, VerduBerung und Belastung
von Grundstiicken und grundsticks-
gleichen Rechten, mit Ausnahme von
(i) Geschaften sowie Grunddienst-
barkeiten, Baulasten, Arrondierun-
gen etc., die zum Betrieb der Immo-
bilie erforderlich sind, und (ii) Grund-
schulden im Zusammenhang mit der
Fremdfinanzierung auf Ebene der In-
vestmentgesellschaftin Hohe von bis
zu 30.000.000 Euro;

* Herstellung, Anschaffung und Verédu-
fBerung von sonstigen Gegenstédnden
des Gesellschaftsvermégens;
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* Aufnahme und auBerplanméBige
Rickfuhrung von Darlehen;

e Ubernahme von Biirgschaften, Ga-
rantien und ahnlichen Verpflichtun-
gen zur Sicherung von Verbindlich-
keiten Dritter, mit Ausnahme der von
der Objektgesellschaft an die fremd-
finanzierende Bank auszureichenden
Sicherheiten;

* samtliche MaBnahmen, die nicht mit
dem Zweck der Investmentgesell-
schaftim Einklang stehen.

Bei den vorstehend aufgefihrten
Rechtsgeschéaften und Handlungen ist
die Zustimmung nur erforderlich, so-
weit diese Geschafte in ihrem Wert je-
weils 2.000.000 Euro Ubersteigen. Der
Wert bestimmt sich nach dem zugrun-
de liegenden Gegenstand des Geschéf-
tes, bei Dauerschuldverhéltnissen nach
dem Vertragswert, maximal furr die Dauer
eines Jahres. Im Ubrigen wird der Wert
des Geschéftes von der Geschaftsfiih-
rung unter Beachtung der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns bestimmt.

Far Verfigungen tber die Beteiligung der
Investmentgesellschaft an der Objekt-
gesellschaft, fir Verfigungen Gber Ver-
moégensgegenstande der Objektgesell-
schaft sowie fiir Anderungen des Gesell-
schaftsvertrages der Objektgesellschaft
ist die vorherige Zustimmung der fir die
Investmentgesellschaft bestellten Ver-
wahrstelle erforderlich.

7. Gesellschafterbeschliisse

Gesellschafterbeschlisse der Objektge-
sellschaft werden grundséatzlich mit der
einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst. Insbesondere Ande-
rungen des Gesellschaftsvertrages be-
dirfenallerdings einer Mehrheit von75 %
der abgegebenen Stimmen.

Darliber hinaus bedirfen die nachfol-
genden Beschliisse der Zustimmung von
mindestens einem der beiden bereits ge-
nannten Privatanleger.

e Die Anderung des Gesellschafts-
vertrages im Hinblick auf folgende
Punkte:

e Anderungen der Pflichteinlagen
bzw. der Hafteinlagen,

e Anderungen der Mehrheitsan-
forderungen fiir das Fassen von
Gesellschafterbeschlissen,

e Anderungen in Bezug auf die
Verteilung von Gewinn und Ver-
lust, die Entnahmen, die Abfin-
dung oder Liquidation.

* Der Ankauf von weiteren Immobilien.

e Das Eingehen von Verbindlichkei-
ten zugunsten Dritter im Wege einer
Haftungs-und Schuldiibernahme zu-
gunsten eines Dritten.

* Die Aufnahme von Fremdfinanzie-
rungen.

8. Vermdgensaufstellung

Die Objektgesellschaft ist verpflichtet,
Vermdgensaufstellungen

e auf den Zeitpunkt der Bewertung
geman § 272 KAGB bei der Kapital-
verwaltungsgesellschaft der Invest-
mentgesellschaft und der Verwahr-
stelle einzureichen,

* einmaljahrlichanhand desvoneinem
Abschlussprifer mit einem Bestéti-
gungsvermerk versehenen Jahres-
abschlusses der Objektgesellschaft
prifen zu lassen.

Sollten die vorstehend dargestellten re-
gulatorischen Anforderungen (insbeson-
dere gemaR §§ 271, 272 KAGB) sich &n-
dern, so hat die geschéftsfihrende Kom-
manditistin der Objektgesellschaft bzw.
die Objektgesellschaft anstelle der Ver-
pflichtungen die sodann geltenden An-
forderungen fur die Objektgesellschaft
zu erfillen.

9. Informations- und Kontrollrechte
Die Informations- und Kontrollrechte der

Kommanditisten bestimmen sich nach
§166 HGB.



10. Ergebnisverteilung, Entnahmen,
Auszahlungen

Die in Kapitel VI. dargestellten Vergi-
tungsanspriiche auf Ebene der Objekt-
gesellschaft werden vorab gezahlt und
stellenim Verhéltnis der Kommanditisten
der Objektgesellschaft zueinander Auf-
wand der Objektgesellschaft dar. An ei-
nem danach verbleibenden Gewinn und
Verlust der Objektgesellschaft sind die
Gesellschafterim Verhéltnis ihrer Pflicht-
einlagen beteiligt.

Die Gesellschafterversammlung be-
schlieBt auf Vorschlag der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin der Objekt-
gesellschaft unter Bertcksichtigung
der Bildung einerangemessenen Liquidi-
tatsreserve zur Sicherstellung einerord-
nungsgeméfBen Geschéftsfihrung tber
Auszahlungen (Entnahmen) der Objekt-
gesellschaft. Grundsatzlich sind samtli-
che entnahmeféhigen Gewinne und Li-
quiditatsiuberschiisse unter Beachtung
der gesetzlichen Vorschriften zur Aus-
zahlung vorzusehen, soweit sie nicht
zur Erflllung vertraglicher, gesetzlicher
oder sonstiger Verpflichtungen oder -
unter Berticksichtigung der Bildung einer
angemessenen Liquiditdtsreserve — zur
Sicherstellung einer ordentlichen Ge-
schéftsfihrung bendtigt werden oder
die Objektgesellschaft etwas anderes
beschlieBt. Entnahmen erfolgen auch,
wenn der Kapitalanteil durch Verluste
gemindert ist.

11. Verfiligung liber Kommanditanteile

Eine Ubertragung oder Belastung von
Kommanditanteilen bedarf der Zustim-
mung der geschéaftsfiihrenden Komman-
ditistin der Objektgesellschaft.

12. Vorkaufsrecht

Sofern ein Gesellschafter einen Ver-
trag Uber die (ganze oder teilweise)
VerduBerung seiner Beteiligung an der
Gesellschaft schlieBt, steht der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin der
Objektgesellschaft oder einer von der

geschéaftsfihrenden Kommanditistin
der Objektgesellschaft benannten Ge-
sellschaft der Paribus-Gruppe (nachfol-
gend ,Vorkaufsberechtigte“ genannt)
ein Vorkaufsrecht zu. Der Uibertragungs-
willige Gesellschafter ist verpflichtet,
der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin unverziiglich den Ubertragungs-
vertrag zu Ubersenden (nachfolgend
,Ubertragungsmitteilung* genannt). Die
Vorkaufsberechtigte wird dem Ubertra-
gungswilligen Gesellschafter innerhalb
von vier Wochen nach Zugang der Uber-
tragungsmitteilung schriftlich mitteilen,
ob sie ihr Vorkaufsrecht ausuibt oder da-
rauf verzichtet. Ubt die Vorkaufsberech-
tigte das Vorkaufsrecht fristgeman aus,
kommt zwischen ihr und dem Ubertra-
gungswilligen Gesellschafter ein Kauf-
vertrag zustande.

13. Ausscheiden aus der Objektgesell-
schaft

Ein Gesellschafter scheidet zudem aus
der Objektgesellschaft aus, wenn

a) das Gesellschaftsverhéltnis gekin-
digt wird,

b) er aus der Objektgesellschaft aus-
geschlossen wird oder

c) Uber sein Vermégen oder seinen
Nachlass das Insolvenzverfahren
er6ffnet, die Eréffnung eines Insol-
venzverfahrens mangels Masse ab-
gelehnt oder der Geschéftsanteil
von einem Gléubiger gepféandet und
die VollstreckungsmaBnahme nicht
innerhalb von sechs Monaten aufge-
hoben wird, sofern die Komplemen-
térin dies verlangt.

Durch das Ausscheiden eines Gesell-
schafters wird die Objektgesellschaft
nicht aufgeldst, sondern sie wird vom
verbleibenden Gesellschafter unter der
bisherigen Firma fortgefihrt.

14. Abfindung bei Ausscheiden
Der Komplementérin der Objektgesell-

schaft steht entsprechend ihrer feh-
lenden Kapitalbeteiligung ein Ausein-

Verkaufsprospekt

andersetzungsguthaben nicht zu. Dies
gilt auch im Fall der Liquidation der Ge-
sellschaft.

Scheidet ein Gesellschafter ohne
Rechtsnachfolger aus der Objektge-
sellschaft aus, hat er Anspruch auf ein
Abfindungsguthaben. Das Abfindungs-
guthaben richtet sich nach dem Netto-
inventarwert seiner Beteiligung, abzgl.
der durch das Ausscheiden und die
Wertermittlung bedingten Kosten und
Ausgaben. Die Bestimmung des Netto-
inventarwerts nimmt die geschéftsfih-
rende Kommanditistin der Objektgesell-
schaft nach pflichtgeméaBem Ermessen
vor. Sollte fur den Gesellschaftsanteil
kein Nettoinventarwert ermittelbar
sein, kann dieser von der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin der Objekt-
gesellschaft geschatzt werden.

Die Ermittlung des Abfindungsguthabens
hat so zu erfolgen, dass Auswirkungen
Uber den handelsrechtlichen Jahresab-
schluss auf die verbleibenden Gesell-
schafter mdglichst vermieden werden.
Unabhéngig vom jeweiligen Zeitpunkt
des (auch unterjahrigen) Ausscheidens
wird das Abfindungsguthaben auf Ba-
sis des Jahresabschlusses des jeweils
vorherigen Geschéftsjahres berech-
net. Nach dem Ende des vorherigen Ge-
schéftsjahres an den ausgeschiedenen
Gesellschafter geflossene Auszahlun-
gen und andere Zahlungen werden bei
der Ermittlung des Abfindungsguthabens
zu seinen Lasten bericksichtigt.

15. Liquidation der Objektgesellschaft

Die Gesellschafter kénnen jederzeit mit
allen vorhandenen Stimmen die Aufl6-
sung der Objektgesellschaft beschlie-
Ben. Im Fall einer Auflésung ist die Ob-
jektgesellschaft durch die geschéafts-
fuhrende Kommanditistin der Objektge-
sellschaft zu liquidieren. Der Erlés aus
der Verwertung des Gesellschaftsver-
mdgens wird nach Begleichung der Ver-
bindlichkeiten an die Gesellschafter im
Verhéltnis ihrer Pflichteinlagen verteilt.

H. Rechtliche Grundlagen
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16. Anwendbares Recht;
Gerichtsstand

Der Gesellschaftsvertrag der Objektge-
sellschaft unterliegt deutschem Recht.
Gerichtsstand fir sdmtliche Streitigkei-
ten aus dem Vertrag ist Hamburg.

lll. Kaufvertrag Immobilie,
Mietvertrag

1. Kaufvertrag Immobilie
Teil I: Anteilskaufvertrag

Die Investmentgesellschaft hat mit
Notarurkunde vom 11. Dezember 2009
(einschlieBlich Bezugsurkunden vom
9. Dezember 2009) einen Kaufvertrag
Gber insgesamt 94,8 % der Gesell-
schaftsanteile an der Objektgesell-
schaft abgeschlossenund durch einen
Nachtrag vom 2. Februar 2010 erganzt
(gemeinsam nachfolgend ,Anteils-
kaufvertrag“ genannt).

Verk&ufer waren alle 13 damaligen Ge-
sellschafter der Objektgesellschaft
(nachstehend auch ,Verkaufer“ ge-
nannt), bei denen es sich fast aus-
schlieBlich um Privatpersonen han-
delte. Zwei der Verk&ufer verkauften
ihre Gesellschaftsanteile nur teilweise
und sind folglich mit Gesellschaftsan-
teilen von jeweils 2,6 % weiterhin Ge-
sellschafter der Objektgesellschaft
(sie werden insoweit nachfolgend auch
~private Anleger" genannt) geblieben.
Parteien des Anteilskaufvertrages sind
neben der Investmentgesellschaft und
dem Verkaufer die Objektgesellschaft
selbst und im Hinblick auf die erfolgte
Umwandlung der Objektgesellschaftin
eine GmbH & Co. KG (vgl. in diesem Ab-
schnittunter ,Umwandlung der Objekt-
gesellschaft in eine Kommanditgesell-
schaft”) die FHH Fondshaus Hamburg
Fondsbeteiligung Immobilien GmbH,
Hamburg, als zum Abschluss des An-
teilskaufvertrages zuklnftige persén-
lich haftende Gesellschafterin.

H. Rechtliche Grundlagen

Die Objektgesellschaft ist im Grund-
buch des Amtsgerichtes KéIn, Grund-
buch von Nippes, Blatt 14779, Gemar-
kung Nippes, Flur 88, als Eigentimerin
des Grundstilicks Neusser StraBe 450/
Ecke Niehler Girtel in 50733 K&In (Flur-
stick 2179 mit 5.239 m?, Flurstiick
2180 mit 1.053 m? und Flurstiick 2735
mit 1.481 m?) mit einer GesamtgroBe
von 7.773 m? (nachfolgend auch das
»Grundsttick“ genannt) im Grundbuch
eingetragen. Das Grundstick ist in Ab-
teilung Il belastet mit einer Dienstbar-
keit (Bau-und Nutzungsbeschrénkung)
fir die Stadt KéIn. Zur Sicherung aller
gegenwartigen und kiinftigen Anspri-
che der fremdfinanzierenden Bank (vgl.
hierzu im Einzelnen unter dem nach-
folgenden Abschnitt1V.2 ,Bestehende
Fremdfinanzierung der Investmentge-
sellschaft zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes®) sind in Ab-
teilung Ill des vorbezeichneten Grund-
buches eine Buchgrundschuld in H6-
he von 10.400.000 Euro nebst 15%
p.a. Zinsen und 10 % einmaliger Ne-
benleistung (ohne Vollstreckungsun-
terwerfungsklausel) sowie eine Buch-
grundschuld in H6he von 2.600.000
Euro nebst 15% p.a. Zinsen und 10%
einmaliger Nebenleistung (mit Vollstre-
ckungsunterwerfungsklausel) zuguns-
ten der fremdfinanzierenden Bank ein-
getragen.

Das Grundstiick ist bebaut mit einem
1999 fertiggestellten Biro- und Ver-
waltungsgebadude (nachfolgend ,,Im-
mobilie“ genannt), bekannt als Be-
zirksrathaus KéIn-Nippes. Die Immo-
bilie verfligt Gber sieben oberirdische
Geschosse mit einer Gesamtmietfldche
von 14.280 m? sowie (iber ein Unterge-
schoss als Tiefgarage mit insgesamt
156 Stellplatzen und weiteren 665 m?
Mietflache als Nebenraumnutzung (vgl.
hierzu bereits im Kapitel A., Abschnitt
»IV. . Immobilie*).

Die Immobilie ist bis November 2029
vollstandig an die Stadt KéIn vermie-
tet. Verldngerungsoptionen oder Son-
derkiindigungsrechte bestehen nicht.

Mietbeginn war Dezember 1999. Die
Vermietung erfolgt umsatzsteuerfrei.
Es ist eine Staffelung des Mietzinses
vereinbart, die jeweils nach Ablauf
von finf Jahren zu einer Mieterh6hung
fuhrt.

Die Verk&dufer haben mit dem Anteils-
kaufvertrag 94,8 % der Gesellschafts-
anteile an der Objektgesellschaft an
die Investmentgesellschaft verkauft.
Der Erwerb der Gesellschaftsanteile
erfolgte schuldrechtlich mit Wirkung
zum Ablauf des Stichtages, mit dem
die Gesellschaftsanteile wirtschaft-
lich auf die Investmentgesellschaft als
Ké&uferin ubergehen. Stichtag war der
30. Juni 2010.

Die endgliltigen anteiligen Kaufpreise
fur die verkauften Gesellschaftsantei-
le der Verk&ufer wurden auf Basis ei-
nes verbindlichen Stichtagsabschlus-
ses ermittelt und betrugen 35.274.924
Euro. Dieser Betrag beriicksichtigt be-
reits die mit Notarurkunde vom 29. Ja-
nuar 2010 vereinbarte Kaufpreisredu-
zierung betreffend zwei der Verkaufer
um 395.000 Euro. Die endgliltigen an-
teiligen Kaufpreise der Verkaufer ent-
sprechen 100 % des jeweiligen antei-
ligen Objektwertes der Verkéufer zzgl.
eines etwaigen anteiligen zuséatzlichen
Kaufpreises aufgrund von mitverkauf-
ten erheblichen Vermdgenswerten. Die
im Anteilskaufvertrag vereinbarte Kauf-
preisberechnungsmethode stellte si-
cher, dass die Investmentgesellschaft
weitgehend nur den gewilinschten An-
teil an der Immobilie erwarb, da sie an-
dere Aktiva und Passiva nur im gerin-
gen Umfang ibernehmen musste. Auf-
grund dieser Vorgehensweise wurden
etwaige sonstige Risiken, die sich aus
der Bilanz der Objektgesellschaft hat-
ten ergeben kdnnen, reduziert.

Die Haftung der Verk&ufer fir Sach-
und Rechtsméngel wurde — sofern sie
nicht Teil der selbststédndigen Garan-
tieversprechen gewesen sind — aus-
geschlossen.



Teil Il: Umwandlung der Objektgesell-
schaft

In Teil Il der Notarurkunde zum An-
teilskaufvertrag war ein Gesellschaf-
terbeschluss enthalten, mit dem die
Investmentgesellschaft als zukinf-
tige Mehrheitsgesellschafterin ge-
meinsam mit den beiden in der Gesell-
schaft verbleibenden Altgesellschaf-
tern rechtlich mit Wirkung vom Tage
des Ubergangs der Gesellschaftsan-
teile (94,8 % der Gesellschaft birger-
lichen Rechts) auf die Investmentge-
sellschaft — schuldrechtlich bereits
mit Wirkung vom Stichtag — die Um-
wandlung der Gesellschaft birgerli-
chen Rechts in eine Kommanditge-
sellschaft mit Zustimmung aller daran
beteiligten Firmen und Personen be-
schlossen hat, welche zeitnah umge-
setzt wurde.

Die Gesellschafterstruktur sowie die
Beteiligungsverhéltnisse sind in Kapi-
tel A., Abschnitt ,,II. Die Beteiligungs-
struktur im Uberblick* abgebildet.

2. Mietvertrag

Die Immobilie, belegen in der Neusser
StraBe 450, 50733 KdlIn, ist zum Zeit-
punkt der Erstellung des Verkaufspro-
spektes bis Ende November 2029 voll
vermietet.

Mietzinsstaffelung

Mit Mietvertrag vom 3. Juni 1998 in
der Fassung des Nachtrags Nr. 1 vom
29. Februar 2000, Nachtrag Nr. 2 vom
18./27. April 2011 (nachfolgend , Miet-
vertrag“), ist die Immobilie an den ein-
zigen Mieter, die Stadt KdIn, vermietet.
Parteien des Mietvertrages sind die
Stadt KéIn und die Objektgesellschaft.

Kernparameter des Mietvertrages mit
dem Alleinmieter sind:

* Vertragsgegenstand: Gegenstand
des Mietvertrages sind insgesamt
rund 14.280 m? Biiroflache im Erd-
geschoss sowie den Obergeschos-
sen 1-6, rund 665 m? Archivflache
im Untergeschoss und insgesamt
156 Pkw-Stellplatze (Tiefgarage).
Die Mietflachen wurden unter pla-
nerischer Mitwirkung des Mieters
bis zum Jahr 1999 neu errichtet und
am 2. November 1999 an den Mieter
Ubergeben.

* Vertragslaufzeit: Der Vertrag hat ei-
ne Festlaufzeit von 30 Jahren und
endet am 30. November 2029. Ver-
ldngerungsoptionen bestehen nicht.
Der Vertrag verlangert sich auf un-
bestimmte Zeit, falls keine Vertrags-
partei der Verldngerung spatestens
zwoIf Monate vor Vertragsende wi-
derspricht. Neben den gesetzlichen
Regelungen zur auBerordentlichen
Kindigung bestehen keine Sonder-
kiindigungsrechte.

Verkaufsprospekt

Mietzins: Die Vermietung erfolgt um-
satzsteuerfrei. Der vom Mieter ver-
traglich geschuldete Mietzins setzt
sich aus den folgenden zwei Kompo-
nenten zusammen: Zum einen han-
delt es sich um einen Mietzins, derin
Abhéangigkeit von der Art der vermie-
teten Flache (Buro- oder Archivflache
bzw. Tiefgaragenstellplatz) fir einen
Ausbau nach der dem Mietvertrag
zugrunde liegenden Bau-, Qualitats-
und Ausstattungsbeschreibung be-
rechnet wird. Zum anderen handelt
es sich um einen Mietzins, der fur
Sonderwiinsche des Mieters erho-
ben wird (nachfolgend ,Investitions-
miete”). Beide Komponenten unter-
liegen der nachfolgend dargestell-
ten vertraglich festgelegten Staffel,
nach der sich der Mietzins jeweils in
5-Jahres-Schritten erhéht. Im Hin-
blick auf die Investitionsmiete liegt
eine Vereinbarung zugrunde, dass
pro 1.000 DM erhd&hter Investitions-
kosten (brutto pro Jahr) ein gestaf-
felter Betrag als zusétzliche Miete zu
zahlen ist. Hiervon ausgenommen
sind die Stellplétze. Der seit dem 1.
Januar 2000 geschuldete monatli-
che Nettokaltmietzins wurde in DM
vereinbart. Die nachfolgende Darstel-
lung der Mietzinsstaffelung erfolgt
der Verstéandlichkeit halber in Euro.
Neben dem Mietzins tragt der Mieter
auch samtliche Betriebskosten nach
Betriebskosten-VO. Soweit indivi-

Jahr Birofliche  Archivfliche Tiefgaragenstellpldtze Investitionsmiete = Gesamtmiete

Euro/m? (mtl.) Euro/m? (mtl.) Euro/Stellplatz (mtl.) Euro (mtl.) Euro (p.a.)
2010 bis 2014 11,93 7,38 51,76 10.392,26 2.325.360,23
2015 bis 2019 13,64 8,43 51,76 11.258,28 2.635.908,60
2020 bis 2024 15,06 9,31 51,76 11.546,96 2.889.913,66
2025 bis 2029 18,36 11,35 51,76 12.124,31 3.478.224,92

Eventuelle rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen.

H. Rechtliche Grundlagen
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duell erfassbar, werden alle auf das
Mietgrundstiick bzw. das Mietobjekt
entfallenden verbrauchsabhéngigen
Kosten entsprechend dem tatsachli-
chen Verbrauch abgerechnet. Soweit
maoglich werden diese individuell zu
erfassenden Mietnebenkosten, unter
Freistellung des Vermieters, unmittel-
bar zwischen Mieter und jeweiligem
Leistungserbringer abgerechnet.

* Instandhaltung/Instandsetzung: Der
Vermieter ist verpflichtet, das Miet-
objekt hinsichtlich Dach und Fachin-
stand zu halten bzw. instand zu set-
zen. Alle sonstigen MaBnahmen der
Instandhaltung und Instandsetzung
fir Mietobjekt und Mietgrundstiick
Ubernimmt der Mieter auf eigene Kos-
ten. Unter ,,Dach und Fach” im Sinne
dieses Vertrages sind ausschlieBlich
dietragenden Bauteile, die Fassaden,
das Dach des Gebéaudes und die Ab-
dichtung der erdbertihrten Teile des
Bauwerks gegen Bodenfeuchtigkeit
sowie driickendes oder nicht dru-
ckendes Wasser zu verstehen. Alle
Ubrigen Bauteile, auch die Belége,
Verputze und/oder Verkleidungen
tragender Bauteile innerhalb des Ge-
baudes sowie alle haustechnischen
Anlagen oder Ausristungen, fallen
hierunter nicht. Alle nicht auf ,Dach
und Fach“ bezogenen MaBnahmen
der Instandhaltung und -setzung so-
wie auBerdem die laufende Wartung
aller Bauteile und haustechnischen
Anlagen sind Sache des Mieters. Der
Mieterist dartiber hinaus verpflichtet,
die wahrend der Mietzeit anfallenden
Schénheitsreparaturen regelmaBig
durchzuflhren.

* GemaB Mietvertrag, modifiziertdurch
NachtragNr. 2, hat sich der Vermieter
verpflichtet, zur Sicherungdes durch
den Mietvertrag begriindeten Nut-
zungsrechtes des Mieters zuguns-
ten des Mieters und zulasten des
Mietgrundstiickes eine beschrankt
persdnliche Dienstbarkeit im Rang
vor allen Finanzierungspfandrechten
eintragen zu lassen. Die beschrankt
persdnliche Dienstbarkeit sichert
das Nutzungsrecht des Mieters an
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dem Grundstiick auch fiir den Fall ei-
ner etwaigen Zwangsversteigerung.

* Bauliche Verdnderungen: Der Mieter
ist berechtigt, bauliche Verdnderun-
genaufeigene Kosten vorzunehmen,
soweit der Vermieter diesem schrift-
lich zustimmt. Im Rahmen des Nach-
trages Nr. 2 haben die Vertragspar-
teien bestimmte bauliche Verédnde-
rungen durch den Mieter vereinbart.
Insofern verzichtet der Vermieter
ausdricklich auf einen Rickbau der
dort vereinbarten MaBnahmen. Der
Mieter verzichtet im Gegenzug auf
sadmtliche ihm zustehende Entsché-
digungen und/oder Ausgleichszah-
lungen und/oder Abfindungen, die
ihm in diesem Zusammenhang zu-
stehen kénnten.

* Untervermietung: Der Mieter ist zur
Untervermietung von Birofldchen
und/oder Dienstleistungsfldchen an
stadtische Gesellschaften ohne ver-
mieterseitige Zustimmung berech-
tigt. Jede sonstige Untervermietung
oder Unterverpachtung ist zustim-
mungspflichtig. Es besteht ein Un-
termietverhéltnis bzw. Nutzungs-
Uberlassung, die der Vermieter ge-
nehmigt hat.

Es ist geplant, einen Nachtrag Nr. 3 mit
dem Mieter zu schlieBen. Wesentliche
Inhalte des Nachtrages sollen die Klar-
stellung der bisher ohnehin gelebten
Verteilung der Instandhaltungs-und In-
standsetzungspflichten zwischen Mie-
ter und Vermieter sein, wobei u.a. eine
detailliertere Abgrenzung zwischen Er-
neuerung und Ersatzinvestition insbe-
sondere im Bereich der Gebdudetech-
nik vorgenommen werden soll, wobeiin
Bezug auf die Ersatzinvestitionen die
Kosten halftig zwischen dem Mieterund
Vermieter geteilt werden. Weiterhin soll
eine Regelung zur durchzufihrenden
Brandschutzertiichtigung sowie die
Beilegung der bestehenden Mietstrei-
tigkeiten (keine teilweise Ruckforde-
rung bereits entrichteter Miete fir den
Zeitraum von Mérz 2019 bis Oktober
2020; keine Zahlung von zuvor ein-
behaltener Miete) zur Erledigung des

vor dem Landgericht KéIn anhéngigen
Verfahrens vereinbart werden.

Fur die Errichtung, den Umbau und die
Nutzung von Immobilien bedarf es ge-
wisser 6ffentlich-rechtlicher Genehmi-
gungen, darunter beispielsweise einer
Baugenehmigung. Auch mégliche und
geplante Revitalisierungen der Immobi-
lie kdnnen solche 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen erforderlich machen.

Darliber hinausgehende behdérdliche
Genehmigungen, etwa aufgrund einer
speziellen Nutzungsart, sind fir den
vorliegenden Mietvertrag nicht erfor-
derlich.

IV. Leverage (Fremdfinanzierung),
Art und Quellen des zuldssigen
Leverage, sonstige Beschrankun-
gen von Leverage, maximaler
Umfang von Leverage und Risiken,
die sich aus dem Einsatz von
Leverage ergeben

1. Zulassigkeit von Leverage (Fremd-
finanzierung) und Belastungen

Fir die Investmentgesellschaft dir-
fen Kredite bis zur Héhe von 150 %
des aggregierten eingebrachten Ka-
pitals und noch nicht eingeforder-
ten zugesagten Kapitals der Invest-
mentgesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Ab-
zug samtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebiih-
ren, Kosten und Aufwendungen fir
Anlagen zur Verfligung stehen, aufge-
nommen werden, wenn die Bedingun-
gen der Kreditaufnahme marktiblich
sind. Bei Berechnung der vorgenann-
ten Grenzen sind Kredite, welche Ge-
sellschaften im Sinne des § 261 Ab-
satz 1 Nr. 3 KAGB aufgenommen ha-
ben, entsprechend der Beteiligungs-
héhe der Investmentgesellschaft zu
berlcksichtigen.

Die Belastung von Vermdégensge-
genstanden, die zur Investmentge-
sellschaft gehdren, sowie die Abtre-



tung und Belastung von Forderungen
aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf
diese Vermdgensgegenstidnde bezie-
hen, sind zuldssig, wenn dies mit ei-
ner ordnungsgemaéaBen Wirtschafts-
fihrung vereinbarist und die Verwahr-
stelle den vorgenannten MaBnahmen
zustimmt, weil sie die Bedingungen,
unter denen die MaBnahmen erfol-
gen sollen, fir marktiblich erachtet.
Zudem darf die Belastung insgesamt
150 % des aggregierten eingebrach-
ten Kapitals und noch nicht eingefor-
derten zugesagten Kapitals der In-
vestmentgesellschaft, berechnet auf
der Grundlage der Betréage, die nach
Abzug sdmtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebih-
ren, Kosten und Aufwendungen fir
Anlagen zur Verfiigung stehen, nicht
Uberschreiten.

Die vorstehenden Grenzen fiir die Kre-
ditaufnahme und die Belastung gelten
nicht wahrend der Dauer des erstma-
ligen Vertriebs der Investmentgesell-
schaft, langstens jedoch fiir einen
Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn
des Vertriebs.

Eine Wiederverwendung von Sicher-
heiten und Vermdgensgegenstdnden
ist moglich.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft er-
wartet, dass das nach der Brutto-Me-
thode berechnete Risiko der Invest-
mentgesellschaft seinen Nettoinven-
tarwert um maximal das 2,5-fache und
das nach der Comittment-Methode
berechnete Risiko der Investment-
gesellschaft seinen Nettoinventar-
wert um maximal das 2,5-fache nicht
Ubersteigt. Abhéngig von den Markt-
bedingungen kann der Leverage je-
doch schwanken, sodass es trotz der
standigen Uberwachung durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft zu
Uberschreitungen der angegebenen
HéchstmaBe kommen kann.

Entsprechend den vorstehenden Gren-
zen hat die Investmentgesellschaft

nachfolgend dargestellte Fremdfinan-
zierung aufgenommen. Im Rahmen der
Fremdfinanzierung werden den Fremd-
kapitalgebern regelméBig verschiede-
ne Sicherheiten wie Grundschulden
oder Mietabtretungen eingerdumt. Die
weitere Handhabung der Sicherheiten
wird nachfolgend dargestellt.

Die mit dem Einsatz von Leverage ver-
bundenen Risiken ergeben sich aus
den Risikohinweisen im Kapitel E., Ab-
schnitt ,,I. Leverage-Risiko“.

2. Bestehende Fremdfinanzierung
der Investmentgesellschaft zum
Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes

Die Investmentgesellschaft hat am 24.
Mé&rz 2010 mit einer deutschen Landes-
bank einenlangfristigen Darlehensver-
trag zur teilweisen Finanzierung des
Erwerbs von 94,8 % der Geschéfts-
anteile an der Objektgesellschaft ge-
schlossen, welche Eigentimerin der
Immobilie ist. Der Darlehensvertrag
wurde durch Schreiben vom 8./15. Feb-
ruar 2016 und 21. Juni 2018 sowie durch
den ersten Nachtrag vom 20. Mai 2020
geéndert. Des Weiteren wurde am 28.
Mai 2020 eine Zinsvereinbarung zwi-
schen der Darlehensgeberin und der
Investmentgesellschaft geschlossen.
Der dem deutschen Recht unterlie-
gende Darlehensvertrag enthéltim We-
sentlichen die folgenden Regelungen:

Die fremdfinanzierende Bank stellt
dem Darlehensnehmer ein Darlehen in
Héhe von 13.000.000 Euro zur Verfi-
gung. Es war ein Disagio in H6he von
550.000 Euro vereinbart. Per 30. Juni
2020 valutierte das Darlehen mit rest-
lich12.486.041,47 Euround ist entspre-
chend dem ersten Nachtragam 30. Juni
2021 zur Rickzahlung fallig.

Das Darlehen ist ab dem 5. Juni 2020
bis zum Laufzeitende mit einem No-
minalzins in Héhe von 1,48 % p.a. zu
verzinsen. Die Zinsen werden auf
das jeweils valutierende Kapital be-
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rechnet und sind nachschissig am
30. Mérz, 30. Juni, 30. September und
30. Dezember jeden Jahres fallig und
zu zahlen. Die Zinsberechnung er-
folgt nach der deutschen Zinsmethode
(30/360).

Der Darlehensnehmer kann das Darle-
hen unter Einhaltung einer Frist von ei-
nem Monat zum Ablauf einer Festzins-
periode kiindigen. Ferner steht sowohl
dem Darlehensnehmer als auch der
fremdfinanzierenden Bank ein auBeror-
dentliches Kiindigungsrecht aus wich-
tigem Grund zu (zum Beispiel bei un-
richtigen Angaben/wesentlichen Ver-
schlechterungen der Vermégensver-
héltnisse des Darlehensnehmers oder
fur den Fall, dass der Darlehensnehmer
mit den félligen Leistungen léanger als
14 Tage in Riickstand ist und auch nach
weiterer Nachfristsetzung durch die
fremdfinanzierende Bank von mindes-
tens 14 Tagen nicht zahlt oder wieder-
holt in Ruckstand gerat). Das Darlehen
istin diesen Féllen zur sofortigen Ruick-
zahlunginder valutierenden Hohe féllig.

Wird das Darlehen vor Ablauf der Zins-
bindungsfrist ganz oder teilweise zu-
rickgefihrt oder kindigt die fremd-
finanzierende Bank den Darlehens-
vertrag, hat der Darlehensnehmer der
fremdfinanzierenden Bank zudem eine
nach den Grundsétzen der héchstrich-
terlichen Rechtsprechung berechnete
Entschédigung zu zahlen.

Die Auszahlung des Darlehens erfolg-
te, nachdem alle Auszahlungsvoraus-
setzungen erfllt waren.

Zur Sicherung aller gegenwartigen und
kinftigen Anspriche der fremdfinan-
zierenden Bank dienen insbesondere
folgende Sicherheiten:

* Grundschulden:
® Buchgrundschuld in Hohe von
10.400.000 Euro nebst 15%
p.a. Zinsen und 10 % einmaliger
Nebenleistung (ohne Vollstre-
ckungsunterwerfungsklausel);

H. Rechtliche Grundlagen
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® Buchgrundschuld in Hohe von
2.600.000 Euro nebst 15% p.a.
Zinsen und 10 % einmaliger Ne-
benleistung (mit Vollstreckungs-
unterwerfungsklausel,
jeweils in Abteilung Ill des Grund-
buchs von Nippes, Blatt 14779, Flur
88, Flurstiicke 2179, 2180 und 2735
eingetragen. Lediglich die Mieter-
dienstbarkeit fir die Stadt KéIn so-
wie nicht wertmindernde Rechte
gehen den Grundschulden vor.

* Vollstreckbares personliches Schuld-
anerkenntnis: Der Darlehensnehmer
hat Gber einen Betrag in H6he von
2.600.000 Euro ein personliches
Schuldanerkenntnis abgegeben. Die
fremdfinanzierende Bank kannim Si-
cherungsfall unmittelbar die Zwangs-
vollstreckung gegen den Darlehens-
nehmerin Hohe des vorbezeichneten
Betrages durchfiihren.

¢ Unwiderrufliche und notariell be-
urkundete Vollmacht: Der Darle-
hensnehmer hat eine Vollmacht
zur Erklarung einer sowohl dingli-
chen als auch persénlichen Voll-
streckungsunterwerfung in Héhe
von 10.400.000 Euro abgegeben.

* Verpfiandung von Kontoguthaben:
Der Darlehensnehmer hat zur Si-
cherung der Anspriche der fremd-
finanzierenden Bank alle Konto-
guthaben mit Ausnahme des Mit-
telverwendungskontos im Zusam-
menhang mit der Einwerbung des
Eigenkapitals verpfandet.

* Verpfandung der Anteile an der In-
vestmentgesellschaft: Der Darle-
hensnehmer hat die an der Invest-
mentgesellschaft erworbenen Ge-
schéftsanteile an die fremdfinan-
zierende Bank verpfandet.

® Abtretung: Der Darlehensnehmer
hat sdmtliche Anspriiche aus dem
beziglich der Immobilie geschlos-
senen Mietvertrag nebst Nachtra-
gen sowie samtliche (gegenwér-
tigen und zukinftigen) Anspriiche
und Rechte aus allen im Zusam-
menhang mit dem Erwerb der Ge-
schéftsanteile an der Objektgesell-
schaft abgeschlossenen Vertréage

H. Rechtliche Grundlagen

an den Darlehensgeber abgetre-
ten. Gleiches gilt flir ein etwaig vor-
genommenes Zinssicherungsge-
schéft und die Rechte und Anspri-
che aus kiinftigen Kaufvertrégen.

Die Zahlungen des Darlehensnehmers
werden ausschlieBlich auf die persdn-
lichen Forderungen und nicht auf die
Grundschulden verrechnet. Sollte der
Darlehensnehmer die Immobilie wéh-
rend der Darlehenslaufzeit verduBern
wollen, ist die vorherige Zustimmung
der fremdfinanzierenden Bank einzu-
holen. Die fehlende Zustimmung be-
rechtigt die fremdfinanzierende Bank
zu einer auBerordentlichen Kiindigung
aus wichtigem Grund. Erlése aus ei-
ner freihdndigen VerduBerung der Im-
mobilie sind zunéchst zur Tilgung der
begriindeten Darlehensforderung zu
verwenden.

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet,
der fremdfinanzierenden Bank seine
wirtschaftlichen Verhéltnisse offen-
zulegen. Der Darlehensnehmer wird
dafir spétestens innerhalb einer Frist
von neun Monaten nach dem jeweili-
gen Bilanzstichtag folgende Unterla-
gen vorlegen:

* seinen vom Geschéftsflhrer unter-
zeichneten oder testierten Jahres-
abschluss, bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Lagebericht (sofern vorhan-
den);

* den vom Geschéftsfihrer unter-
zeichneten oder testierten Jahres-
abschluss der Komplementérin des
Darlehensnehmers, bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Lagebericht (sofern
vorhanden) sowie

* den vom Geschéftsfihrer unter-
zeichneten oder testierten Jahres-
abschluss der Objektgesellschaft,
bestehend aus Bilanz, Gewinn-und
Verlustrechnung sowie Lagebericht
(sofern vorhanden).

Der Darlehensnehmer hat zugesi-
chert, dass erin allen Angelegenhei-
ten, die mit dem Darlehen in Zusam-
menhang stehen, auf eigene Veran-
lassung gehandelt hat, und ist ver-
pflichtet, der fremdfinanzierenden
Bank alle notwendigen Informatio-
nen und Unterlagen zur Verfigung zu
stellen, die seitens der Bank fur erfor-
derlich gehalten werden, umihre Ver-
pflichtungen aus dem Geldwéschege-
setz zu erfullen.

Im Falle einer Anderung der Beteili-
gungsverhaltnisse und/oder Beherr-
schungsverhéltnisse an dem Darle-
hensnehmer und/oder einer soge-
nannten Gruppengesellschaft ohne
vorherige Zustimmung der fremdfinan-
zierenden Bank steht dieser ein Recht
zur fristlosen Kiindigung aus wichtigem
Grund zu, da die Beteiligungs- und Be-
herrschungsverhéltnisse im Einverneh-
men der Darlehensvertragsparteien die
Geschéftsgrundlage der Kreditvergabe
darstellen und eine Anderung ohne vor-
herige Zustimmung das Festhalten am
Darlehensvertrag fir die fremdfinanzie-
rende Bank unzumutbar werden I4sst.

Uberdies hat die fremdfinanzierende
Bank ein Kiindigungsrecht, sollte sich
die Sicherheitenlage durch Anderung
der Beteiligungsverhéltnisse an dem
Darlehensnehmer verschlechtern.

Der Darlehensnehmer hat sich da-
zu verpflichtet, dass Anspriche un-
ter dem Darlehensvertrag mindestens
gleichrangig (pari passu) mit sonstigen
Zahlungsverpflichtungen des Darle-
hensnehmers sind. Insbesondere hat
der Darlehensnehmer dafiir Sorge zu
tragen, dass das Darlehen der fremdfi-
nanzierenden Bank gegenulber Gesell-
schafterdarlehen bzw. Forderungen
aus Gesellschafterdarlehen vorgehen.
Zu diesem Zweck hat der Darlehens-
nehmer mit den Gesellschaftern ent-
sprechende Nachrangvereinbarungen
bzw. Stillhaltevereinbarungen zur Zu-
friedenheit der fremdfinanzierenden
Bank zu schlieBen.



Der Darlehensnehmer ist ferner ver-
pflichtet, Versicherungen in Bezug auf
das Grundstick, auf welchem sich die
Immobilie befindet, sowie etwaige Ein-
bauten zu gewerblichen Zwecken etc.
gegen Verlust oder Beschadigung u.a.
durch Feuer, Sturm, Gewitter, Blitz-
schlag, Aufruhr, béswillige Sachbe-
schédigung, eine Glasversicherung,
Haftpflichtversicherungen und Bau-
leistungsversicherungen abzuschlie-
Ben und Uber die Darlehenslaufzeit
aufrechtzuerhalten. Sofern sich die An-
forderungen an den marktiblichen Ver-
sicherungsumfang &ndern sollten, ist
der Darlehensnehmer verpflichtet, den
Versicherungsschutz entsprechend zu
erweitern. In diesem Zusammenhang
sind der fremdfinanzierenden Bank
sémtliche Unterlagen und Versiche-
rungsvertrage vorzulegen. Uber be-
absichtigte Anderungen der Versiche-
rungsvertrage ist die fremdfinanzieren-
de Bank unverziglich zu unterrichten.
Sollte ein Versicherungsvertrag gekiin-
digt oder anderweitig beendet werden,
ist dieser den Anforderungen entspre-
chend zu ersetzen. Der Darlehensneh-
mer hat die Anspriiche aus den Versi-
cherungen an die fremdfinanzierende
Bank abgetreten.

Wahrend der gesamten Darlehenslauf-
zeit hat der Darlehensnehmer einen
sogenannten Loan to Value von nicht
mehr als 35% einzuhalten. Der Loan
to Value wird als Verhéltnis zwischen
dem Darlehensbetrag und dem aktuel-
len Marktwert des Beleihungsobjekts
berechnet.

3. Geplante langfristige Finanzierung
der Investmentgesellschaft zum
Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes

Die Investmentgesellschaft beabsich-
tigt, die bestehende Finanzierung zum
30. Juni/1. Juli 2021 zurtickzufihren
unddurchein neues langfristiges Darle-
hen zu ersetzen. Hierzu wurde von der
Investmentgesellschaft mit einer deut-
schen Bankam 21./29. Januar 2021 ein

Term Sheet vereinbart. Mit dem Term
Sheet bekundet die Bank ihre Bereit-
schaft, ein Darlehen zur Verfligung zu
stellen, jedoch unter dem Vorbehalt
einer abschlieBenden Prifung der Un-
terlagen und der Genehmigung durch
die Gremien der Bank. Zudem sind die
Konditionen freibleibend. Auf der Basis
des vorliegenden Term Sheets wird ein
Darlehensvertrag verhandelt.

Nachfolgend werden die wesentlichen
Eckpunkte des Term Sheets stich-
punktartig dargestelit:

Darlehenshéhe: Gesamtdarlehenssum-
me 26.300.000 Euro (100 % Auszah-
lungskurs; keine Bearbeitungsgebihr)

Darlehensvalutierungen:

Erste Auszahlung:

* Erste Auszahlung in HOhe von
15.000.000 Euro (nachfolgend
+Auszahlungsbetrag 1) zur Abl6-
sungder bestehenden Finanzierung
sowie Mitfinanzierung der Vorlauf-
kosten der Fondsplatzierung;

® Zinssatz Auszahlungsbetrag 1: Ba-
sis 3-Monats-Euribor zzgl. Marge
in Hohe von 1,3% p.a.; der indika-
tive Zinssatz betragt 1,3% p.a. (die
Zinsberechnung erfolgt nach der
Eurozinsmethode, das heiBt genaue
Teilung durch 360);

* Bereitstellungszinssatz Auszah-
lungsbetrag 1: 0,1% p. M. ab Kondi-
tionsvereinbarung auf nicht ausge-
zahlten Darlehensbetrag;

® Zusageprovision Auszahlungsbetrag
1:0,05% p.M. ab dem dritten Monat
bis Beginn der Bereitstellungszins-
berechnung (es erfolgt eine monat-
lich nachschissige Zahlung);

* Zinsen, ggf. Tilgung und Bereitstel-
lungszinsen betreffend den Aus-
zahlungsbetrag 1 sind jeweils am
Ende einer Zinsfestlegungsperiode
zu zahlen.

Zweite Auszahlung:
* Zweite Auszahlung in H6he von
11.300.000 Euro (nachfolgend

Verkaufsprospekt

+Auszahlungsbetrag 2“) nach Ei-
genkapitaleinwerbung fur die In-
vestmentgesellschaft;

® Zinssatz Auszahlungsbetrag 2:
ICAP-Swap-Satz gemafB Fixing —
mindestens 0 % zzgl. Marge in H6-
he von 1,05% p.a.; der indikative
Zinssatz betragt 1,05% p.a. (ge-
plante Dauer der Sollzinsbindung
von acht Jahren);

* Bereitstellungszinssatz Auszah-
lungsbetrag 2: 0,1% p.M. ab dem
dritten Monat nach Konditionen-
vereinbarung auf noch nicht aus-
gezahlte Darlehens(teil)betrage;

® Zusageprovision Auszahlungsbe-
trag 2: 0,05% p.M. ab dem dritten
Monat nach Darlehenszusage bis
zum Beginn der Bereitstellungs-
zinsberechnung;

* die Zinsen aufden Auszahlungsbe-
trag 2 sind monatlich nachschissig
zu zahlen (deutsche Zinsmetho-
de); Tilgung am Ende der Laufzeit in
einer Summe.

Darlehenslaufzeit: voraussichtlich bis
Ende November 2029

Sicherheiten:

* Erstrangige Grundschulden in Dar-
lehenshdhe zzgl. 15% Zinsen p.a.
ohne wertmindernde Vorlasten in
Abteilung Il und Abteilung Il des
Grundbuchs;

* persdnliche Unterwerfung unter
die Zwangsvollstreckung tber ein
Schuldanerkenntnis der Invest-
mentgesellschaft in Hohe von 20 %
der Grundschuldsumme;

* Abtretung aller Rechte und Anspri-
che der Investmentgesellschaft aus
bestehenden sowie kiinftigen Miet-
vertréagen;

¢ dieKostenfirdie Besicherung (ins-
besondere Notar- und Grundbuch-
kosten) sind von der Investmentge-
sellschaft zu tragen.

Covenants/Auflagen:

* Ansparverpflichtung: Sofern der
Mietvertrag mit der Stadt K&In nicht
zuden derzeitigen Konditionen ver-
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langert wird, sollen in den Jahren
2027 und 2028 zusatzliche Ruckla-
geninH6éhe von7.000.000 Euro ge-
bildet werden (insbesondere durch
den Verzicht auf Ausschittungen
an die Anleger der Investmentge-
sellschaft). Die Ansparverpflich-
tung soll Capex-MaBnahmen bzw.
Mieterausbauten im Rahmen einer
Neuverpflichtung erméglichen und
entfallt im Falle einer Mietvertrags-
verléngerung mit der Stadt KéIn zu
mindestens einer Jahresnettokalt-
miete in H6he von 2.280.000 Euro
fur mindestens finf Jahre;

* sollte bis zum Ende des prospek-
tierten Einwerbezeitraumes, lédngs-
tens bis 1. Juli 2022 nicht ausrei-
chend Eigenkapital eingeworben
werden und die Immobilie verkauft
werden mussen, erhélt die fremd-
finanzierende Bank zum Zeitpunkt
der Rickzahlung des Auszahlungs-
betrags 1 eine sogenannte Prepay-
ment-Fee in Hohe von 50.000 Euro.

* Sonstiges: Die fremdfinanzierende
Bank ist berechtigt, Forderungen
und Anspriiche (aus dem noch ab-
zuschlieBenden) Darlehensvertrag
ganz oder teilweise auf Dritte zu
Ubertragen.

* Fir den Fall, dass der Darlehens-
betrag zwar vonseiten der fremdfi-
nanzierenden Bank genehmigt, je-
doch aus Griinden nicht abgenom-
men wird, die die fremdfinanzie-
rende Bank nicht zu vertreten hat,
ist eine sogenannte Break-up-Fee
in Hohe von 25.000 Euro zu zahlen.

Die Kosten fur ein Gutachten zur Ermitt-
lung des Beleihungswerts der Immobi-
lie betragen einmal rund 14.000 Euro
zulasten der Investmentgesellschaft.

4. Objektverwaltungsvertrage

Fur die Verwaltung der Objektgesell-
schaft selbst sowie fir die im Eigen-
tum der Objektgesellschaft stehende
Immobilie hat die Objektgesellschaft
am 23. August 2010 mit der geschéfts-
fuhrenden Kommanditistin einen Ge-
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sellschafts- und Objektverwaltungs-
vertrag geschlossen, welcher eine
Verpflichtung der geschéftsfihren-
den Kommanditistin zu umfassenden
Verwaltungstatigkeiten wie etwa der
Verhandlung und dem Abschluss von
Vertrdgen mit von der Objektgesell-
schaft zu beauftragenden externen
Dienstleistern, der Vorbereitung und
Unterstiitzung der Buchfiihrung, der
Einrichtung und Durchfiihrung des
Controllings der Objektgesellschaft,
der Unterstitzung bei der Erstellung
des Jahresabschlusses und der Ab-
gabe von Steuererkldrungen der Ob-
jektgesellschaft, der Aufteilung der
Auszahlungen und der Auszahlung
von Auseinandersetzungsguthaben
und aller sonstigen Ergebnisse, die
auf die Beteiligung der Kommanditis-
ten entfallen, der Berichterstattung an
die Kommanditisten, der Vorbereitung
und Einberufung von Gesellschafter-
versammlungen sowie der Herbeifiih-
rung von Gesellschafterbeschlissen
zum Gegenstand hat. Darliber hinaus
ist die geschéaftsfihrende Komman-
ditistin zur Ubernahme von Verwal-
tungstatigkeiten im Hinblick auf dasim
Eigentum der Objektgesellschaft ste-
hende Grundstick verpflichtet, sofern
die dafir erforderlichen Leistungen
nicht aufgrund des Mietvertrages mit
der Stadt KdIn von dieser als Mieterin
zu erbringen sind.

Die geschéftsfiihrende Kommanditis-
tin handelt im Rahmen dieses Gesell-
schafts- und Verwaltungsvertrages im
Namen und fir Rechnung der Objektge-
sellschaft und ist dazu berechtigt, die
unter diesem Vertrag zu erbringenden
Leistungen an —auch gruppenzugehé-
rige — Dritte zu Ubertragen. Von dieser
Méglichkeit hat die geschéftsfihrende
Kommanditistin mit Abschluss eines
Subgesellschafts- und Objektverwal-
tungsvertrages vom 23. August 2010
Gebrauch gemacht.

Mit Wirkung zum 1. Januar 2017 er-
folgte eine Uberleitung des Subver-
waltungsvertrages auf die Paribus

Immobilien Assetmanagement GmbH,
welche nunmehr die unter dem Sub-
verwaltungsvertrag geschuldeten
Leistungen an die Objektgesellschaft,
wie zum Beispiel die Vorbereitung, den
Abschluss und ggf. die Kindigung
von Vertrédgen des gewdhnlichen Ge-
schéftsbetriebes oder die Verhand-
lung und Korrespondenz mit Mietern,
Rechtsanwalten etc., erbringt und die
dafir vereinbarte jéhrliche Vergltung
(vgl. hierzu unter Kapitel H., Abschnitt
VI., Ziffer 4) erhélt. Auch die Paribus
Immobilien Assetmanagement GmbH
hat von ihrem vertraglich vereinbarten
Recht, Verwaltungsleistungen durch
Dritte erbringen zu lassen, teilweise
Gebrauch gemacht.

Sowohl der Gesellschafts-und Verwal-
tungsvertrag als auch der Subverwal-
tungsvertrag wurden fir die Laufzeit
der Objektgesellschaft abgeschlossen.
Der geschéftsfihrenden Kommanditis-
ten sowie der Paribus Immobilien As-
setmanagement GmbH stehen jedoch
im Rahmen des jeweiligen Vertragsver-
héltnisses Sonderklindigungsrechte
zu (zum Beispiel fur den Fall, dass der
Mietvertrag mit der Stadt KéIn vorzeitig
beendet wird). Ferner besteht die M6g-
lichkeit einer Kiindigung aus wichtigem
Grund.

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin und ihre Erfullungsgehilfen haften
der Objektgesellschaft gegeniber nur
bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.
Dies gilt nicht bei der Verletzung we-
sentlicher Vertragspflichten. Dieser
Haftungsmafstab findet auch auf die
Parteien des Subverwaltungsvertra-
ges Anwendung.

V. Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis flr einen nachdem1.
Januar 2021 beitretenden Anleger ent-
spricht der Summe des von dem Anle-
ger Ubernommenen Zeichnungsbetra-



ges und des Ausgabeaufschlags. Der
Zeichnungsbetrag muss fir jeden Anle-
ger mindestens 20.000 Euro betragen.
Ein héherer Zeichnungsbetrag muss
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

2. Summe aus Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag
und den wahrend der Beitrittsphase
anfallenden Initialkosten betragt ma-
ximal 14,5 % des Ausgabepreises. Dies
entspricht 15,2 % des von dem Anleger
libernommenen Zeichnungsbetrages.

3. Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betrédgt bis zu
5% des von dem Anleger Gibernomme-
nen Zeichnungsbetrages. Es steht der
Kapitalverwaltungsgesellschaft frei, ei-
nen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu
berechnen.

4. Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag wer-
den der Investmentgesellschaft in
der Platzierungsphase einmalige Kos-
ten in Héhe von bis zu 10 % der Kom-
manditeinlage belastet (Initialkosten).
Die Initialkosten sind spétestens mit
dem Ende der Platzierungsphase der
Investmentgesellschaft zur Zahlung
fallig. Anteilige Abschlagszahlungen
entsprechend dem Platzierungsver-
lauf sind bereits vordem Ende der Plat-
zierungsphase méglich. Die Initialkos-
ten werden jeweils mit der ersten (ggf.
Teil-) Einzahlung auf die gezeichnete
Kapitaleinlage durch die jeweiligen
Anleger féllig.

Im Einzelnen fallen auf Ebene der
Investmentgesellschaft die folgenden
Initialkosten an:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft er-
hélt fir die Konzeption und Strukturie-
rung der Investmentgesellschaft sowie
die Erstellung der Verkaufsunterlagen
von der Investmentgesellschaft eine

einmalige Vergiltung in H6he von 3%
der Summe der auf den Kapitalkonten |
gezeichneten Pflichteinlagen. Dies
entspricht plangemaB rund 4,2 % des
vom Neugesellschafter gezeichneten
Beteiligungsbetrages. Die Vergiitung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
entsteht mit Ende der Platzierungs-
phase der Investmentgesellschaft und
ist sofort zur Zahlung féllig. Die Kapital-
verwaltungsgesellschaftist berechtigt,
Abschlagsrechnungen entsprechend
dem Platzierungsverlauf zu stellen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhélt zudem fir die Vermittlung von
geeigneten Fremdkapitalgebern so-
wie flr die Konzeption, Prifung und
Verhandlung der entsprechenden
Fremdkapitalvertrdge eine einmalige
Vergitungin Héhe von 1% des vermit-
telten langfristigen Fremdkapitals der
Investmentgesellschaft (entspricht
plangem&B rund 0,6 % der Summe der
auf den Kapitalkonten | gezeichne-
ten Pflichteinlagen aller Gesellschaf-
ter). Dies entspricht plangemé&B rund
0,85% des vom Neugesellschafter
gezeichneten Beteiligungsbetrages.
Als langfristiges Fremdkapital werden
neuaufgenommene Darlehen mit einer
Fristigkeit von mehr als sechs Mona-
ten angesehen.

Die Paribus Invest GmbH erhélt von der
Investmentgesellschaft flr die Plat-
zierung des vom Neugesellschafter
gezeichneten Beteiligungskapitals ei-
ne Vergltungin Héhe von 2% des vom
Neugesellschafter gezeichneten Be-
teiligungsbetrages und den Ausgabe-
aufschlag in Hohe von bis zu 5% des
vom Neugesellschafter | gezeichneten
Beteiligungsbetrages.

Die Treuhandkommanditistin Il erhélt
flir die Einrichtung der Treuhandverwal-
tung firdie Neugesellschaftereine ein-
malige Vergitung in Héhe von 0,25 %
der von den Neugesellschaftern Gber-
nommenen Zeichnungsbetrége.

Verkaufsprospekt

Firrechtliche und steuerliche Beratung
sowie fir die Erstellung von Gutachten
und der Vertriebsdokumentation erhal-
tendie vonder Investmentgesellschaft
beauftragten Dritten Verglitungen in
derjeweils vereinbarten Hohe, in Sum-
me voraussichtlich bis zu 196.000 Euro.

Die Initialkosten sind spatestens mitdem
Ende der Platzierungsphase der Inves-
tmentgesellschaft zur Zahlung féallig.
Anteilige Abschlagszahlungen entspre-
chend dem Platzierungsverlauf sind be-
reits vordem Ende der Platzierungsphase
mdoglich. Der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft flieBen keine Rickvergitungen
der von der Investmentgesellschaft an
die Verwahrstelle oder an Dritte geleis-
teten Vergutungen und Aufwendungser-
stattungen zu. Die genannten Vergultun-
gen stellen Aufwand der Investmentge-
sellschaft dar und sind unabhangig vom
GewinnderInvestmentgesellschaftauch
in Verlustjahren zu zahlen.

5. Riicknahmepreis

Die Anlagebedingungen und die Re-
gelungen des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft sehen
kein Recht auf ordentliche Kiindigung
und damit kein Recht auf Riickgabe vor.
Ein Ricknahmepreis wird daher nicht
fortlaufend berechnet undfolglichauch
nicht verdffentlicht.

6. Steuern

Die Betrége in Kapitel H., Abschnitt V.,
Ziffer 4 ,Initialkosten” verstehen sich
inkl. anfallender Umsatzsteuer und
bericksichtigen die aktuellen Steuer-
sétze. Die anfallende Umsatzsteuer wird
in gesetzlicher Hohe auf der Grundlage
der derzeit geltenden Steuergesetze,
der Rechtsprechung und Praxis der Fi-
nanzverwaltung beriicksichtigt. Sofern
sich diese — insbesondere hinsichtlich
der Hohe der Steuersétze und des Um-
fangs von umsatzsteuerbefreiten Leis-
tungen —verdndern, kdnnen sich die der
Investmentgesellschaft zu belastenden
Kosten entsprechend verdndern.

H. Rechtliche Grundlagen
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VI. Laufende Kosten

1. Summe aller laufenden
Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergitun-
genandie Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, an bestimmte Gesellschafter
der Investmentgesellschaft und an
Dritte gemé&B nachstehenden Ziffern
2 und 3 kann jéhrlich insgesamt bis
zu 0,61 % der Bemessungsgrundlage
im jeweiligen Geschéaftsjahr betragen.

Neben den vorstehenden laufenden
Vergltungen kénnen weitere Vergutun-
gen und Kosten geméf nachfolgenden
Ziffern 4 bis 8 berechnet werden.

2. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fir die Be-
rechnung der laufenden Vergiitung
gilt der durchschnittliche Nettoinven-
tarwert der Investmentgesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der
Nettoinventarwert nur einmal jéhrlich
ermittelt, wird fur die Berechnung des
Durchschnitts der Wert am Anfang und
am Ende des Geschéftsjahres zugrun-
de gelegt. Der Nettoinventarwert der
Investmentgesellschaft ist die Sum-
me der Nettoinventarwerte der An-
teilsklassen 1und 2.

3. Vergiitungen, die an die Kapital-
verwaltungsgesellschaft und an
bestimmte Gesellschafter der In-
vestmentgesellschaft zu zahlen
sind

a) DieKapitalverwaltungsgesellschaft
erhdlt ab dem Geschaftsjahr 2021
flr die Verwaltung der Investment-
gesellschaft bis zum Beginn der
Liquidation eine jahrliche Verwal-
tungsvergutung in Héhe von bis zu
0,5% der Bemessungsgrundlage.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
ist berechtigt, auf die jahrliche Ver-
gutung quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschis-
se auf Basis der jeweils aktuellen
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b)

d

=

Planzahlen zu erheben. Mdégliche
Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung des tatséchlichen Nettoinven-
tarwertes auszugleichen.

Die Komplementérin der Investment-
gesellschaft erhélt fiir die Ubernah-
me der persdnlichen Haftung ab
dem Geschéaftsjahr 2021 eine jahr-
liche Vergiitung in Héhe von bis zu
0,02 % der Bemessungsgrundlage.
Die Komplementérin ist berechtigt,
hierauf quartalsweise zum Ende ei-
nes Quartals anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung
des tatséchlichen Nettoinventar-
wertes auszugleichen.

Die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin der Investmentgesellschaft
erhélt fir die Ubernahme der Ge-
schéaftsfihrung der Investmentge-
sellschaft ab dem Geschéftsjahr
2021 eine jahrliche Vergitung in
H6he von bis zu 0,02 % der Bemes-
sungsgrundlage. Die geschéaftsfih-
rende Kommanditistin ist berech-
tigt, hierauf quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
zahlen zu erheben. Mdgliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung
des tatsdchlichen Nettoinventar-
wertes auszugleichen. Ab Liquida-
tionserdffnung durch Laufzeiten-
de, Gesellschafterbeschluss oder
sonstige Grinde nach § 131 HGB
betréagt die jahrliche Vergutung der
geschéftsfihrenden Kommanditis-
tin fr ihre Tatigkeit als Liquidatorin
der Investmentgesellschaft 0,15 %
der Bemessungsgrundlage.

Die Treuhandkommanditistin | er-
halt flr die Verwaltung der Betei-
ligungen an der Investmentgesell-
schaft, die sie den Altgesellschaf-
tern gegentuber erbringt, ab dem
Geschéftsjahr 2021 eine jahrli-
che Vergltung in H6he von bis zu
0,07 % des Nettoinventarwertes
der Anteilsklasse 1. Die Treuhand-
kommanditistin | ist berechtigt,
hierauf quartalsweise zum Ende

eines Quartals anteilige Vorschiis-
se auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mdégliche
Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung des tatsdchlichen Nettoinven-
tarwertes auszugleichen.

e) Die Treuhandkommanditistin Il er-
hélt fir die Verwaltung der Betei-
ligungen an der Investmentge-
sellschaft, die sie den Neugesell-
schaftern gegenlber erbringt, ab
dem Geschéaftsjahr 2021 eine jahr-
liche Vergitung in Héhe von bis zu
0,07 % des Nettoinventarwertes der
Anteilsklasse 2. Die Treuhandkom-
manditistin |l ist berechtigt, hier-
auf quartalsweise zum Ende eines
Quartals anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des
tatséchlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

4. Vergiitungen und Kosten auf
Ebene der Objektgesellschaft

Auf Ebene der von der Investmentge-
sellschaft gehaltenen Objektgesell-
schaften kénnen Vergitungen, etwa
fir die Organe und Geschéftsleiter,
Gebuhren und weitere Kosten anfallen.
Diese werden nicht unmittelbar der In-
vestmentgesellschaftin Rechnung ge-
stellt, wirken sich aber mittelbar Uber
den Wert der Objektgesellschaften auf
den Nettoinventarwert der Investment-
gesellschaft aus. Insbesondere fallen
folgende Vergltungen an:

* Als Objektverwaltungsvergitung
erhéltdie Paribus Geschéftsfihrung
flir FHH-Fonds GmbH als Objektver-
walterin eine jahrliche Vergitung
in H6he von 1,5% der im Abrech-
nungszeitraum bestehenden Jah-
resnettokaltmiete. Zudem erhalt die
Paribus Geschéaftsfiuihrung fir FHH-
Fonds GmbH fir die Verhandlungen
der Verldngerung oder des Neuab-
schlusses des Mietvertrages Uber
die Fondsimmobilie eine einmalige
Vergitung in Hohe von 1,5 Monats-



nettokaltmieten zzgl. Umsatzsteu-
er, somit in Héhe von 1,79 Monats-
nettokaltmieten.

* Firdie Wahrnehmungihrer Aufgaben
nach dem Gesellschaftsvertrag der
Objektgesellschaft erhalten die Kom-
plementarin der Objektgesellschaft
und die geschéftsfihrende Kom-
manditistin der Objektgesellschaft,
die zugleich diese Funktionen auch
bei der Investmentgesellschaft aus-
Uben, jeweils eine jahrliche Vergi-
tung in Hohe von jeweils 5.950 Euro.

Auf Ebene der Objektgesellschaft kén-
nen ebenfalls die in dem Kapitel H., Ab-
schnittVl., Ziffern 6 und 7 ,Weitere Auf-
wendungen zulasten der Investment-
gesellschaft” dargestellten weiteren
Aufwendungen sowie weitere Kosten
entstehen.

5. Verwahrstellenvergiitung

Die jéhrliche Vergltung fur die Ver-
wahrstelle betragt 0,13 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes der
Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschéftsjahr, mindestens jedoch
17.850 Euro. Die Verwahrstelle ist be-
rechtigt, hierauf quartalsweise zum
Ende eines Quartals anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mdgliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung
des tatsdchlichen Nettoinventarwer-
tes auszugleichen. Die Verwahrstelle
kann der Investmentgesellschaft zu-
dem Aufwendungen in Rechnung stel-
len, dieihrim Rahmen der notwendigen
Eigentumsverifikation oder der not-
wendigen Uberpriifung der Bewertung
durch die Einholung externer Gutach-
ten entstehen. Es gelten die Regelun-
gen der Anlagebedingungen.

6. Weitere Aufwendungen zulasten
der Investmentgesellschaft

Folgende Kosten einschlieBlich darauf
ggf. entfallender Steuern hat die Invest-
mentgesellschaft zu tragen:

(i) Kostenfirexterne Bewerter fir die
Bewertung der Vermdgensgegen-
stdnde gemaB § 261, 271 KAGB;

(i) bankibliche Depotgebiihren au-
Berhalb der Verwahrstelle, ggf.
einschlieBlich der bankiblichen
Kosten fiurdie Verwahrung auslén-
discher Vermdgensgegenstande
im Ausland;

(iii) Kosten fur Geldkonten und Zah-
lungsverkehr;

(iv) Aufwendungen fir die Beschaf-
fung von Fremdkapital, insbeson-
dere an Dritte gezahlte Zinsen;

(v) fur die Vermégensgegensténde
entstehende Bewirtschaftungs-
kosten (Verwaltungs-, Instand-
haltungs- und Betriebskosten),
die von Dritten in Rechnung ge-
stellt werden;

(vi) Kosten der Prufung der Invest-
mentgesellschaft durch deren
Abschlussprifer;

(vii) von Dritten in Rechnung gestell-
te Kosten fiir die Geltendmachung
und Durchsetzung von Rechts-
ansprichen der Investmentge-
sellschaft sowie der Abwehr von
gegendie Investmentgesellschaft
erhobenen Ansprichen;

(viii) Geblhren und Kosten, die von
staatlichen Stellen in Bezug auf
die Investmentgesellschaft erho-
ben werden;

(ix) ab Zulassung der Investment-
gesellschaft zum Vertrieb ent-
standene Kosten fir Rechts-
und Steuerberatung sowie Wirt-
schaftsprifer im Hinblick auf die
Investmentgesellschaft und ihre
Vermégensgegenstande (ein-
schlieBlich steuerrechtlicher Be-
scheinigungen), die von externen
Rechts- oder Steuerberatern so-
wie Wirtschaftspriifern in Rech-
nung gestellt werden;

(x) Kosten fur die Beauftragung von
Stimmrechtsbevoliméchtigten,
soweit diese gesetzlich erforder-
lich sind;

(xi) Steuernund Abgaben, die die In-
vestmentgesellschaft schuldet;

(xii) angemessene Kosten fir Gesell-

Verkaufsprospekt

schafterversammlungen sowie fir
einen etwaigen Beirat.

Auf Ebene der von der Investment-
gesellschaft gehaltenen Objektge-
sellschaften kénnen ebenfalls Kos-
ten nach MaBgabe dieser Ziffer 6
und nachfolgender Ziffer 7 anfallen.
Sie werden nicht unmittelbar der In-
vestmentgesellschaft in Rechnung
gestellt, gehen aber unmittelbar in
die Rechnungslegung der Zweckge-
sellschaft ein, schmélern ggf. deren
Vermdgen und wirken sich mittelbar
iber den Wertansatz der Beteiligung
in der Rechnungslegung auf den Net-
toinventarwert der Investmentgesell-
schaft aus.

Aufwendungen, die bei von der Invest-
mentgesellschaft etwaig gehaltenen
Objekt- oder sonstigen Gesellschaf-
ten aufgrund besonderer Anforderun-
gen des KAGB entstehen, sind von den
daran beteiligten Gesellschaften, die
diesen Anforderungen unterliegen, im
Verhéltnis ihrer Anteile zu tragen.

7. Transaktionsgebiihr sowie Trans-
aktions- und Investitionskosten

Wird die Immobilie bzw. werden die An-
teile an der Objektgesellschaft veréau-
Bert, kann die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft eine Transaktionsgebihr in
H6he von bis zu 0,5% des Verkaufs-
preises erhalten.

Die Transaktionsgebihr fallt auch an,
wenn die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft die VerduBerung fur Rechnung
einer Objektgesellschaft tatigt, an der
die Investmentgesellschaft beteiligt
ist. Der Investmentgesellschaft werden
darlber hinaus die auf die Transaktion
ggf. entfallenden Steuern und Gebih-
ren gesetzlich vorgeschriebener Stel-
len belastet.

Im Fall der VerduBerung eines Vermé-
gensgegenstandes durch die Kapital-
verwaltungsgesellschaft fir Rechnung
der Objektgesellschaft, an der die In-

H. Rechtliche Grundlagen
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vestmentgesellschaft beteiligt ist, ist
ein Anteil des Kaufpreises in Héhe des
an der Objektgesellschaft gehaltenen
Anteils anzusetzen. Im Falle der Ver&du-
Berungeiner Beteiligung an der Objekt-
gesellschaftist ein Anteil des Verkehrs-
werts der von der Objektgesellschaft
gehaltenen Vermdgenswerte in Héhe
des an der Objektgesellschaft gehal-
tenen Anteils anzusetzen.

Der Investmentgesellschaft kénnen
die im Zusammenhang mit Transakti-
onen von Dritten beanspruchten Kos-
ten unabhangig vom tatsachlichen Zu-
standekommen des Geschéfts belastet
werden.

Der Investmentgesellschaft werden
die im Zusammenhang mit Transakti-
onen von Dritten beanspruchten Kos-
ten belastet. Diese Aufwendungen ein-
schlieBlich der in diesem Zusammen-
hang anfallenden Steuern kénnen der
Investmentgesellschaft unabhéngig
vom tatséchlichen Zustandekommen
des Geschafts belastet werden.

8. Erfolgsabhéngige Vergiitung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
Anspruch auf eine zusétzliche erfolgs-
abhéngige Vergutung, wenn zum Be-
rechnungszeitpunkt folgende Voraus-
setzungen erflllt sind:

a) Die Neugesellschafter haben Aus-
zahlungen vor Steuernin Héhe ihrer
urspriinglich geleisteten Einlagen
(exkl. Ausgabeaufschlag) erhalten,
wobei die jeweiligen Haftsummen
erstim Rahmen der Liquidation aus-
gekehrt werden, und die Altgesell-
schafter haben Auszahlungen vor
Steuern in H6he des Nettoinven-
tarwertes der Anteilsklasse 1 zum
1. Januar 2021 erhalten.

b) Die Neugesellschafter haben dari-
ber hinaus Auszahlungen vor Steu-
ernin Héhe einer durchschnittlichen
jéhrlichen Verzinsung von 5% p.a.,
bezogen auf ihre urspriinglich ge-
leisteten Einlagen (exkl. Ausgabe-
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aufschlag), fur den Zeitraum vom
1.Januar 2021 bis zum Berechnungs-
zeitpunkt erhalten. Die Berechnung
der durchschnittlichen Verzinsung
beginnt mit dem Zeitpunkt der Ein-
zahlungen.

c) Die Altgesellschafter haben dartber
hinaus Auszahlungen vor Steuern in
Hbhe einer durchschnittlichen jéahr-
lichen Verzinsung von 5% p.a., be-
zogen aufden Nettoinventarwert der
Anteilsklasse 1 zum 1. Januar 2021,
fur den Zeitraum vom 1. Januar 2021
bis zum Berechnungszeitpunkt er-
halten.

Der Anspruch auf erfolgsabhéngige
Vergltung fir die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft besteht in Hohe von 20 %
der Summe aus allen tber die Auszah-
lungen gemaR a) bis ¢) hinaus an die
Neugesellschafter und Altgesellschaf-
ter gezahlten Auszahlungen.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsab-
héngige Vergltung wird jeweils zum
Ende des Wirtschaftsjahres, spéates-
tens nach der VerduBerung aller Ver-
mdgensgegenstande, zur Zahlung fél-
lig. Dem Verkauf von Vermégensgegen-
sténden im Sinne dieser Ziffer steht es
gleich, wenn bezuglich dieser Vermo-
gensgegenstidnde wegen Untergangs
ein Versicherungsfall eintritt.

9. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die Kapitalver-
waltungsgesellschaft oderihre Gesell-
schafter oder Gesellschafter der Invest-
mentgesellschaft im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Investmentge-
sellschaft oder der Bewirtschaftung
der dazugehdrigen Vermdgensgegen-
sténde erhalten, werden auf die Verwal-
tungsvergltung angerechnet.

10. Sonstige vom Anleger zu
entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat neben der Leistung
seines Zeichnungsbetrages nebst Aus-
gabeaufschlag im Zusammenhang mit

dem Erwerb, der Verwaltung und der
VerduBerung seines Anteils noch fol-
gende weitere Kosten an einen beauf-
tragten Dritten zu entrichten, die nicht
aufdie von der Investmentgesellschaft
zuséatzlich zu tragenden Kosten und
Gebulhren angerechnet werden:

* Notargebihren und Registerkosten
sind in gesetzlicher Héhe nach der
Gebuhrentabelle fir Gerichte und
Notare sowie der Kostenordnung
zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer vom Anleger (bzw.
von einem Erben oder Vermécht-
nisnehmer) selbst zu tragen, falls
er diese ausgeldst hat.

e Samtliche Zahlungen, die an Anle-
ger oder sonstige Berechtigte, zum
Beispiel auf Auslandskonten oder
Fremdwahrungskonten, geleistet
werden, werden unter Abzug sémt-
licher Gebihren zulasten des Emp-
fangers geleistet.

* Bei vorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft oder
VeréuBerung des Anteils an der
Investmentgesellschaft auf dem
Zweitmarkt kann die Kapitalver-
waltungsgesellschaft von dem An-
leger Erstattung von notwendigen
Auslagenin nachgewiesener Hohe,
jedoch nicht mehr als 25% des An-
teilswertes, verlangen.

11. Steuern

Die Betrdge in Kapitel H., Abschnitt ,VI.
Laufende Kosten“ verstehen sich inkl.
anfallender Umsatzsteuer und bertick-
sichtigen die aktuellen Steuersatze.
Die anfallende Umsatzsteuer wird in
gesetzlicher Hohe auf der Grundlage
der derzeit geltenden Steuergeset-
ze, der Rechtsprechung und Praxis
der Finanzverwaltung bertcksichtigt.
Sofern sich diese —insbesondere hin-
sichtlich der H6he der Steuerséatze und
zum Umfang von umsatzsteuerbefrei-
ten Leistungen — veréndern, kénnen
sich die der Investmentgesellschaft
zu belastenden Kosten entsprechend
verdndern.



VIl. Ziel-Investmentvermdgen,
Rickvergiitungen, Offenlegung,
Gesamtkostenquote und
Vergiitungspolitik

1. Erwerb von Anteilen an Invest-
mentvermdgen

Ein Erwerb von Anteilen an Ziel-Inves-
tmentvermdgen, die direkt oder indi-
rekt von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die
Kapitalverwaltungsgesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist,
ist nicht zuléssig.

2. Riickvergiitungen

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft
flieBen keine Rickvergltungen der
aus dem Investmentvermégen an die
Verwahrstelle und an Dritte geleiste-
ten Vergutungen und Aufwandsersatz-
anspriche zu.

3. Leistungen an Vermittler

Die Paribus Invest GmbH erhalt fir Ver-
mittlungsleistungen aus dem im Ab-
schnitt ,V. 4. Initialkosten” genannten
Initialkosten einmalig von der Invest-
mentgesellschaft 2% auf den jeweiligen
Zeichnungsbetrag von Neugesellschaf-
tern| zzgl. des Ausgabeaufschlages.

4. Offenlegung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat im Jahresbericht die Vergitung of-
fenzulegen, die der Investmentgesell-
schaft von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft selbst, von einer anderen
Kapitalverwaltungsgesellschaft oder
einer anderen Gesellschaft, mit der die
Kapitalverwaltungsgesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mit-
telbare Beteiligung verbunden ist, oder
einer EU- oder ausladndischen Verwal-
tungsgesellschaft als Verwaltungsver-
glitung fir die im Investmentvermdgen
gehaltenen Anteile berechnet wurde.

5. Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Ge-
schéftsjahr zulasten der Investment-
gesellschaft angefallenen Verwal-
tungskosten offengelegt und als Quote
des durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes ausgewiesen. In die Gesamt-
kostenquote einbezogen werden die
Vergltung fur die Verwaltung der In-
vestmentgesellschaft (wie die Ver-
gltung der Komplementérin und der
geschéftsfihrenden Kommanditistin
sowie die Vergltung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft fir ihre Verwal-
tungstatigkeit), die Vergutung fir die
Verwahrstelle sowie die Aufwendun-
gen, die der Investmentgesellschaft
zusétzlich belastet wurden. Kosten, die
bei dem Erwerb oder der VeréuBerung
von Vermdgensgegenstédnden entste-
hen (Transaktionskosten), werden aus
dem Investmentvermégen gezahlt und
sind nicht in die Berechnung der Ge-
samtkostenquote einzubeziehen.

6. Vergiitungspolitik der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
fir die relevanten Mitarbeiter geman
§ 37 Absatz 1 Satz 1 KAGB eine Vergi-
tungspolitik festgelegt. Diese Vergi-
tungspolitik steht im Einklang mit der
Geschéftsstrategie, den Zielen, Wer-
ten und Interessen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und der von ihr ver-
walteten Investmentgesellschaften,
wie beispielsweise der vorliegenden
Investmentgesellschaft, sowie der An-
leger dieser Investmentgesellschaften.

Grundsatzlich von der Vergitungspoli-
tik betroffen sind Mitarbeiter und Fiih-
rungskréfte der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, deren Téatigkeiten sich
auf die Risikoprofile der Kapitalver-
waltungsgesellschaft und der von ihr
verwalteten Investmentgesellschaf-
ten auswirken, das heiBt Risikotréager,
Mitarbeiter in Kontrollfunktionen so-
wie alle Mitarbeiter, die eine Gesamt-
vergltung erhalten, auf Basis derer sie
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sich in derselben Einkommensstufe
befinden wie Fihrungskrafte und Ri-
sikotréger.

Diese Mitarbeiter erhalten derzeit eine
fixe Vergutung. Einige Mitarbeiter sind
indes auch bei anderen Gesellschaf-
ten der Paribus-Gruppe, vornehm-
lich der Paribus Holding GmbH & Co.
KG, angestellt und werden von diesen
Gesellschaften neben einer Fixver-
gltung (teilweise) auch mit variablen
Bestandteilen entlohnt. Die Kapital-
verwaltungsgesellschaft wird sicher-
stellen, dass die (variable) Vergltung
der anderen Gesellschaften der Pari-
bus-Gruppe nicht in Widerspruch zu
einer ordnungsgemaéBen Vergutungs-
politik steht.

Entscheidungen uber die H6he der
Vergutung werden von der Geschéfts-
fihrung der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft getroffen. Sollte die Geschéafts-
fihrung selbst betroffen sein, trifft der
Aufsichtsrat der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft die entsprechende Ent-
scheidung.

Die Einzelheiten der Vergiitungspoli-
tik der Kapitalverwaltungsgesellschaft
sind auf der Internetseite der Kapital-
verwaltungsgesellschaft unter www.
paribus-kvg.de verdffentlicht. Die auf
der Internetseite einsehbaren Einzel-
heiten der aktuellen Vergiitungspoli-
tik umfassen neben der Beschreibung
der Berechnung der Vergiitung und der
sonstigen Zuwendungen sowie der
Identitat der fir die Zuteilung der Ver-
gltung und der sonstigen Zuwendun-
gen zusténdigen Personen auch die
Zusammensetzung des Vergutungs-
ausschusses, sofern ein solcher gebil-
det wurde.

Auf Anfrage stellt die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft jedem Anleger kos-
tenlos eine Papierversion der Angaben
auf der Internetseite zur Verfigung.

H. Rechtliche Grundlagen
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|. Identitat und Pflichten
wesentlicher Dienstleister,
Verflechtungen

I. Identitét und Pflichten der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

1. Firma, Sitz, Zeitpunkt der
Griindung und Rechtsform

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft der
Investmentgesellschaft ist die Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
mit Sitz in 22767 Hamburg, Kénigstra-
e 28. Sie wurde am 12. November 2012
als Gesellschaft mit beschrénkter Haf-
tung gegriindet und ist im Handelsre-
gister des Amtsgerichtes Hamburg un-
terder Handelsregister-Nr. HRB 125704
eingetragen (nachfolgend , Kapitalver-
waltungsgesellschaft®). Die BaFin hat
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit Bescheid vom 20. Januar 2015 so-
wie mit den Ergdnzungen vom 15. Feb-
ruar 2019 und vom 12. November 2020
beziglich der Assetklasse Private Equi-
ty sowie mit Ergénzung vom 28. Januar
2021 beziglich der Verwaltung von of-
fenen inldndischen Immobilien-Spezi-
al-AlF den Geschéftsbetrieb als Kapi-
talverwaltungsgesellschaft gestattet.

2. Haupttatigkeiten der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Der Geschéftsbetrieb der Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist auf die kol-
lektive Vermégensverwaltung im Sin-
ne des §17 KAGB in Verbindung mit § 1
Absatz 19 Nr. 24 KAGB ausgerichtet.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
wurde auf Grundlage des Fremdver-
waltungsvertrages vom 4. Januar 2021
zur externen Kapitalverwaltungsge-
sellschaft der Investmentgesellschaft
im Sinne des KAGB bestellt. Sie ist

dadurch zur Vornahme der Rechts-
geschéfte befugt, die zur Fremdver-
waltung der Investmentgesellschaft
gehdren. Hierbei umfasst der Aufga-
benbereich der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft vornehmlich die Ubernah-
me des Portfoliomanagements inkl. der
Ausilibung von Gesellschafterrechten
auf Ebene der Objektgesellschaft, des
Risikomanagements sowie administra-
tiver Aufgaben.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
nimmt sémtliche ihr gesetzlich und ge-
sellschaftsvertraglich zukommenden
Aufgaben nach MaBgabe des Fremd-
verwaltungsvertrages, der geltenden
Gesetze, des Gesellschaftsvertrages
und der Anlagebedingungen wahr.

3. Laufzeit und Kiindigung des
Fremdverwaltungsvertrages

Der Fremdverwaltungsvertrag ist fur
den Zeitraum bis zur Auflésung der In-
vestmentgesellschaft fest abgeschlos-
sen. Erendet automatisch mit dem Be-
schluss Uber die Auflésung der Invest-
mentgesellschaft. Wird die Invest-
mentgesellschaft aufgeldst, hat die
geschéaftsfihrende Kommanditistin der
Investmentgesellschaft als Liquidato-
rin die Investmentgesellschaft durch
die Verwertung des Gesellschaftsver-
mdégens zu liquidieren. Die Regelungen
des Fremdverwaltungsvertrages gelten
analog auch fiir die Liquidationsphase.

Der Fremdverwaltungsvertrag kannvon
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
oder der Investmentgesellschaft nur
aus wichtigem Grund gekiindigt wer-
den. Dabei ist von der Kapitalverwal-
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tungsgesellschaft eine Kiindigungs-
frist von mindestens sechs Monaten
zu beachten.

Daneben kann auch die Verwahrstel-
le den Fremdverwaltungsvertrag nach
den gesetzlichen Vorschriften der
§§ 154 Absatz 1 Satz 4, 99 Absatz 4
KAGB kiindigen.

4. Auf Dritte Gbertragene
Verwaltungsfunktionen

Nach den Vorschriften des KAGB, ins-
besondere des § 36 KAGB, ist es der
Kapitalverwaltungsgesellschaft ge-
stattet, die ihr obliegenden Verwal-
tungsaufgaben ganz oder teilweise
auf externe Dienstleister zu ibertragen
bzw. auszulagern.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat die in diesem Kapitel, Abschnitt
LVI. Identitdt und Pflichten von Ausla-
gerungsunternehmen* dargestellten
Funktionen auf Dritte Ubertragen.

5. Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat

Die Geschéftsfuhrung der Kapital-
verwaltungsgesellschaft besteht aus
Markus Eschner, Uwe Hamann, Claus
Kihn, Frank Schwesig und Dr. Volker
Simmering, alle geschéftsanséssig in
22767 Hamburg, KdnigstraBe 28. Die
Geschéftsfihrer sind gemeinschaftlich
vertretungsberechtigt und von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

Der nach § 18 Absatz 2 Satz 1 KAGB zu
bildende Aufsichtsrat besteht aus Dr.
Christopher Schroeder, geschéftsan-
sdssig in 22767 Hamburg, KénigstraBe



28, Jurgen Hubert Lange, geschéfts-
anséssig in 22359 Hamburg, Auf dem
Rapsfeld 26, und Herrn Dr. Thomas
Wilfing, geschéftsansassig in 20251
Hamburg, Lehmweg 17.

Die Mitglieder der Geschéaftsfiihrung
und das Mitglied des Aufsichtsrates
der Kapitalverwaltungsgesellschaft Dr.
Christopher Schroeder iiben auBerhalb
ihrer Tatigkeit bei der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft noch weitere Haupt-
funktionen aus, die fur die Kapital-
verwaltungsgesellschaft von Bedeu-
tung sind. Diese sowie etwaig daraus
resultierende Interessenkonflikte wer-
den in diesem Kapitel, Abschnitt ,VII.
Verflechtungen und Interessenkonflik-
te“ ndher dargestellt.

6. Haftung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
haftet gegeniiber der Investmentge-
sellschaft lediglich, soweit ihr Vorsatz
oder grobe Fahrléssigkeit zur Last ge-
legt werden kann oder die Verletzung
wesentlicher Vertragspflichten (Kardi-
nalpflichten) vorliegt. Die Haftungsbe-
grenzungen gelten nicht, sofern die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft aufgrund
gesetzlicher Bestimmungen zwingend
haftet (zum Beispiel bei der Verletzung
des Lebens, des Kdrpers, der Gesund-
heit oder der Freiheit). Schadenser-
satzanspriiche der Parteien gegen-
einander verjahren, sofern sie nicht
kraft Gesetzes einer kiirzeren Verjah-
rung unterliegen und auBer im Fall ei-
ner Verletzung von Leben, Kérper, Ge-
sundheit, Freiheit oder einer Verlet-
zung wesentlicher Vertragspflichten
(Kardinalpflichten), innerhalb von ei-
nem Jahr ab dem Schluss des Jahres,
indemder Anspruch entstandenistund
der Anspruchsberechtigte von den haf-
tungsbegrindenden Umsténden und
der Person des Schuldners Kenntnis
erlangt hat oder ohne grobe Fahrlés-
sigkeit hatte erlangen missen.

7. Erfiillung der Anforderungen
nach § 25 Absatz 6 KAGB

Zur Absicherung potenzieller Berufs-
haftungsrisiken, welche sich durch die
Verwaltung von Investmentvermdgen
ergeben, hat die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft eine geeignete Berufs-
haftpflichtversicherung abgeschlos-
sen. Die Héhe der Deckungssumme
je Versicherungsfall und -jahr betragt
mindestens 1.000.000 Euro.

8. Kapitalanforderungen der Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Das gezeichnete Kapital der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft betréagt
125.000 Euro und istin voller Hohe ein-
gezahlt.

9. Anlegerrechte

Der Fremdverwaltungsvertrag begriin-
det ausschlieBlich vertragliche Bezie-
hungen zwischen der Investmentge-
sellschaft und der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft, nicht jedoch unmittelbar
mit den Anlegern. Direkte vertragliche
Anspriiche der Anleger gegen die Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft werden
durch den Fremdverwaltungsvertrag
daher nicht begrindet. Die Kapital-
verwaltungsgesellschaft ist jedoch
verpflichtet, die ihr nach dem Fremd-
verwaltungsvertrag obliegenden Auf-
gaben ausschlieBlich im Interesse der
Anleger wahrzunehmen.

10. Vergiitung

Fur die Wahrnehmung der Aufgaben
nach dem Fremdverwaltungsvertrag
erhélt die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft von der Investmentgesellschaft
die im Kapitel ,H. Rechtliche Grundla-
gen“, Abschnitt ,,\VI, Ziffer 4. Laufende
Vergutungen, die an die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und an bestimmte
Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft zu zahlen sind“ ndher beschrie-
bene Vergitung.

Verkaufsprospekt

11. Weitere Investmentvermdgen,
die von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft verwaltet werden

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
unterliegt im Hinblick auf ihre Verwal-
tungsfunktion als Kapitalverwaltungs-
gesellschaft keinem Wettbewerbs-
verbot. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes verwaltet
die Kapitalverwaltungsgesellschaft
14 weitere Investmentvermdgen ge-
maB dem KAGB aus dem Assetklas-
sen-Bereich ,Immobilien”, némlich
die Paribus Deutschland 05 GmbH
& Co. geschlossene Investment-KG
und die Paribus Renditefonds XXVII
GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment-KG. EIf Investmentvermdgen
sind aus dem Assetklassen-Bereich
~Private Equity”, ein Investmentver-
mogen aus dem Assetklassen-Bereich
~Eisenbahnlogistik®. Zudem wurden
bei drei Fondsgesellschaften aus dem
Assetklassen-Bereich Private Equi-
ty — welche allesamt nicht in den An-
wendungsbereich des KAGB fallen -
ebenfalls Verwaltungs- und Manage-
mentfunktionen Uibernommen. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft kann
und wird die Funktion als Kapitalver-
waltungsgesellschaft kiinftig auch fir
andere Investmentvermdgen tberneh-
men und sich dafiir an diesen ggf. auch
beteiligen.

12. Wechsel der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann das Verwaltungs- und Verfu-
gungsrecht lUber die Investmentge-
sellschaft auf eine andere Kapitalver-
waltungsgesellschaft Gbertragen. Die
Ubertragung bedarf der vorherigen Ge-
nehmigung durch die BaFin.

Zudem kann die Investmentgesell-
schaftgemaB § 154 Absatz 2 Nr. 1KAGB
eine andere externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft benennen oder sich
in eine intern verwaltete geschlosse-
ne Investmentkommanditgesellschaft

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen
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umwandeln. Dies bedarf ebenfalls je-
weils der vorherigen Genehmigung
durch die BaFin.

Il. Identitat und Pflichten der
Verwahrstelle

1. Firma, Sitz und Rechtsform

Die Paribus Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH hat als extern bestell-
te Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit der CACEIS Bank S. A., Germany
Branch (nachfolgend ,Verwahrstelle“
oder ,CBG"), Lilienthalallee 36, 80939
Minchen, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichtes Min-
chen unter HRB 229834, Zweignie-
derlassung der CACEIS Bank S. A.
mit Sitz in Paris, Handelsregister-Nr.
692024722, am 22. November 2016
einen Verwahrstellenvertrag abge-
schlossen. Im Rahmen dieses Ver-
wahrstellenvertrages Gbernimmt die
Verwahrstelle die Verwahrstellen-
funktion auch fir die Investmentge-
sellschaft. Der Verwahrstellenvertrag
unterliegt deutschem Recht. Die Ver-
wahrstelle ist Zweigniederlassung ei-
nes CRR-Kreditinstituts im Sinne der
§§ 1 Absatz 3d, 53 b KWG in Verbin-
dung mit § 80 Absatz 2 KAGB mit Sitz
der Niederlassungin Deutschland und
verflgt Uber eine Erlaubnis zum Be-
treiben des Depotgeschéftesim Sinne
des § 1 Absatz 1 Satz 2 KWG.

2. Haupttéatigkeit der Verwahrstelle/
Interessenkonflikte

Die Rechte und Pflichten der Verwahr-
stelle ergeben sich aus dem geschlos-
senen Verwahrstellenvertrag, den ein-
schlagigen gesetzlichen Vorschriften
(insbesondere der §§ 80 ff. KAGB) so-
wie allen fur die Verwahrstellentatigkeit
relevanten aufsichtsrechtlichen Vorga-
ben inihrer jeweiligen Fassung.

Die Verwahrstelle ibernimmt im Rah-
men ihrer Verwahrstellentatigkeit ins-
besondere folgende Aufgaben:

Verwahrung der verwahrféhigen
Vermdgensgegenstande der Invest-
mentgesellschaft;
Eigentumsiberprifung und Fih-
rung eines Bestandsverzeichnis-
ses bei nicht verwahrféhigen Ver-
mdgensgegensténden;
Sicherstellung, dass die Ausgabe
und Rucknahme von Anteilen der
Investmentgesellschaft und die
Ermittlung des Wertes der Invest-
mentgesellschaft den Vorschriften
des KAGB und den einschlagigen
Anlagebedingungen und dem Ge-
sellschaftsvertrag entsprechen;
Sicherstellung, dass bei den fir ge-
meinschaftliche Rechnung der An-
leger getétigten Geschéaften der
Gegenwert innerhalb der Ublichen
Fristen an die Investmentgesell-
schaft oder fiir Rechnung der Invest-
mentgesellschaft Uberwiesen wird;
Sicherstellung, dass die Ertrége
der Investmentgesellschaft nach
den Vorschriften des KAGB, der
einschlégigen Anlagebedingungen
und des Gesellschaftsvertrages
verwendet werden;

Ausfiihrung der Weisungen der Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft, so-
fern diese nicht gegen gesetzliche
Vorschriften oder die Anlagebedin-
gungender Investmentgesellschaft
verstoBen, insbesondere Uberwa-
chung der Einhaltung der fir die
Investmentgesellschaft geltenden
gesetzlichen und in den Anlage-
bedingungen festgelegten Anlage-
grenzen;

Sicherstellung der Uberwachung
der Zahlungsstrome der Invest-
mentgesellschaft;

Erteilung der Zustimmung zu zu-
stimmungspflichtigen Geschéften,
soweit diese den Vorschriften des
KAGB entsprechen und mit den An-
lagebedingungen der Investment-
gesellschaft Gbereinstimmen;
Uberwachung der Eintragung bzw.
Sicherstellung der Verfiigungsbe-
schréankungen gemén § 83 Absatz
4 KAGB;
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e Sicherstellung der Einrichtung und
Anwendung angemessener Prozes-
se bei der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft zur Bewertung der Ver-
mdgensgegensténde der Invest-
mentgesellschaft und regelmaBige
Uberpriifung der Bewertungsgrund-
sdtze und -verfahren.

Die Ausgestaltung spezifischer Auf-
gaben in Abhangigkeit von der Art der
verwahrten Vermdgensgegensténde
und der Laufzeit der Investmentgesell-
schaft sind gesondertin einem Service
Level Agreement geregelt.

3. Unterverwahrung, ausgelagerte
Verwahraufgaben, Interessen-
konflikte

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
ist es der Verwahrstelle grundsétzlich
gestattet, ihre Verwahraufgaben hin-
sichtlich verwahrféhiger Vermégens-
gegenstande unter Wahrung der in
§ 82 KAGB néher genannten Bestim-
mungen an andere Unternehmen (Un-
terverwahrstellen) auszulagern.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes hat die Verwahrstel-
le keine Verwahrfunktionen — weder in
Bezug auf verwahrfahige noch auf nicht
verwahrféhige Vermdgensgegenstén-
de —auf andere Unternehmen tbertra-
gen.

Die Verwahrstelle hat bei der Wahrneh-
mung ihrer Aufgaben unabhéngig und
im Interesse der Anleger der Invest-
mentgesellschaft zu handeln. Fir die
CBG bestehen bei der Austibung der
Tatigkeit als Verwahrstelle fur die In-
vestmentgesellschaft zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospektes
keine Interessenkonflikte. Interessen-
konflikte kdnnen hauptséchlich entste-
hen zwischen

e der CBG und Kunden/Geschéfts-
partnern,

* Mitarbeiternund Kunden/Geschéfts-
partnern,



* Mitarbeitern und der CBG bzw. der
CACEIS-Gruppe,

* verschiedenen Kunden/Geschéfts-
partnern untereinander,

e Mitgliedern der CACEIS-Gruppe.

4. Haftung

Die Verwahrstelle haftet nicht fir das
Abhandenkommen von verwahrten Fi-
nanzinstrumenten bei einer Unterver-
wahrstelle, wenn die Voraussetzungen
des § 88 Absatz 4 oder Absatz 5 KAGB
erflllt sind. Im Falle eines Abhanden-
kommens von Finanzinstrumenten
musste die Verwahrstelle dementspre-
chend den Nachweis erbringen, dass
alle Bedingungen fir eine etwaige Aus-
lagerung ihrer Verwahraufgaben nach
§ 82 KAGB erfiillt sind, die Haftung der
Verwahrstelle im Rahmen eines schrift-
lichen Vertrages mit der Unterverwahr-
stelle ausdriicklich auf diese Ubertragen
wurde und es die vertraglichen Rege-
lungen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft ermdglichen, ihren Anspruch
wegen des Abhandenkommens von Fi-
nanzinstrumenten gegeniber der Un-
terverwahrstelle durchzusetzen und
derVerwahrstellenvertrag eine entspre-
chende Haftungsfreistellung zugunsten
der Verwahrstelle ermdglicht sowie ei-
nen objektiven Grund fir die Haftungs-
freistellungsklausel beinhaltet.

5. Anlegerrechte

Der Verwahrstellenvertrag regelt aus-
schlieBlich Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien aus dem Vertrags-
verhéltnis. Etwaige unmittelbare eige-
ne Rechte des Anlegers ergeben sich
aus dem Vertrag nicht.

6. Vergiitung

Fur die Wahrnehmung der Aufgaben
nach dem Verwahrstellenvertrag erhalt
die Verwahrstelle von der Investment-
gesellschaft die im Kapitel ,,G. Recht-
liche Grundlagen®, Abschnitt ,VI., Zif-
fer 5. Verwahrstellenverglitung” néher
beschriebene Vergitung.

7. Laufzeit und Kiindigung

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf
unbestimmte Zeit geschlossen. Eine
ordentliche Kiindigung des Vertragsver-
héltnissesist flr beide Vertragsparteien
mit einer Frist von sechs Monaten zum
Monatsende méglich. Das Recht zur au-
Berordentlichen Kiindigung aus wichti-
gem Grund bleibt hiervon unberiihrt.

8. Bereitstellung von Informationen

Auf Antrag werden dem Anleger von der
Verwahrstelle Informationen zur Ver-
wahrstelle auf dem neuesten Stand hin-
sichtlich deren Identitat, deren Pflich-
ten, Interessenkonflikten und ausgela-
gerter Verwahraufgaben im Sinne des
§165 Absatz 2 Nr. 33 KAGB Ubermittelt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
informiert die Anleger unverzuglich
schriftlich und durch Veréffentlichung
unter www.paribus-kvg.de Uber alle
Anderungen, die die in Ziffer 4 gemach-
ten vorstehenden Angaben in Bezug auf
die Haftung der Verwahrstelle betreffen.

Jedem Anleger werden darlber hinaus
auf seinen Antrag hin von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft Informationen
auf dem neuesten Stand hinsichtlich der
unter Ziffern 1. bis 3. gemachten Anga-
ben schriftlich Gbermittelt. Der Antrag
ist formlos an die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft zurichten.

9. Wechsel der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle fur die Investment-
gesellschaft kann gewechselt werden.
Der Wechsel bedarf der Genehmigung
durch die BaFin.

11l. Identitadt und Pflichten der
Treuhandkommanditistin Il

Treuhandkommanditistin fiir alle Neu-
gesellschafter ist die Treuhandkom-
manditistin Il, die Paribus Trust GmbH.
Treuhandkommanditistin fiir alle Altge-
sellschafter ist die Treuhandkomman-
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ditistin |, die FHT Fondshaus Treuhand
GmbH. Die nachfolgenden Angaben be-
ziehen sich auf die Darstellung deriden-
titdt und der Pflichten der Treuhandkom-
manditistin Il fir die Neugesellschafter.

1. Wesentliche Angaben zur
Treuhandkommanditistin

Als Treuhandkommanditistin Il der In-
vestmentgesellschaft fungiert die
Paribus Trust GmbH mit Sitz in 22767
Hamburg, KénigstraBe 28. Die Treu-
handkommanditistin Il ist eine Gesell-
schaft mit beschrénkter Haftung deut-
schen Rechtes. Die Treuhandkom-
manditistin Il ist mit einer Pflichtein-
lage in H6he von 2.500 Euro und einer
Haftsumme in H6he von 250 Euro an der
Investmentgesellschaft beteiligt. Ge-
meinsam vertretungsberechtigte Ge-
schéftsfuhrer der Treuhandkomman-
ditistin Il sind Stephanie Brumberg und
Hinrich Wilhelm Otter.

2. Aufgaben und Rechtsgrund-
lage der Tatigkeit der Treuhand-
kommanditistin Il sowie wesentli-
che Rechte und Pflichten der
Treuhandkommanditistin

Rechtsgrundlage fir die Tatigkeit der
Treuhandkommanditistin Il bildet derim
Kapitel ,,P. Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag der Treuhandkommanditistin®
im vollstandigen Wortlaut abgedruck-
te Treuhand- und Verwaltungsvertrag,
ergénzt durch die Regelungen des im
vollstandigen Wortlaut abgedruckten
Gesellschaftsvertrages.

Der Treuhand-und Verwaltungsvertrag
kommt mit der Annahme der Beitritts-
erklarung zwischen der Treuhand-
kommanditistin || und dem Anleger
zustande, ohne dass es des Zugangs
einer Annahmeerklérung bedarf. Die
Treuhandkommanditistin Il nimmt die
Beitrittserklarungen der Treugeber an
sowie die Beitrittserkldrungen der Di-
rektkommanditisten im Namen der ge-
schéftsfihrenden Kommanditistin und
im eigenen Namen. Fir Anleger, die der
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Investmentgesellschaft unmittelbar als
Direktkommanditist beitreten, wird die
Treuhandkommanditistin Il den vom
Direktkommanditisten in der Beitritt-
serkldrung tbernommenen Komman-
ditanteil verwalten. Fir Anleger, die
der Investmentgesellschaft mittelbar
als Treugeber beitreten, wird die Treu-
handkommanditistin Il ihren Komman-
ditanteil in Hohe des vom Treugeber in
der Beitrittserklarung tbernommenen
Zeichnungsbetrages erhéhen und die-
sen Kommanditanteil in eigenem Na-
men, jedoch fir Rechnung des Treu-
gebers treuhdnderisch halten und ver-
walten. Die Treuhandkommanditistin ||
hat ihre Rechte und Pflichten mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns
wahrzunehmen.

Fur Anleger, die wahrend der Laufzeit
der Investmentgesellschaft ihre mit-
telbare Beteiligung in eine unmittelba-
re Kommanditbeteiligung umwandeln
wollen, wird die Treuhandkommandi-
tistin Il ihren Kommanditanteil an der
Investmentgesellschaft in Héhe des
vom Anleger in der Beitrittserklarung
ibernommenen Zeichnungsbetrages
unverziglich nach Eintragung der ent-
sprechenden Haftsumme im Handels-
registerim Wege der Abtretung aufden
jeweiligen Anleger lbertragen. Damit
wird der Anleger Direktkommanditist.
Ab der Wirksamkeit der Ubertragung
des Kommanditanteils auf den Anleger
verwaltet die Treuhandkommanditis-
tin Il den Kommanditanteil als Verwal-
tungstreuhdnderin weiter.

Im Rahmen des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrages ist die Treuhandkom-
manditistin Il insbesondere zu folgen-
den Leistungen berechtigt und ver-
pflichtet:

e Uberwachung der Einzahlung des
von den Anlegern geschuldeten
Zeichnungsbetrages zzgl. Ausga-
beaufschlag

* \Vertretung der Anleger in Gesell-
schafterversammlungen

* Fihrungeines Anlegerregisters so-

wie Veranlassung der Handelsregis-
teranmeldungen
e Kommunikation mit den Anlegern
e Koordination bei der Ubertragung
von Beteiligungen

In Gesellschafterversammlungen der
Investmentgesellschaft lbt die Treu-
handkommanditistin Il das Stimmrecht
der Treugeber nach vorheriger Weisung
durch den Treugeber aus. Die Treuge-
ber haben jedoch jederzeit das Recht,
von der Treuhandkommanditistin Il die
Ubertragung des Stimmrechtes auf sie
persénlich zu verlangen. Die Treuhand-
kommanditistin Il hat die Treugeber in-
soweit im Rahmen der Treuhand- und
Verwaltungsvertrage bereits bevoll-
méchtigt. Die Direktkommanditisten
kénnen sich zur Wahrnehmung ihrer
Gesellschafterrechte ebenfalls der
Treuhandkommanditistin Il bedienen
und diese beauftragen, sie bei der
Gesellschafterversammlung zu ver-
treten. Die Treuhandkommanditistin 1
wird ihr Stimmrecht gespalten geméan
Weisung der Treugeber und Direktkom-
manditisten wahrnehmen (gespaltenes
Stimmrecht). Die Gegensténde der Be-
schlussfassung werden Treugebern
und Direktkommanditisten durch die
Ubersendung der Einladung zur Pra-
senz-Gesellschafterversammlung
bzw. der Abstimmungsaufforderung
bei schriftlichen Abstimmungen von
der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin mit einer Stimmempfehlung (bei
Treugebern zusatzlich mit einer Stel-
lungnahme der Treuhandkommandi-
tistin 1) zugeleitet. Weist ein Treuge-
ber die Treuhandkommanditistin nicht
schriftlich zur Stimmabgabe an, wird
sich die Treuhandkommanditistin Il
ihrer Stimme insoweit enthalten.

3. Ausscheiden der Treuhand-
kommanditistin I

Die Treuhandkommanditistin Il schei-
det — im Wesentlichen ebenso wie die
Ubrigen Gesellschafter der Investment-
gesellschaft — aus der Investmentge-
sellschaft aus, wenn ihr das Gesell-
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schaftsverhéltnis aus wichtigem Grund
im Sinne der §§ 133, 140 HGB gekiindigt
wird, wenn sie ihren Pflichten geméan
Geldwéschegesetz nicht nachkommt
oder uber ihr Vermdgen ein Insolven-
zverfahren eréffnet wird oder ihre Ge-
schéftsanteile von einem Gléaubiger
gepfandet werden und die Vollstre-
ckungsmaBnahmen nichtinnerhalb von
sechs Monaten aufgehoben werden.

Die Treuhandkommanditistin Il kann
erst ausscheiden, wenn die Anleger
eine neue Treuhandkommanditistin
gewaéhlt haben. Gleichzeitig mit dem
Ausscheiden der Treuhandkomman-
ditistin Il muss die neue Treuhand-
kommanditistin in die Investmentge-
sellschaft aufgenommen werden. Die
Investmentgesellschaft wird dann
mit der neu gewahlten Treuhandkom-
manditistin fortgesetzt. Dabei gehen
im Wege der Sonderrechtsnachfolge
alle Rechte und Pflichten der ausge-
schiedenen Treuhandkommanditistin
Il unter Ausschluss der Auseinander-
setzung auf die neue Treuhandkom-
manditistin Gber. Die Ubertragung der
Rechte und Pflichten der ausscheiden-
den Treuhandkommanditistin Il auf ei-
ne neue Treuhandkommanditistin bzw.
den Treugeber erfolgt auf Kosten des
Treugebers.

4. Haftung der Treuhand-
kommanditistin Il

Die Treuhandkommanditistin Il haftet
den Glaubigern der Investmentgesell-
schaft gegeniiber wie ein Anleger, der
als Direktkommanditist an der Invest-
mentgesellschaft beteiligt ist. Aller-
dings haben die Treugeber die Treu-
handkommanditistin Il im Fall einer
Inanspruchnahme im Innenverhéltnis
freizustellen, sofern die Treuhandkom-
manditistin Il nicht aufgrund eigener
Pflichtverletzung selbst haftet.

Die Treuhandkommanditistin Il haf-
tet gegenilber der Investmentgesell-
schaft/den Anlegern lediglich, soweit
ihr Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit



zur Last gelegt werden kann oder die
Verletzung wesentlicher Vertrags-
pflichten (Kardinalpflichten) vorliegt.
Die Haftungsbegrenzungen gelten
nicht, sofern die Treuhandkommandi-
tistin Il aufgrund gesetzlicher Bestim-
mungen zwingend haftet (zum Bei-
spiel bei der Verletzung des Lebens,
des Korpers, der Gesundheit oder der
Freiheit). Schadensersatzanspriche
der Anleger gegeniber der Treuhand-
kommanditistin Il verjahren, sofern sie
nicht kraft Gesetzes einer kirzeren
Verjahrung unterliegen und auBer im
Fall einer vorsétzlichen Verletzung so-
wie der Verletzung von Leben, Kérper,
Gesundheit, Freiheit oder einer Ver-
letzung wesentlicher Vertragspflich-
ten (Kardinalpflichten), innerhalb von
drei Jahren ab dem Schluss des Jah-
res, in dem der Anspruch entstanden
ist und der Anspruchsberechtigte von
den haftungsbegriindenden Umstan-
den und der Person des Schuldners
Kenntnis erlangt hat oder ohne grobe
Fahrldssigkeit hétte erlangen mussen.
Schadensersatzanspriiche sind inner-
halb einer Ausschlussfrist von sechs
Monaten nach Kenntniserlangung des
Schadens schriftlich gegenlber der
Treuhandkommanditistin Il geltend zu
machen.

5. Gesamtbetrag der Vergiitungen
der Treuhandkommanditistin 11

Die mit der Treuhandschaft verbun-
denen Vergltungen, welche die Treu-
handkommanditistin Il von der Invest-
mentgesellschaft erhélt, sind im Kapitel
,F. Wirtschaftlichkeitsberechnungen
(Prognosen)“, Abschnitt ,I. Initialkos-
ten (inkl. Ausgabeaufschlag)“ sowie
in Kapitel ,H. Rechtliche Grundlagen®,
Abschnitt,VI., Ziffer 4. Laufende Vergu-
tungen, die an die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und an bestimmte Gesell-
schafterder Investmentgesellschaft zu
zahlen sind“ ndher dargestellt.

6. Wechsel der Treuhand-
kommanditistin Il

Die Treuhandkommanditistin Il ist be-
rechtigt, die Rechte und Pflichten aus
dem Treuhand- und Verwaltungsver-
trag auf eine andere Treuhandkom-
manditistin zu Gbertragen, sofern die-
ser Vertrag von der neuen Treuhand-
kommanditistin ibernommen wird und
der Treugeber zustimmt. Der Treugeber
kann seine Zustimmung nur aus wichti-
gem Grund verweigern.

IV. Identitat und Pflichten weiterer
Dienstleister der Investment-
gesellschaft

Zwischen der Investmentgesellschaft
und der Paribus Invest GmbH besteht
ein Vertrag Uberdie Vermittlung von Ei-
genkapital vom 4. Januar 2021.

Vertragsgegenstand ist die Platzie-
rung des Beteiligungskapitals der In-
vestmentgesellschaft, das heiBt, die
Paribus Invest GmbH hat fur die Invest-
mentgesellschaft das Kapital bei Anle-
gern einzuwerben.

Die fir die Erbringung der Dienstleis-
tung ,,Eigenkapitalbeschaffung” andie
Paribus Invest GmbH zu zahlende Ver-
gltungistin Kapitel ,,F. Wirtschaftlich-
keitsberechnungen (Prognosen)“, Ab-
schnitt ,,I. Initialkosten (inkl. Ausgabe-
aufschlag)“ ndher dargelegt.

Der Vertrag beginnt mit der Vertragsun-
terzeichnung und endet, ohne dass es
einer gesonderten Kindigung bedarf,
sobald alle Aufgaben beendet sind,
spatestens mit Ablauf der Platzierungs-
phase. Daneben kann der Vertrag mit
einer Frist von drei Wochen zum Quar-
talsende gekiindigt werden. Das Recht
zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unberihrt.

Die Paribus Invest GmbH haftet gegen-
Uber der Investmentgesellschaft le-
diglich, soweit ihr Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit zur Last gelegt werden

Verkaufsprospekt

kann oder die Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten (Kardinalpflichten)
vorliegt. Die Haftungsbegrenzungen
gelten nicht, sofern die Paribus Invest
GmbH aufgrund gesetzlicher Bestim-
mungen zwingend haftet (zum Beispiel
beiderVerletzungdes Lebens, des Kor-
pers, der Gesundheit oder der Freiheit).
Schadensersatzanspriiche der Partei-
en gegeneinander verjahren, sofern
sie nicht kraft Gesetzes einer kiirzeren
Verjahrung unterliegen und auBer im
Fall einer vorsatzlichen Verletzung so-
wie der Verletzung von Leben, Kérper,
Gesundheit, Freiheit oder einer Verlet-
zung wesentlicher Vertragspflichten
(Kardinalpflichten), innerhalb von ei-
nem Jahr ab dem Schluss des Jahres,
indemder Anspruch entstandenistund
der Anspruchsberechtigte von den haf-
tungsbegriindenden Umstanden und
der Person des Schuldners Kenntnis
erlangt hat oder ohne grobe Fahrlas-
sigkeit hatte erlangen missen.

V. Identitat und Pflichten des
Abschlusspriifers der Investment-
gesellschaft

Abschlussprifer der Investmentge-
sellschaft fiir das Geschéftsjahr 2020
ist Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Jungfernstieg 7, 20354 Hamburg. Fir
das Geschéftsjahr 2021 bestellt die
Kapitalverwaltungsgesellschaft den
Abschlusspriifer. Ab dem Geschéfts-
jahr 2022 kénnen die Anleger tber die
Wahl des Abschlusspriifers beschlie-
Ben.

Der Abschlussprifer prift den Jahres-
bericht der Investmentgesellschaft.
Bei der Prufung hat der Abschlusspri-
fer auch festzustellen, ob bei der Ver-
waltung der Investmentgesellschaft
die Vorschriften des KAGB sowie die
Bestimmungen der Anlagebedingun-
gen beachtet worden sind. Das Ergeb-
nis der Priifung hat der Abschlusspriifer
in einem besonderen Vermerk zusam-
menzufassen. Der Vermerkistin vollem
Wortlautim Jahresbericht wiederzuge-
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ben. Der Abschlussprifer hat den Be-
richt Uber die Prifung der Investment-
gesellschaft unverziiglich nach Been-
digung der Prifung der BaFin einzurei-
chen.

VI. Identitat und Pflichten von
Auslagerungsunternehmen

Im Folgenden werden die von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft eingekauf-
ten bzw. ausgelagerten Beratungs-und
sonstigen Unterstltzungsleistungen
dargestellt.

1. Auslagerungen nach § 36 KAGB

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
personell so strukturiert, dass sie die
ihr geman KAGB zugewiesenen Funk-
tionen und Aufgaben wie u.a. Portfo-
liomanagement, Risikomanagement,
Ligquiditdtsmanagement und Bewer-
tungen vollumfénglich selbst wahr-
nehmen kann. Fir bestimmte Aufga-
benbereiche bedient sie sich allerdings
Unternehmen mit Spezialexpertise, um
von diesen Leistungen in Anspruch zu
nehmen. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft hat dabei sichergestellt und wird
im Fall weiterer Auslagerungen sicher-
stellen, dass die Ubertragung von Leis-
tungsbereichen auf externe Dienstleis-
ter im Einklang mit den Vorgaben des
§ 36 KAGB erfolgt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes hat die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft die folgenden Leis-
tungen an Dritte ausgelagert:

* Geschéftsbesorgungsvertrag tGber
die Erbringung von Anlegerbetreu-
ungs- und Beschwerdemanage-
ment-Leistungen und Leistungen
der Geldwéscheprévention mit der
Treuhandkommanditistin Il, Paribus
Trust GmbH, KénigstraBe 28, 22767
Hamburg.

* Geschéftsbesorgungsvertrage tber
die Erbringung von Buchhaltungs-
und Rechnungswesenleistungen,
Steuerberatungs- und Interne-Re-

visionsleistungen von der Mazars
GmbH & Co. KG Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft Steuerbera-
tungsgesellschaft, DomstraBe 15,
20095 Hamburg.

* Geschéftsbesorgungsvertrag
Uber die Erbringung von Compli-
ance-Leistungen von der Mazars
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
Alt-Moabit 2, 10557 Berlin.

2. Zusatzliche Hinweise

Es kannnichtausgeschlossenwerden,
dass infolge von Anderungen durch
Umstrukturierung der Arbeitsorganisa-
tion oder sonstiger Umsténde auf Ebe-
ne der Kapitalverwaltungsgesellschaft
die vorstehenden Angaben modifiziert
werden oder gar génzlich entfallen.
Insbesondere kommt in Betracht, dass
in einem solchen Fall weitere Dienst-
leister beauftragt werden, die bisher
nicht aufgefiihrt wurden. Im Zuge der
eventuellen Neubeauftragung von Drit-
ten kann weiter nicht ausgeschlossen
werden, dass es zu Interessenkonflik-
ten sowie zusétzlichen Risiken kom-
men kann.

VII. Identitat und Pflichten des
Dienstleisters auf Objektgesell-
schaftsebene

Zwischen der Objektgesellschaft und
der Paribus Geschéftsfihrung fir FHH-
Fonds GmbH (geschaftsfiihrende Kom-
manditistin der Objektgesellschaft und
der Investmentgesellschaft) besteht
ein Vertrag vom 23. August 2010 Uber
die Verwaltung der Objektgesellschaft
sowie die Verwaltung der Immobilie
selbst.

Die Verwaltungstéatigkeiten umfassen
insbesondere Verhandlung und Ab-
schluss von Vertragen mit von der Ob-
jektgesellschaft zu beauftragenden ex-
ternen Dienstleistern, die Vorbereitung
und Unterstiitzung der Buchfihrung,
die Durchfiihrung des Controllings der
Objektgesellschaft, Unterstitzung bei
der Erstellung des Jahresabschlusses
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und der Abgabe von Steuererkldrungen
der Objektgesellschaft, die Aufteilung
der Auszahlungen und die Auszahlung
von Auseinandersetzungsguthaben
und aller sonstigen Ergebnisse, die
auf die Beteiligung der Kommanditis-
ten entfallen, die Berichterstattung an
die Kommanditisten, die Vorbereitung
und Einberufung von Gesellschafter-
versammlungen sowie die Herbeiflh-
rung von Gesellschafterbeschlissen.
Darliber hinaus werden Verwaltungs-
tatigkeiten ibernommen im Hinblick
auf das im Eigentum der Objektgesell-
schaft stehende Grundstiick, sofern
die daflr erforderlichen Leistungen
nicht aufgrund des Mietvertrages mit
der Stadt KdIn von dieser als Mieterin
zu erbringen sind.

Die fiir die Erbringung der Objektver-
waltung zu zahlende Vergltung ist in
Kapitel H., Abschnitt V., Ziffer4 ,Ver-
gltungen und Kosten auf Ebene der
Objektgesellschaft“ ndher dargelegt.

Der Vertrag begann mit der Vertrags-
unterzeichnung und wurde fir die
Laufzeit der Objektgesellschaft ge-
schlossen. Er endet, ohne dass es
einer gesonderten Kiindigung bedarf,
spatestens mit dem Abschluss der
Liquidation der Objektgesellschaft.
Das Recht zur Kiindigung aus wichti-
gem Grund bleibt unberihrt.

Paribus Immobilien Assetmanage-
ment haftet gegenilber der Objektge-
sellschaftlediglich, soweit ihr Vorsatz
oder grobe Fahrléssigkeit zur Last ge-
legt werden kann oder die Verletzung
wesentlicher Vertragspflichten (Kar-
dinalpflichten) vorliegt. Die Haftungs-
begrenzungen gelten nicht, sofern die
Paribus Geschéaftsfihrung fur FHH-
Fonds GmbH aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen zwingend haftet (zum
Beispiel bei der Verletzung des Le-
bens, des Kdrpers, der Gesundheit
oder der Freiheit). Schadensersatzan-
spriche der Parteien gegeneinander
verjahren, sofern sie nicht kraft Ge-
setzes einer kiirzeren Verjdhrung un-



terliegen, innerhalb von drei Jahren,
nachdem der Anspruchsberechtigte
von den haftungsbegriindenden Tat-
sachen Kenntnis erlangt.

VIIl. Verflechtungen und Interessenkonflikte

1. Uberblick iiber die wesentlichen Vertragspartner

Verkaufsprospekt

FHH Immobilien- Funktion
fonds Bezirksrat-
haus KéIn UG
(haftungsbe-
schrankt) & Co.
geschlossene

Investment-KG

Geschaftsanschrift/Sitz

Handelsregister

Komplementérin

Kommanditkapital

Kommanditisten

Geschéftsfuhrung

Investmentgesellschaft

KénigstraBe 28, 22767 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRA 110849

FHH Immobilien 7 Bezirksrathaus Kéln Beteiligungs-UG
(haftungsbeschrénkt), Hamburg

12.371.000 Euro zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes (kann um bis zu 35.000.000 Euro
erhéht werden)

Paribus Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds GmbH,
Hamburg

FHT Fondshaus Treuhand GmbH, Hamburg
Paribus Trust GmbH, Hamburg

Kiinftig weitere Anleger (Neugesellschafter |
und I1)

Paribus Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds GmbH,
diese wiederum vertreten durch ihre Geschéaftsfuhrer:
® Thomas B&cher, Ahrensburg

® Deike Scharnberg, Hamburg
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FHH

Objekt KoIn
Neusser StraB3e
UG (haftungsbe-
schrankt) & Co. KG

Paribus
Kapital-
verwaltungs-
gesellschaft
mbH

FHH
Immobilien7
Bezirksrathaus
KélIn
Beteiligungs-UG
(haftungs-
beschréankt)

Funktion
Geschéaftsanschrift/Sitz
Handelsregister

Komplementérin

Kommanditkapital

Kommanditisten

Geschéftsfihrung

Funktion

Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital
Gesellschafter

Geschéftsfihrung

Funktionen

Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital
Gesellschafter

Geschéftsfihrung

Objektgesellschaft
KénigstraBe 28, 22767 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, HRA 112153

FHH Immobilien 7 Bezirksrathaus Kéln Beteiligungs-UG
(haftungsbeschrankt), Hamburg

37.600.000 Euro

* Paribus Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds GmbH,
Hamburg

* FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus Kéln UG
(haftungsbeschrankt) & Co. geschlossene
Investment-KG, Hamburg

* Weitere 2 Privatanleger

* Paribus Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds GmbH,
diese wiederum vertreten durch ihre Geschéftsfihrer:
* Thomas Bbdcher, Ahrensburg
* Deike Scharnberg, Hamburg

Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investment-
gesellschaft

KénigstraBe 28, 22767 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, HRB 125704
125.000 Euro

* CSBBeteiligungen GmbH, Hamburg

* Markus Eschner, Hamburg

* Uwe Hamann, Hamburg

* Claus Kihn, Wentorf bei Hamburg
* Frank Schwesig, Kellinghusen

* Dr. Volker Simmering, Hamburg

Komplementérin der Investmentgesellschaft und
Objektgesellschaft

KénigstraBe 28, 22767 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 147720

1.000 Euro

* Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

* Thomas Bdcher, Ahrensburg
* Deike Scharnberg, Hamburg
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Paribus
Geschéftsfiihrung
fiir FHH-Fonds
GmbH

FHT
Fondshaus
Treuhand
GmbH

Paribus Trust
GmbH

Paribus Invest
GmbH

Funktionen

Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital
Gesellschafter

Geschéftsfiihrung

Funktion
Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfiihrung

Funktion
Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfiihrung

Funktion
Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfiihrung

Verkaufsprospekt

Geschéftsfihrende Kommanditistin
der Investmentgesellschaft und Objektgesellschaft

KénigstraBe 28, 22767 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 97333

25.000 Euro

* Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

* Thomas Bdcher, Ahrensburg
¢ Deike Scharnberg, Hamburg

Treuhandkommanditistin | der Investmentgesellschaft
KénigstraBe 28, 22767 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 81679

100.000 Euro

* FHH Fondshaus Hamburg Gesellschaft fur
Unternehmensbeteiligungen mbH & Co. KG, Hamburg

*  Klaus G. Wolff, Seevetal

Treuhandkommanditistin Il der Investmentgesellschaft
KénigstraBe 28, 22767 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 95393

25.000 Euro

® (CSBBeteiligungen GmbH, Hamburg
® Paribus Holding GmbH & Co. KG, Hamburg

¢ Stephanie Brumberg, Hamburg
® Hinrich Wilhelm Otter, Hamburg

Eigenkapitalvermittlung
KonigstraBe 28, 22767 Hamburg
Amtsgericht Hamburg, HRB 94678
37.500 Euro

® (CSBBeteiligungen GmbH, Hamburg
* Thomas Bdcher, Ahrensburg

* Thomas Bdcher, Ahrensburg
® Christian Drake, Hamburg

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen
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Paribus
Immobilien
Assetmanagement
GmbH

CACEIS
Bank S.A.,
Germany Branch

Funktion
Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital
Gesellschafter

Geschéftsfihrung

Funktion
Geschéftsanschrift/Sitz
Handelsregister
Stammkapital

Zweigniederlassung

Geschéftsfihrung

Objektverwaltung

KénigstraBe 28, 22767 Hamburg

Amtsgericht Hamburg, HRB 124019

25.000 Euro

CSB Beteiligungen GmbH, Hamburg

Thomas Bdcher, Ahrensburg
Deike Scharnberg, Hamburg

Verwahrstelle

Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

Amtsgericht Miinchen, HRB 229834

1.273.376.994,56 Euro

Zweigniederlassung der CACEIS Bank,
Paris, Frankreich

Jean-Francois Abadie, Paris, Frankreich,
Catherine Duvaud, Paris, Frankreich,
Joseph Saliba, Paris, Frankreich

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen



2. Verflechtungen

KapitalméaBige wie personelle Verflech-
tungen kdnnen dazu fihren, dass die
Investmentgesellschaft bzw. deren
Anleger benachteiligt werden.

KapitalméaBige Verflechtungen

Gesellschaft

FHH Immobilienfonds
Bezirksrathaus Kéln UG
(haftungsbeschrankt) & Co.
geschlossene Investment-KG

FHH Objekt K&In
Neusser StraBe UG
(haftungsbeschrankt) & Co. KG

Paribus Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH

FHH Immobilien 7
Bezirksrathaus KéIn Beteiligungs-UG
(haftungsbeschrankt)

Paribus Geschéftsfiihrung
fiir FHH-Fonds GmbH

Paribus Immobilien
Assetmanagement GmbH

Paribus Trust GmbH

Paribus Invest GmbH

Paribus Holding GmbH & Co. KG
(Komplementarin: Paribus Holding
Verwaltungsgesellschaft mbH)

CSB Beteiligungen GmbH

KapitalmaBig beteiligte Gesellschafter

FHT Fondshaus Treuhand GmbH
Paribus Trust GmbH

Paribus Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds GmbH

Weitere Anleger

Paribus Geschéftsfihrung fur FHH-Fonds GmbH

Verkaufsprospekt

FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus K&In UG (haftungsbeschrénkt) & Co.

geschlossene Investment-KG
Weitere 2 Privatanleger

CSB Beteiligungen GmbH

Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

CSB Beteiligungen GmbH

CSB Beteiligungen GmbH
Paribus Holding GmbH & Co. KG

CSB Beteiligungen GmbH
Thomas Bécher

CSB Beteiligungen GmbH

Dr. Christopher Schroeder

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen
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Personelle Verflechtungen

Person

Dr. Christopher Schroeder*

Thomas Bécher

Deike Scharnberg

Mitglied der Geschéftsfiihrung von

* (CSBBeteiligungen GmbH

* Paribus Holding Verwaltungsgesellschaft mbH

* Paribus Invest GmbH

* Paribus Holding Verwaltungsgesellschaft mbH

* Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH

* Paribus Geschéaftsfiuihrung fir FHH-Fonds GmbH

* FHHImmobilien 7 Bezirksrathaus K&In Beteiligungs-UG (haftungsbeschrankt)

* Paribus Immobilien Assetmanagement GmbH
* Paribus Geschéaftsfiuihrung fir FHH-Fonds GmbH
* FHHImmobilien 7 Bezirksrathaus K&In Beteiligungs-UG (haftungsbeschrankt)

1Dr. Christopher Schroeder ist auch Aufsichtsratsvorsitzender der Paribus Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH.

3. Interessenkonflikte

Interessenkonflikte und personelle wie
kapitalmaBige Verflechtungen kénnen
dazu flihren, dass die Investmentge-
sellschaft bzw. deren Anleger benach-
teiligt werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwaltet als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft gleichzeitig weitere
Investmentgesellschaften. Sie beab-
sichtigt, diese Funktion auch bei kiinf-
tigen Beteiligungsangeboten bzw. bei
anderen bereits bestehenden Invest-
mentgesellschaften zu tbernehmen.

Die geschéftsfihrende Kommanditis-
tin der Investmentgesellschaft kann
gleichzeitig geschéftsfihrende Kom-
manditistin weiterer Fonds- und In-
vestmentgesellschaften sein. Ferner
hat die Kapitalverwaltungsgesellschaft
die geschaftsfiihrende Kommanditistin
in Bezug auf die Umstrukturierung der
Investmentgesellschaft (vgl. zu den
Details der Umstrukturierung Kapitel C.)
beraten und hierfir von der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin eine Vergi-
tung erhalten. Die Treuhandkomman-

ditistin Il ist auch Treuhandkomman-
ditistin in weiteren Fonds- und Invest-
mentgesellschaften. Sie beabsichtigt,
diese Stellung auch bei kiinftigen Be-
teiligungsangeboten zu Gbernehmen.

Die in diesem Abschnitt unter Ziffer 1.
genannten Gesellschaften ibendieje-
weils genannten Funktionen aus. Fer-
ner bestehen die in diesem Abschnitt
unter Ziffer 2. dargestellten perso-
nellen und kapitalmaBigen Verflech-
tungen. Daher sind die vorgenannten
Gesellschaften gesellschaftsrechtlich
und/oder personell miteinander ver-
bunden. Insoweit kénnen sich Inter-
essenkonflikte ergeben, die unter Um-
sténden zum wirtschaftlichen Nachteil
derInvestmentgesellschaft bzw. deren
Anleger gel6st werden. Es kann ferner
nicht ausgeschlossen werden, dass
die handelnden Personen nicht oder
nicht ausschlieBlich die Interessen
der Investmentgesellschaft, sondern
auch eigene Interessen oder Interes-
sen Dritter verfolgen. Die sich aus den
personellen und kapitalméBigen Ver-
flechtungen ergebenden Risiken sind
auch im Kapitel ,,E. Risikohinweise®,
Abschnitt ,Ill. Allgemeine Risiken®,

I. Identitat und Pflichten wesentlicher Dienstleister, Verflechtungen

Unterabschnitt ,Interessenkonflikte/
personelle und kapitalméBige Verflech-
tungen“ dargelegt.

Dr. Christopher Schroeder ist als Auf-
sichtsratsvorsitzender der Kapital-
verwaltungsgesellschaft und Gesell-
schafter der CSB Beteiligungen GmbH
mittelbar oder unmittelbar u.a. an der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der
Paribus Immobilien Assetmanage-
ment GmbH, der Paribus Invest GmbH,
der Paribus Holding GmbH & Co. KG, der
Komplementérin der Investmentgesell-
schaft und der Objektgesellschaft, der
geschéftsfihrenden Kommanditistin
der Investmentgesellschaft und der
Objektgesellschaft sowie der Treu-
handkommanditistin Il beteiligt.

Personelle und kapitalméBige Verflech-
tungen zwischen Gesellschaften der
Paribus-Gruppe und der Verwahrstel-
le bestehen nicht. Interessenkonflikte
aufgrund personeller und kapitalméaBi-
ger Verflechtungen bestehen insoweit
entsprechend nicht.



Verkaufsprospekt

J. Bedeutsame Steuervorschriften

. Vorbemerkungen

Die folgenden Ausfihrungen stel-
len die wesentlichen Grundlagen
der steuerlichen Konzeption der Be-
teiligung an der Investmentgesell-
schaft dar. Die Ausfiihrungen basie-
ren auf der im Zeitpunkt der Erstel-
lung des Verkaufsprospektes gelten-
den Rechtslage, die sich aus den zu
diesem Zeitpunkt geltenden Geset-
zen, verdffentlichten Verwaltungs-
anweisungen und veréffentlichten
Gerichtsurteilen ergibt. Geplante
Gesetzesdnderungen, nicht offiziell
veréffentlichte Verwaltungsanwei-
sungen und sonstige nicht verbind-
liche AuBerungen zum deutschen
Steuerrecht wurden nicht bertck-
sichtigt, soweit darauf nachfolgend
nicht besonders hingewiesen wird.
Gesetzesdnderungen oder Anderun-
gen in der Verwaltungsauffassung
oder Rechtsprechung kénnen sich
wahrend der Dauer der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft jeder-
zeit, ggf. auch mitrickwirkenden Aus-
wirkungen, ergeben. Die Angaben im
Verkaufsprospekt einschlieBlich der
nachfolgenden Kurzangaben tGber die
fir die Anleger bedeutsamen Steuer-
vorschriften erfolgen in Erfillung der
Aufklérungspflicht der Investment-
gesellschaft unter Berlicksichtigung
der Prospekthaftungsgrundsétze des
Bundesgerichtshofes.

Die Darstellung beschrénkt sich aus-
schlieBlich auf die wesentlichen steu-
erlichen Auswirkungen einer Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft
far in Deutschland unbeschrénkt
einkommensteuerpflichtige naturli-

che Personen, die ihre Beteiligung in
ihrem steuerlichen Privatvermégen
halten und diese ausschlieBlich mit
Eigenkapital finanzieren. Fur institu-
tionelle Anleger in Gestalt von Stiftun-
genfindet sich nachfolgend in Kapitel
J., Abschnitt ,XXIl. Besteuerung von
Stiftungen” ein gesonderter Hinweis.
Die Kurzangaben Uber die fir die An-
leger bedeutsamen Steuervorschrif-
ten kénnen die individuellen steuerli-
chen Umsténde eines jeden Anlegers
nicht berticksichtigen und sind keine
Hilfeleistungenin Steuersachen. Dies
giltinsbesondere dann, wenn der An-
leger beabsichtigt, die Beteiligungim
Betriebsvermdgen zu halten, sie mit
Fremdkapital zu finanzieren, er keine
natlrliche Person ist oder er nicht in
Deutschland steuerlich anséssig ist.
Es ist daher jedem Interessenten in
Bezug auf eine Beteiligung an der In-
vestmentgesellschaft zu empfehlen,
die persénlichen steuerlichen Auswir-
kungen vorab mit seinem steuerlichen
Berater zu besprechen. Kirchensteu-
erliche Auswirkungen sind in der fol-
genden Darstellung, mit Ausnahme
des Abschnitts , XIll. Kirchensteuer®,
nicht beriicksichtigt.

Die endgiltige steuerliche Beurtei-
lung des Beteiligungsangebots und
der Besteuerungsgrundlagen erfolgt
durch das Finanzamt, ggf. im Rahmen
einer Betriebspriifung und sich even-
tuellanschlieBender Verfahren vor Fi-
nanzgerichten.

Es kann weder garantiert werden,
dassdie vom Anleger mit seiner Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
erstrebten Erfolge tatsachlich erzielt

werden, noch dass die im Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospek-
tes geltende Rechtslage bis zum En-
de der Laufzeit der Investmentgesell-
schaft unverdndert fortbesteht oder
die Finanzverwaltung oder ein Finanz-
gericht der Rechtsauffassung der In-
vestmentgesellschaft in allen Punk-
ten vollumfénglich folgt. Hinsichtlich
der damit verbundenen steuerlichen
Risiken wird auf die Ausfihrungen im
Kapitel E., Abschnitt IV. ,,Allgemei-
nes steuerliches Risiko" verwiesen.
Grundlage der Anlageentscheidung
kann nur die langfristige Sicherheit
und Wirtschaftlichkeit sein. Die Er-
zielung einer angemessenen Rendite
aufgrund der Ertragskraft der Invest-
mentgesellschaft und nicht die Er-
zielung von Steuervorteilen steht im
Mittelpunkt dieses Beteiligungsan-
gebots. Weder die Investmentgesell-
schaft noch eine andere Person ber-
nehmen die Zahlung von Steuern fir
den Anleger.

Il. Einkommensteuer Besteuerungs-
subjekt

Die Investmentgesellschaft ist als
Personengesellschaft Subjekt der
Einkinfteermittlung ihrer beteiligten
Gesellschafter (siehe BFH vom 25.
Februar 1991 - GrS 7/89, BStBI. Il
1991, Seite 691, BFH vom 10. Novem-
ber 1980 - GrS 1/79, BStBI. Il 1981,
Seite 164; BMF vom 20. Oktober 2003 -
IV C 3-S 2253a-48/03, BStBI. | 2003,
Seite 546). Die Investmentgesellschaft
stellt aber ihrerseits in einkommen-
steuerlicher Hinsicht kein eigenstén-
diges Steuersubjekt dar. Das beson-
dere Besteuerungsregime des Inves-

J. Bedeutsame Steuervorschriften
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tmentsteuergesetzes (InvStG) findet
keine Anwendung (§ 1 Absatz 3 Nr. 2
InvStG), sodass die Einkinfte von den
Anlegern nach den allgemeinen steu-
errechtlichen Regelungen zu versteu-
ern sind. Entsprechendes gilt fir die
als Personengesellschaft konzipierte
Tochtergesellschaft der Investment-
gesellschaft, die Objektgesellschaft.
Fur Besteuerungszwecke sind die fur
die Personengesellschaft ermittelten
Einklnfte anteiligihren Gesellschaftern
und damit den Anlegern zuzurechnen.

Durch die rechtliche Ausgestaltung des
Gesellschaftsvertrags der Investment-
gesellschaft und des Treuhand- und
Verwaltungsvertrags werden die Kri-
terien erfillt, die die Finanzverwaltung
fur die steuerliche Anerkennung des
Treuhandverhéltnisses fordert (siehe
BMF vom 1. September 1994 - IV B 3-8
2253a-15/94, BStBI. 11994, Seite 604).

Dies hat zur Folge, dass die Einkiinfte
der Investmentgesellschaft den Treu-
gebern steuerlich zugerechnet wer-
den (§ 39 Absatz 2 Nr. 1 Satz 2 AO),
soweit sie auf die Treuhandkomman-
ditistin in ihrer Eigenschaft als Treu-
handkommanditistin entfallen. Im Fol-
gendenwird zwischen den Treugebern
und Direktkommanditisten nicht weiter
differenziert, soweit darauf nicht aus-
driicklich hingewiesen wird, das heif3t,
die Ausfiihrungen geltenim Ubrigen so-
wohl fir Treugeber als auch fir Direkt-
kommanditisten gleichermafen.

Ill. Einkunftsarten

Der Anleger erzielt aus seiner Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft
laufende Einkinfte aus Vermietung und
Verpachtung (§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nr.
1 EStG) durch die Objektgesellschaft.
Daneben erzielt der Anleger Einkinf-
te aus Kapitalvermégen (§ 20 Absatz
1 Nr. 7 EStG) aus der verzinslichen An-
lage etwaiger Liquiditatsiberschis-
se durch die Investmentgesellschaft
und die Objektgesellschaft, soweit sie
nicht als Teil der Einkiinfte aus Vermie-
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tung und Verpachtung zu qualifizieren
und diesen zuzuweisen sind (§ 20 Ab-
satz 8 EStG).

Die Investmentgesellschaft erwirbt
selbst keine Immobilien, sondern ist
ausschlieBlich ander Objektgesellschaft
beteiligt. Nach der Anlagestrategie der
Investmentgesellschaft vermietet die
Objektgesellschaft mittel- bis langfris-
tigeine Immobilie, ohne dariiber hinaus-
gehende vermieteruncharakteristische
Sonderleistungen zu erbringen.

Mit dem Halten der Beteiligung an der
Objektgesellschaft sowie der verzins-
lichen Anlage von Liquiditétsreserven
ist die Investmentgesellschaft aus-
schlieBlich vermdgensverwaltend tatig.
Die Objektgesellschaft ist mit dem Er-
werb, der langfristigen Vermietung der
Immobilie und der verzinslichen Anlage
von Liquiditétsreserven ebenfalls aus-
schlieBlich vermdgensverwaltend tatig.

Die Investmentgesellschaft erzielt aus
ihrer Beteiligung an der Objektgesell-
schaft Einklnfte aus Vermietung und
Verpachtung geméaB § 21 Absatz 1 Satz
1 Nr. 1 EStG sowie Einklinfte aus Kapi-
talvermdgen geman § 20 Absatz 1 Nr.
7 EStG aus der eigenen verzinslichen
Anlage von Liquiditatsreserven sowie
derdurch die Objektgesellschaft erfol-
genden verzinslichen Anlage von deren
Liquiditétsreserven, soweit diese nicht
als Teil der Einkinfte aus Vermietung
und Verpachtung zu qualifizieren sind.
Nach § 21 Absatz 3 EStG sind Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung vor-
rangig anderen Einkiinften — beispiels-
weise Einkiinften aus Gewerbebetrieb
nach § 15 EStG — zuzurechnen, soweit
sie zu diesen gehdren.

1. Keine Einkiinfte aus Gewerbe-
betrieb

a) Vermoégensverwaltende Personen-
gesellschaft

Die Investmentgesellschaft soll nach
dem Konzept der Paribus Kapitalver-

waltungsgesellschaft als vermdgens-
verwaltende Personengesellschaft -
in Abgrenzung von einer gewerblichen
Mitunternehmerschaft — zu qualifizie-
ren sein, da angestrebt wird, dass sich
eine Gewerblichkeit weder aus einer
gewerblichen Pragung noch aus einer
gewerblichen Tatigkeit oder Infektion
durch eine Gewerblichkeit der Objekt-
gesellschaft ergeben soll.

b) Keine gewerbliche Pragung

Eine gewerbliche Pragungim Sinne von
§ 15 Absatz 3 Nr. 2 Satz 1 EStG liegt nur
dannvor, wenn ausschlieBlich eine oder
mehrere Kapitalgesellschaften alleinige
persénlich haftende Gesellschafter ei-
ner Personengesellschaft sind und nur
diese oder Personen, die keine Gesell-
schaftersind, zur Geschéftsfihrung be-
fugt sind. Eine gewerbliche Prégung der
Investmentgesellschaft und der Objekt-
gesellschaft gemaBn § 15 Absatz 3 Nr. 2
Satz 1 EStG scheidet aus, da die Pari-
bus Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds
GmbH in ihrer Funktion als geschéfts-
fihrende Kommanditistin vorrangig zur
Geschéftsfihrung und Vertretung der
Investmentgesellschaft und auch der
Objektgesellschaft nach deren jewei-
ligem Gesellschaftsvertrag berechtigt
und verpflichtet ist.

c) Keine gewerbliche Tatigkeit

Weder die Investmentgesellschaft noch
die Objektgesellschaft sollen eine origi-
nér gewerbliche Tatigkeit im Sinne von
§ 15 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 Satz 1 EStG
ausiben.

Eine gewerbliche Tatigkeit (§ 15 Absatz
2 EStQ) ist eine selbststandige nach-
haltige Betatigung mit Gewinnerzie-
lungsabsicht, die sich als Beteiligung
am allgemeinen wirtschaftlichen Ver-
kehr darstellt und den Rahmen einer
privaten Vermdgensverwaltung uber-
schreitet. Dabei ist bei der Beurteilung
jeweils auf das Gesamtbild der Verhalt-
nisse und auf die Verkehrsanschauung
abzustellen. Die Rechtsprechungorien-



tiert sich hinsichtlich der Qualifizierung
einer Tatigkeit als gewerblich an einer
Reihe von Indizien, die dem ,,Bild des
Gewerbebetriebs” als dem marktmé&-
Bigen Umschlag erheblicher Sachwer-
te sowie der gewerblichen Produktion
entlehnt sind.

Die Objektgesellschaft hat eine Immo-
bilie ausschlieBlich mit der Absicht er-
worben, diese auf Dauer an Dritte zu
vermieten. AuBer zur Vermietung wird
die Immobilie von der Objektgesell-
schaft nicht genutzt werden. Dariber
hinaus wird die Objektgesellschaft kei-
ne vermieteruntypischen Leistungen,
zum Beispiel die Reinigung von Miet-
flachen, fur die Mieter erbringen. Die
Objektgesellschaft nutzt daher aus-
schlieBlich die Substanzwerte der Im-
mobilie durch Fruchtziehung, was nicht
mit dem marktmé&Bigen Umschlag von
Gltern zu vergleichen ist.

Die Investmentgesellschaft hat und
wird sich langfristig an der Objektge-
sellschaft mit bis zu 94,8 % von deren
Vermdgen beteiligen, um mittelbar Ein-
kinfte aus der Immobilie zu erzielen.
Dies stellt weder ein gewerbliches Han-
deln der Investmentgesellschaft noch
der Objektgesellschaft dar.

Die Investmentgesellschaft und die
Objektgesellschaft begriinden jeweils
auch keinen gewerblichen Grund-
stiickshandel. Nach einem Schreiben
des Bundesfinanzministeriums (BMF)
vom 26. Mérz 2004 (BStBI. 12004, 434)
liegt ein gewerblicher Grundstiickshan-
del vor, wenn innerhalb von finf Jahren
und in Sonderféllen innerhalb von zehn
Jahren seitderen Anschaffung mehrals
drei Objekte durch den gleichen Erwer-
ber verduBert werden (Dreiobjektgren-
ze). Nach dem vorliegenden Konzept
ist weder beabsichtigt, dass die Ob-
jektgesellschaft ihr Grundstiick noch
die Investmentgesellschaft ihre Betei-
ligung an der Objektgesellschaft inner-
halb von zehn Jahren nach dem Beitritt
des letzten Anlegers verduBert. Zudem
entspricht die Téatigkeit der Objektge-

sellschaft auch nicht der Tatigkeit ei-
nes Bautragers, sodass auch insofern
kein gewerblicher Grundstickshandel
vorliegt. So hat diese eine Bestand-
simmobilie erworben, das heiBt diese
nicht selbst errichten lassen. Daher ist
insoweit keine Umqualifizierung der
Einkiinfte auf Ebene der Objektgesell-
schaft und damit mittelbar der Invest-
mentgesellschaft in gewerbliche Ein-
kinfte zu erwarten.

Nach einem Schreiben des BMF vom
1. April 2009 (BStBI. | 2009, 515), das
sich auf ein Urteil des Bundesfinanzhofs
(BFH) vom 26. Juni 2007 (BStBI. 112009,
289) bezieht, kdnnen unter bestimmten
Umstanden der Erwerb, die Vermietung
unddie VerduBerung eines Wirtschafts-
guts zu einer gewerblichen Téatigkeit
flihren, wenn die Vermietung mit dem
Erwerb und der VerduBerung aufgrund
eines einheitlichen Geschéftskonzepts
verklammert ist. Ein einheitliches Ge-
schéftskonzept liegt nach Auffassung
der Finanzverwaltung vor, wenn von
vornherein ein Verkauf des vermie-
teten Wirtschaftsguts vor Ablauf von
dessen gewdhnlicher oder tatsachli-
cher Nutzungsdauer geplant ist und
nur durch dessen Verkauf ein Totalge-
winn erzielt werden kann. Mit Urteil vom
28. September 2017 (BStBI. 11 2018, 89)
hat der BFH diese Rechtsprechung auf
Immobilien erstreckt. Die Finanzver-
waltung folgt diesen Grundsétzen. Da
planungsgemés ein steuerlicher To-
tallberschuss nicht erst durch einen
Verkauf der Immobilie, sondern durch
die Vermietung bereits vor Beendigung
der Investmentgesellschaft erzielt wer-
den soll, fehlt es bereits an einem ein-
heitlich verklammerten Geschéftskon-
zept im vorgenannten Sinne. Daher ist
auch insoweit keine Umqualifizierung
der Einklnfte in gewerbliche Einkiinfte
zu erwarten.

d) Keine gewerbliche Infektion
Sollte die Objektgesellschaft gewerb-

liche Einkinfte erzielen, so kdme es
zu einer sogenannten gewerblichen

Verkaufsprospekt

Infektion der Investmentgesellschaft
(§ 15 Absatz 3 Nr. 1 Satz 1 Fall 2 EStG).
Indiesem Fall wiirde die Investmentge-
sellschaft selbst nicht mehr als vermé-
gensverwaltend, sondern als gewerb-
lich behandelt werden. Die Objektge-
sellschaftist jedoch als vermdgensver-
waltende Gesellschaft ausgestaltet und
soll konzeptionsgeman keine gewerbli-
chen Einkinfte erzielen.

e) Umqualifizierung von Einkiinften

Allerdings kénnen auf Ebene des Anle-
gers die Einklnfte in gewerbliche Ein-
kinfte umqualifiziert werden, wenn
dieser seine Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft innerhalb von zehn
Jahren verduBert. Auch weitere Grund-
stlicksverduBerungen im Privatvermo-
gen oder andere VerduBerungen von
Beteiligungen an Immobiliengesell-
schaften im zeitlichen Zusammenhang
kénnten dadurch gewerblich werden.
Die Finanzverwaltung vertritt ndmlich
die Auffassung, dass — bezogen auf
den jeweiligen Anleger — die VerduBe-
rung einer Beteiligung an einer Immo-
bilienpersonengesellschaft — das heiBt
der Investmentgesellschaft — einer an-
teiligen VerduBerung dervon der Invest-
mentgesellschaft bzw. der Objektge-
sellschaft gehaltenen Grundsticke
im Sinne der Dreiobjektgrenze gleich-
zustellen ist. Fur die Anwendung der
Dreiobjektgrenze kéme es daher sowohl
auf die Beteiligung an der Investment-
gesellschaft und das auf Ebene der Ob-
jektgesellschaft gehaltene Grundstiick
sowie auf die Anzahl der vom Anleger
ananderen Immobilienpersonengesell-
schaften gehaltenen bzw. verduBerten
Beteiligungen als auch auf die Anzahl
der von den anderen Immobilienper-
sonengesellschaften gehaltenen bzw.
verduBerten Grundstiicke sowie auf die
vom Anleger im Privatvermégen verédu-
Berten Grundstilicke an.

Hierbei erfolgt eine Zurechnung nach
den Verlautbarungen der Finanzver-
waltung nur, wenn die Beteiligung an
der die Immobilien haltenden Perso-
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nengesellschaft unmittelbar oder mit-
telbar mindestens 10 % betrégt oder
der Verkehrswert der Beteiligung oder
der Anteil an der bzw. den veréuBerten
Immobilie(n) bei einer Beteiligung von
weniger als 10 % mehr als 250.000 Eu-
ro betragt. Diese Mindestgrenzen sind
vonderhdchstrichterlichen Rechtspre-
chung bisher allerdings noch nicht be-
statigt worden. In der Betrachtung der
Dreiobjektgrenze wird auch die Verdu-
Berungvon Anteilen an solchen Immobi-
lien haltenden Personengesellschaften
als VeréuBerung der mittelbar gehalte-
nen Immobilien behandelt. Ein Anleger
kann einen gewerblichen Grundsticks-
handel begriinden, sofern erImmobilien
erwirbt und innerhalb von zehn Jahren
verduBert und dies allein oder aufgrund
von ImmobilienverduBerungen durch
die Objektgesellschaft oder einer vor-
zeitigen VerduBerung der Beteiligung
durch den Anleger zu einer Uberschrei-
tung der Dreiobjektgrenze fihrt. Eine
entsprechende VeréduBerung seitens
der Investmentgesellschaft oder der
Objektgesellschaft ist jedoch plange-
maB nicht vorgesehen.

2. Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung

Die Objektgesellschaft sollihre Immobi-
lie konzeptgeman langfristig vermieten.
Dadurch erzielt die Objektgesellschaft
EinkUlinfte aus Vermietung und Verpach-
tung geméan § 21 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1
EStG. Die Investmentgesellschaft er-
zielt mittelbar aus ihrer Beteiligung an
der Objektgesellschaft ebenfalls Ein-
kinfte aus Vermietung und Verpach-
tung, da keine gewerbliche Téatigkeit
oder Pragung der Objektgesellschaft
erfolgen soll. Die Anleger erzielen tUber
die Investmentgesellschaft mittelbar
aus der von dieser gehaltenen Objekt-
gesellschaft Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung geméas § 21 Absatz 1
Satz 1Nr. 1 EStG, daden Anlegern steu-
erlich die Vermietungstéatigkeit der In-
vestmentgesellschaft sowie der Ob-
jektgesellschaft zugerechnet wird.
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Nach Auffassung der Oberfinanzdirek-
tion (OFD) Berlin (Schreiben vom 9. De-
zember 1996) und des Finanzsenators
Berlin (Erlass vom 18. November 2010)
sind Guthabenzinsen, die aus einer aus
Einklinften aus Vermietung und Ver-
pachtung errichteten Liquiditatsreserve
erzielt werden, nicht als Einkinfte aus
Kapitalvermdgen, sondern als Einkinf-
te aus Vermietung und Verpachtung zu
qualifizieren. In zwei Urteilen zum Ge-
werbesteuergesetz vom 15. Mérz 2000
(BStBI. 112000, 1044) und vom 20. Sep-
tember 2007 (BStBI. 11 2010, 985) hat
der BFH die aus der Anlage von Mietein-
nahmen erzielten Zinsen indes nicht
den Miet-, sondern den Kapitaleinkinf-
ten zugerechnet. In der unterfinanzge-
richtlichen Rechtsprechung (FG Ber-
lin-Brandenburg vom 6. Januar 2015 -6
K6190/12, EFG 2015, 815) wurde zuletzt
auf den Veranlassungszusammenhang
derverzinslichen Anlage abgestellt. Die
Ertréage, die der Anlegeraus der Liquidi-
tatsreserve der Objektgesellschaft so-
wie der Investmentgesellschaft erzielt,
werden daher auf Ebene der Objektge-
sellschaft und der Investmentgesell-
schaft voraussichtlich zu den Einkiinf-
ten aus Vermietung und Verpachtung
gerechnet. Im Hinblick auf die von der
Investmentgesellschaft erzielten Zins-
einklnfte wird eine Zuordnung zu den
Einkilinften aus Kapitalvermdgen hinge-
gen eher méglich sein.

IV. Einkiinfteerzielungsabsicht

Voraussetzung fiur die steuerliche
Anerkennung der Ergebnisse ist das
Vorliegen einer Einkiinfteerzielungs-
absicht. Diese liegt nach Ansicht der
Rechtsprechung vor, wenn ein To-
taliberschuss der Einnahmen tber die
Werbungskosten innerhalb der voraus-
sichtlichen Dauer der Vermdgensnut-
zung, das heiBt hier der Laufzeit der
Investmentgesellschaft bzw. der Be-
teiligung des Anlegers an der Invest-
mentgesellschaft sowohlauf Ebene der
Investmentgesellschaft, der Objektge-
sellschaftals auch auf Ebene des Anle-
gers selbst, erzielbar ist.

PlangeméB erzielen die Investment-
gesellschaft und die Objektgesell-
schaft bereits vor dem Laufzeitende
der Investmentgesellschaft einen To-
taliberschuss der Einnahmen tber die
Werbungskosten. Bei der Berechnung
des Totalliberschusses werden Veréu-
Berungserldse, die nicht steuerpflich-
tig sind, auBer Betracht gelassen. Die
Erzielbarkeit eines Totaliberschus-
ses wird nach der BFH-Rechtspre-
chung (BFH vom 21. August 1990 - VIII
R 25/86, BStBI. 11 1991, Seite 564; BFH
vom 12. Dezember 1995 - VIII R 59/92,
BStBI. 11 1996, Seite 219; BFH vom 30.
September 1997 - IX R 80/94, BStBI.
I 1998, Seite 771) somit ausreichend
begriindet sein, sodass auf Ebene der
Investmentgesellschaft und der Ob-
jektgesellschaft von Beginn an eine
Einkiinfteerzielungsabsicht gegeben
sein wird und sogenannte Liebhaberei
ausscheidet.

Die Investmentgesellschaft hat eine
Grundlaufzeit bis zum 31. Dezember
2033, die unter bestimmten Umstan-
den bis zum 31. Dezember 2037 verlén-
gert werden kann. Anzeichen fir eine
kurzfristige Beteiligung im Sinne des
BMF-Schreibens vom 8. Oktober 2004
(IV C 3-S 2253-91/04, BStBI. | 2004,
Seite 933) oder im Sinne des Erlasses
des Thiringer Finanzministeriums vom
18.M&rz 1993 (S2253a A-6/93-2.04.2,
DStR 1993, Seite 725), die zu einer Ver-
kirzung des Prognosezeitraumes fiih-
ren und damit unter Umsténden zu ei-
nem Entfallen der Einkiinfteerzielungs-
absicht fihren kénnen, liegen planma-
Big nicht vor.

Auf Ebene des Anlegers sollte daher bei
reiner Eigenkapitalfinanzierung der Be-
teiligung und Sonderwerbungskosten,
die das prognostizierte Beteiligungs-
ergebnis nicht Ubersteigen, die Ein-
kinfteerzielungsabsicht zu bejahen
sein, wenn dieser seine Beteiligung
nicht vorzeitig Ubertragt, da insoweit
die Beurteilung auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft auf den Anleger im
Wesentlichen libertragen werden kann.



Eine auf die persdnlichen Verhéltnis-
se des Anlegers abgestellte teilwei-
se Fremdfinanzierung der Beteiligung
ist grundséatzlich méglich. Es ist je-
doch darauf zu achten, dass die Auf-
wendungen fiir die Fremdfinanzierung
auf Ebene des Anlegers einschlieB-
lich etwaiger anderer im Zusammen-
hang mit seiner Beteiligung stehender
Werbungskosten (sogenannter Son-
derwerbungskosten) den anteiligen
Totallberschuss aus der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft nicht
Ubersteigen, da ansonsten die Einkiinf-
teerzielungsabsicht auf Ebene des An-
legers geféhrdet sein kénnte. Dies gilt
auch, falls ein Anleger seine Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft
vorzeitig verduBert oder unentgeltlich
Ubertragt und zu diesem Zeitpunkt auf
der Ebene dieses Anlegers (noch) kein
Totallberschuss entstanden ist. Der
einzelne Anleger sollte sich daher in
dieser Frage mit seinem steuerlichen
Berater vorab detailliert abstimmen.
Des Weiteren wird hinsichtlich der sich
hieraus ergebenden Auswirkungen er-
ganzend auf das Kapitel E., Abschnitt
IV. ,Allgemeines steuerliches Risiko*
verwiesen.

V. Einkunftsermittlung und Ergebnis-
verteilung

Die Investmentgesellschaft und die
Objektgesellschaft sind aufgrund ih-
rer Eintragung in das Handelsregis-
ter Handelsgesellschaften im han-
delsrechtlichen Sinne (§ 161 Absatz 2
und § 105 Absatz 2 Satz 1 HGB) und
unterliegen infolgedessen der han-
delsrechtlichen Buchfiihrungspflicht
(§ 238 Absatz 1 HGB), die sie grund-
séatzlich auch fiur die Besteuerung
zu erflllen haben (§ 140 AO). Da die
Investmentgesellschaft und die Ob-
jektgesellschaft aber vermdgensver-
waltende Gesellschaften sind, bilden
die im Kalenderjahr zugeflossenen
Einnahmen abzgl. der Werbungskos-
ten die Grundlage fir die Ermittlung
der Einkiinfte und Zurechnung an den
Anleger. Es gilt das Zu- und Abfluss-

prinzip (§ 11 EStG). Werbungskosten
kénnen auf Ebene der Investmentge-
sellschaft und der Objektgesellschaft,
aber auch auf Ebene des Anlegers
entstehen (sogenannte Sonderwer-
bungskosten). Sonderwerbungskos-
ten des Anlegers, das heiBt Aufwen-
dungen, die wirtschaftlich durch seine
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft verursacht sind (zum Beispiel
Kreditzinsen fir Darlehen zum Erwerb
der Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft), sind ausschlieBlich beider
Ermittlung der Einkiinfte auf Ebene der
Investmentgesellschaft zu erfassen
(siehe auch Abschnitt XV. ,Verfah-
rensfragen, einheitliche und geson-
derte Feststellung®).

MaBgeblich fir die Besteuerung beim
Anleger sind demnach nicht die jahr-
lichen Auszahlungen der Investment-
gesellschaft; diese sind als Entnahme
freier Liquiditat keine Bemessungs-
grundlage fir die Besteuerung. Viel-
mehr wird mit Ablauf eines Kalender-
jahres jedem Anleger das anteilig auf
ihn entfallende steuerliche Ergebnis
der Investmentgesellschaft und damit
mittelbar das der Objektgesellschaft
zugewiesen. Die Auszahlungen der
Investmentgesellschaft unterliegen
keinem Quellensteuerabzug auf Ebe-
ne der Investmentgesellschaft.

GemaB § 17 Absatz 1 des Gesell-
schaftsvertrags wird im Rahmen der
Ergebnisverteilung die Vergiitung der
Paribus Invest GmbH flr die Vermitt-
lung des Eigenkapitals der Neugesell-
schafter | in Hohe von bis zu 7% des
von den Neugesellschaftern | einge-
worbenen Kommanditkapitals vorab
nur der Anteilsklasse 2 und innerhalb
dieser nur den Neugesellschaftern |
zugeordnet und ausschlieBlich von
diesen getragen.

Um die unterschiedliche vermdgens-
rechtliche Beteiligung der Anteilsklas-
sen abzubilden, wird geméaBn § 17 Ab-
satz 2 des Gesellschaftsvertrags das
Ergebnis der Investmentgesellschaft
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flr ein Geschéftsjahr auf einer ersten
Stufe im Verhéltnis der Anzahl der An-
teile der Altgesellschafter zu der An-
zahl der Anteile der Neugesellschaf-
ter bezogen auf sédmtliche Anteile an
der Investmentgesellschaft aufgeteilt.
Innerhalb der Anteilsklassen wird das
derjeweiligen Anteilsklasse zugewie-
sene Ergebnis der Investmentgesell-
schaft auf zweiter Stufe nach MaBga-
be des Verhaltnisses des Kapitalkon-
tos | des einzelnen Gesellschafters
zu der Summe der Kapitalkonten | al-
ler Gesellschafter der jeweiligen An-
teilsklasse verteilt. Flr das Geschéafts-
jahr2021 wird abweichend hiervon das
Ergebnis der Investmentgesellschaft
nach vorstehendem Mechanismus
jeweils zeitanteilig verteilt. Hierbei
ist auf den Zeitpunkt der Zahlung der
Pflichteinlage abzustellen.

Die Regelungen des § 17 Absatz 2 des
Gesellschaftsvertrags sollen gleicher-
mafBen fur die Verteilung des steuer-
lichen Ergebnisses, soweit steuer-
rechtlich zuldssig, zugrunde gelegt
werden. MaBgeblich fir die Vertei-
lung des steuerlichen Ergebnisses ist
der geméaB § 15 Absatz 1 des Gesell-
schaftsvertrags erstellte und von ei-
nem Wirtschaftspriifer oder einer Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft gepriifte
und von der Gesellschafterversamm-
lung festgestellte Jahresabschluss
einschlieBlich der hierauf basieren-
den steuerrechtlichen Einnahmen-
Uberschussrechnung. Hinsichtlich
der sich aus der disquotalen steuerli-
chen Ergebnisverteilung ergebenden
Risiken wird ergénzend auf das Kapitel
E., Abschnitt ,IV. Allgemeines steuer-
liches Risiko" verwiesen.

VI. Steuerliche Ergebnisse in der
Platzierungsphase

Die Aufwendungen der Investment-
gesellschaft sowie der Objektgesell-
schaft im Zusammenhang mit den An-
schaffungen der Immobilie wurden als
Teil der Anschaffungskosten aktiviert.
Entsprechendes gilt fir die Fondseta-
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blierungskostenim Zusammenhang mit
der Uberfiihrung der Investmentgesell-
schaft in den Anwendungsbereich des
KAGB. Eine endgiiltige Festschreibung
der Aufteilung der Investitionskosten
fur steuerliche Zwecke —insbesondere
auch die Aufteilung der Anschaffungs-
und Anschaffungsnebenkosten — wird
regelmaBig erst im Rahmen einer Be-
triebsprifung erfolgen. Die Objektge-
sellschaft hat ein Grundstiick miteinem
aufstehenden Geb&ude erworben. Die
dabei entstandene Grunderwerbsteu-
er ist von der Objektgesellschaft auf-
grund der Regelungen im Kaufvertrag
zu tragen. Es handelt sich insoweit um
Anschaffungsnebenkosten von Grund
und Boden sowie des Geb&udes und
sind entsprechend aufzuteilen.

Die Investmentgesellschaft erhélt an-
teiligdas Ergebnis ausihrer Beteiligung
an der Objektgesellschaft zugewiesen
und ermittelt etwaige eigene Einkinf-
te aus Kapitalvermégen aufihrer Ebene
als vermdgensverwaltende Personen-
gesellschaft ebenfalls als Uberschuss
der Einnahmen tber die Werbungskos-
ten. Auch die auf Ebene des Anlegers
entstehenden Werbungskosten, das
heiBt Aufwendungen, die wirtschaft-
lich durch seine Beteiligung an der In-
vestmentgesellschaft verursacht sind
(zum Beispiel steuerliche Beratung
bezlglich des Erwerbs der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft, soge-
nannte Sonderwerbungskosten), sind
ausschlieBlich bei der Ermittlung der
Einkinfte auf Ebene der Investment-
gesellschaft zu erfassen. In beiden
Fallen gilt das Zu- und Abflussprinzip
(§ 11 EStG).

Der BFH vertrat in einem Urteil vom 28.
Juni 2001 (IV R 40/97, BStBI. 11 2001,
Seite 717) im Zusammenhang mit Im-
mobilienfonds die Auffassung, dass
die Kosten der Einwerbung des Eigen-
kapitals (Eigenkapitalvermittlungspro-
visionen) und Treuhandgebihren sowie
ahnliche Ausgaben als Anschaffungs-
kosten der Immobilie zu behandeln sei-
enund nicht sofort als Werbungskosten
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mit steuerlicher Wirkung abgezogen
werden kénnen. Das Bundesministeri-
umder Finanzen ist der Auffassung des
BFH gefolgt und hat die Finanzémter mit
Schreiben vom 20. Oktober 2003 (IVC
3-S 22532-48/03, BStBI. 1 2003, Seite
546, nachfolgend auch ,,Fondserlass®)
angewiesen, das Urteil auf geschlosse-
ne Fonds anzuwenden. Der BFH hat von
dieser Rechtsprechung mit Urteil vom
26. April 2018 (IV R 33/15) Abstand ge-
nommen und entschieden, dass so-
genannte Fondsetablierungskosten
eines geschlossenen gewerblichen
Fonds grundsétzlich sofort abziehbar
sind, wobei allerdings ggf. die Verlust-
verrechnungsbeschrénkung des § 15b
Absatz 3 EStG zu beachten ist. Damit
hat der BFH seine bisherige Recht-
sprechung, die insoweit von Anschaf-
fungskosten ausging, als durch die Ein-
fihrung des § 15b EStG im Jahr 2005
Uberholt angesehen. Die Bestimmung
des § 15b EStG gilt geméan § 21 Absatz
1 Satz 2 EStG auch bei Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung. Geman
der gesetzlichen Neuregelung des § 6e
EStG werden die sogenannten Fondse-
tablierungskosten nunmehr allerdings
wiederum den Anschaffungskosten zu-
geordnet. Mit dieser Vorschrift hat der
Gesetzgeber die Rechtswirkungen des
Fondserlasses wiedergestellt.

VIl. Steuerliche Ergebnisse in der
Nutzungsphase

Grundsatzlich ist festzustellen, dass
die steuerlichen Auswirkungen der
Nutzungsphase auf vielen Gebieten
Resultat der Investitions- bzw. Plat-
zierungsphase sind. Aus diesem Grund
wird auf die vorstehenden Ausfiihrun-
gen verwiesen. Spezielle, auf die Nut-
zungsphase gerichtete steuerliche
Gegebenheiten werden im Folgenden
dargestellt.

Gebé&ude sind nach MaB3gabe des § 7
Absatz 4 Satz 1 EStG plangeméB mit
2% p.a. ihrer Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten Uber die gesetzlich
vermutete Nutzungsdauer von 50 Jah-

ren abzuschreiben. Sollte die tatsgchli-
che Nutzungsdauer tatséchlich weniger
als 50 Jahre betragen, so kann die tat-
sachliche Nutzungsdauer der Abschrei-
bung zugrunde gelegt werden (§ 7 Ab-
satz 4 Satz 2 EStG). Bei unterjahrigen
Anschaffungen oder VerduBerungen
sind die Abschreibungen zeitanteilig
zu beriicksichtigen. Erworbener Grund
und Boden sowie diesem zuzuordnen-
de Anschaffungsnebenkosten kénnen
nicht regular Gber eine bestimmte Zeit-
dauer abgeschrieben werden.

In die Bemessungsgrundlage fir die
Abschreibung flieBen neben dem Kauf-
preis anteilige Erwerbsnebenkosten
wie Maklerprovision, Kosten der Aus-
wahl und der Akquisition der Immobi-
lie, Grunderwerbsteuer sowie anteili-
ge fondsbedingte Kosten ein. Die ab-
schlieBende Feststellung der Investi-
tions- bzw. Anschaffungskosten, das
heiBt insbesondere die Aufteilung von
Kosten in Anschaffungsnebenkosten
und sofort abzugsfahige Werbungskos-
ten sowie eine Aufteilung in Grund und
Boden bzw. Gebdude, wird voraussicht-
lich erst im Rahmen einer Betriebsprii-
fung erfolgen. Sollte es hierbei zu einer
abweichenden Aufteilung der Investi-
tionskosten oder einer abweichenden
Festsetzung von Nutzungsdauern kom-
men, wirde dies unmittelbaren Einfluss
auf die Héhe der sofort abzugsféhigen
Werbungskosten und die Abschreibun-
gen haben und damit das steuerliche
Ergebnis und die Rendite des Anlegers
beeinflussen.

Laufende Kosten, die in einem wirt-
schaftlichen Zusammenhang mit der
Immobilie stehen und nicht Anschaf-
fungskosten oder Anschaffungsneben-
kosten sind, kénnen unter Beachtung
des Aktivierungsgebots fiir Fondetab-
lierungskosten geman § 6e EStG sowie
sonstiger Abzugsbeschrédnkungen als
sofort abzugsfahige Werbungskosten
geltend gemacht werden. Hierzu zah-
len u.a. die laufenden Kosten fur die
Verwaltung der Investmentgesellschaft
und der Objektgesellschaft und der Im-



mobilie, Instandhaltung, Geschéfts-
besorgung, Erstellung und Prifung
des Jahresabschlusses, Steuer- und
Rechtsberatung, die Absetzungen fir
Abnutzung sowie sonstige nicht um-
legbare Nebenkosten und Fremdkapi-
talzinsen.

Etwaige Zinsaufwendungen im Zusam-
menhang mit den Einkiinften aus Ver-
mietung und Verpachtung sind grund-
sétzlich steuerlich abzugsféhig. Die
sogenannte Zinsschranke (§ 4h EStG)
kommt schon deshalb nicht zur Anwen-
dung, da sie Gewinneinkinfte im Sinne
des § 2 Absatz 1 Nr. 1 bis 3 EStG, das
heiBt einen steuerlichen Betrieb vor-
aussetzt, die Investmentgesellschaft
und die Objektgesellschaft jedoch
Uberschusseinkiinfte erzielen und kei-
nen steuerlichen Betrieb unterhalten.

Die von der Investmentgesellschaft an
die Anleger bzw. die Treuhandkomman-
ditistin geleisteten Auszahlungen stel-
len steuerlich Entnahmen dar, die als
solche keiner Steuer unterliegen. Dies
gilt auch fir Auszahlungen der Objekt-
gesellschaft. Steuerpflichtig sind aus-
schlieBlich die steuerlichen Ergebnisse,
dieim Rahmen der Feststellung der Ein-
kinfte der Investmentgesellschaft und
der Objektgesellschaft ermittelt, fest-
gestelltundinderletzten Stufe den An-
legern zugewiesen werden.

Neben den Einklnften aus Vermietung
und Verpachtungim Sinne des § 21 Ab-
satz 1 Satz 1 Nr. 1 EStG erzielt der An-
leger ggf. in geringerem Umfang Ein-
kinfte aus Kapitalvermdgen im Sinne
des § 20 EStG. Dabei handelt es sich
um Zinsen aus der Anlage von Geldern
zur Sicherung der Liquiditat der Invest-
mentgesellschaft sowie der Objektge-
sellschaft. Hingegen handelt es sich
um Einkinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung, soweit die betreffende Liqui-
ditatsreserve durch die Vermietungund
Verpachtung veranlasst ist und dieser
Veranlassungszusammenhang fortbe-
steht, zum Beispiel beim Aufbau einer
Instandhaltungsreserve. Fir die Objekt-

gesellschaft und die Investmentgesell-
schaft werden diese Einklnfte im Rah-
men der Steuererklarungen als solche
aus Vermietung und Verpachtung be-
handelt.

VIIl. Verluste bei Haftungs-
beschrénkung (§ 15a EStG)

GeméB § 17 Absatz 5 des Gesellschafts-
vertrags kénnen den Anlegern Verluste
auch insoweit zugewiesen werden, als
sie deren Pflichteinlagen lbersteigen.

Die steuerliche Nutzung von Verlusten
der Anleger aus ihrer Beteiligung an
der Investmentgesellschaft bzw. ihrer
mittelbaren Beteiligung an der Objekt-
gesellschaft ist jeweils auf die indivi-
duell geleistete Kommanditeinlage be-
grenzt. Sie dirfen grundsétzlich nicht
mit anderen Einkinften der Anleger
verrechnet werden, wenn und soweit
durch diese Verluste ein negatives Ka-
pitalkonto entsteht oder sich erhdht
(§ 15a Absatz 1 Satz 1 EStG in Verbin-
dung mit § 21 Absatz 1 Satz 2 EStG). Die
Anlegerdirften diese Verluste lediglich
mit zukinftigen (anteiligen) Gewinnen
der Investmentgesellschaft verrech-
nen (§ 15a Absatz 2 EStG).

IX. Kein Steuerstundungsmodell
(§ 15b EStG)

Nach § 15b Absatz 1 Satz 1 EStG in Ver-
bindung mit § 21 Absatz 1 Satz 2 EStG
dirfen Verluste aus sogenannten Steu-
erstundungsmodellen nicht mit posi-
tiven Einkinften aus anderen Quellen
ausgeglichen oder verrechnet wer-
den. Sie kénnen lediglich in spateren
Veranlagungszeitrdumen mit positiven
Einkunften aus demselben Steuerstun-
dungsmodell verrechnet werden.

Die Verlustausgleichsbeschrénkung
geman § 15b Absatz 1 Satz 1 EStG setzt
voraus, dass Verluste aus einer modell-
haften Gestaltung zur Herbeifiihrung
negativer Einkinfte herriihren (§ 15b
Absatz 2 EStG). Die Finanzverwaltung
(BMF-Schreiben vom 17. Juli 2007, IV B
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2 — 8§ 2241 - b/07/0001, BStBI. | 2007,
542) sieht geschlossene Investment-
fonds in der Rechtsform von Personen-
gesellschaften, die ihren Anlegern in
der Anfangsphase Verluste zuweisen,
regelmaBig als eine solche modellhafte
Gestaltung an.

Die Verlustausgleichsbeschréankung ge-
mafi § 15b Absatz 1 Satz 1 EStG setzt al-
lerdings weiterhin voraus, dass das Ver-
héltnis der Summe der prognostizierten
Verluste zur Hohe des gezeichneten und
konzeptionsgemaB auch aufzubringen-
den Kapitals in der Anfangsphase 10 %
Ubersteigt (§ 15b Absatz 3 EStG). Diese
Voraussetzungist plangemaB weder auf
Ebene der Investmentgesellschaft noch
der Objektgesellschaft erfillt, weshalb
die Verlustausgleichsbeschrédnkung ge-
mafi § 15b EStG nicht anwendbar ist.

X. Verlustnutzung

Grundséatzlich durfen Verluste, das
heiBt negative Einklnfte, die mit po-
sitiven Einklnften im gleichen Ver-
anlagungszeitraum nicht ausgegli-
chen werden, bis zu einer H6he von
1.000.000 Euro (bei zusammenveran-
lagten Ehegatten 2.000.000 Euro) auf
den vorangegangenen Veranlagungs-
zeitraum zurlickgetragen werden (§10d
Absatz 1 EStG). Aufgrund des Zweiten
Corona-Steuerhilfegesetzes ist in den
Veranlagungszeitrdumen 2020 und
2021 ein erhdhter Verlustricktrag bis
zur Héhe von 5.000.000 Euro bzw.
10.000.000 Euro bei zusammenver-
anlagten Ehegatten méglich. Der Ver-
lustriicktrag wird auf Antrag betrags-
maBig begrenzt. Verbleibende Verluste
kénnen vorgetragen und gemén § 10d
Absatz 2 EStG in den Folgejahren bis
zu einem Gesamtbetrag der Einkiinfte
von 1.000.000 Euro (bei zusammen-
veranlagten Ehegatten 2.000.000 Eu-
ro) unbeschrankt abgezogen werden.
Ein dariber hinausgehender Gesamt-
betrag der Einklinfte ist nur zu 60%
durch einen Verlustvortrag zu mindern.
AnschlieBend verbleibende Verlustvor-
trédge werden vorgetragen.
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Der Verlustausgleich und die Verlust-
verrechnung kénnen dabei grundsétz-
lich einkunftsartentbergreifend erfol-
gen. Abweichend vom vorstehenden
Grundsatz kénnen Verluste aus priva-
ten VerduBerungsgeschaften (§ 23 Ab-
satz 3 Satz 7 und 8 EStG) und Verluste
aus Kapitalvermoégen (§ 20 Absatz 6
Satz 1 EStG) generell nicht mit positiven
Einkunften aus anderen Einkunftsarten
ausgeglichen oder verrechnet werden.

Nach der finanzgerichtlichen Recht-
sprechung und der Auffassung der
Finanzverwaltung gehen steuerliche
Verlustvortrédge im Sinne von § 10d
EStG nicht auf die Erben Uber, das heiBt,
vom Erblasser nicht genutzte Verluste
kdnnen nicht bei der einkommensteu-
erlichen Veranlagung der Erben be-
ricksichtigt werden.

Xl. Steuerliche Ergebnisse in der
VeréduBerungsphase

Die ertragsteuerlichen Folgen der
Ubertragung einer Beteiligung an der
Investmentgesellschaft richten sich
danach, ob diese Ubertragung voll-
standig oder nur teilweise entgeltlich
oder unentgeltlich erfolgt. Wird eine
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft ohne eine Gegenleistung ber-
tragen, so sollte dies fir Einkommen-
steuerzwecke als teilweise entgeltli-
che Ubertragung zu behandeln sein,
da Verbindlichkeiten der Investment-
gesellschaft bzw. der Objektgesell-
schaft dem Anleger bzw. Empfénger
der Ubertragung anteilig zuzuordnen
sind. Aus steuerlicher Sicht wird da-
her nicht nur mittelbar ein Grundstick
anteilig ibertragen, sondern der Uber-
tragende auch teilweise mittelbar von
Verbindlichkeiten befreit. Dies stellt
steuerlich eine Gegenleistung dar. In
Hohe der mittelbar Gbernommenen
Verbindlichkeiten liegt demnach ein
entgeltliches Geschéft vor und im Ub-
rigen ein unentgeltliches. Erfolgt die
Ubertragung im vorgenannten Sinne
teilweise unentgeltlich, so sind inso-
weit beim Ubertragenden seine fort-
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gefiihrten Anschaffungskosten zu
beriticksichtigen. Daher entsteht beim
Ubertragenden weder ein Gewinn noch
einVerlustausdiesem Vorgang. Zudem
fahrt der Erwerber im Hinblick auf den
unentgeltlichen Teil die steuerlichen
Werte des Ubertragenden nach § 11d
Einkommensteuer-Durchfliihrungsver-
ordnung fort. Von dieser ertragsteuer-
lichen Betrachtung ist eine eventuelle
Besteuerung nach dem Erbschaftsteu-
er-und Schenkungsteuergesetz unab-
hangig (vgl. den Abschnitt ,XXI. Erb-
schaft- und Schenkungsteuer*).

Erfolgt die Ubertragung (teil-)entgelt-
lich, stellt dies eine anteilige Verédu-
Berung der von der Investmentgesell-
schaft gehaltenen Vermdgensgegen-
stdnde durch den Anleger dar. Entspre-
chendes gilt bei einer VerduBerung der
Beteiligung an der Objektgesellschaft
durchdie Investmentgesellschaft oder
VerduBerung der Immobilie durch die
Objektgesellschaft. Nach §§ 22 Nr. 2
in Verbindung mit 23 Absatz 1 Satz 1
Nr. 1 EStG unterliegen Einkiinfte aus
privaten VerduBerungsgeschéaften
bei Immobilien oder Beteiligungen an
vermdgensverwaltenden Kommandit-
gesellschaften, die Immobilien halten,
nur dann der Besteuerung, wenn der
Zeitraum zwischen Anschaffung und
VerduBerung der Immobilie oder zwi-
schen Anlegerbeitritt und VeréuBerung
der Beteiligung nicht mehr als zehn
Jahre betragt (sogenannte Spekulati-
onsfrist). MaBgeblich ist fir den Frist-
beginn der jeweils spéatere Zeitpunkt.
Erfolgt der Verkauf der Immobilie durch
die Objektgesellschaft, der Beteiligung
ander Objektgesellschaft durch die In-
vestmentgesellschaft oder der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft
durch den Anleger erst nach Ablauf
der Spekulationsfrist, unterliegen et-
waige VerduBerungsgewinne grund-
satzlich nicht der Einkommenbesteu-
erung. Eskannjedochinsgesamt nicht
ausgeschlossen werden, dass sich die
Rechtslage im Verlauf der Beteiligung
ander Investmentgesellschaft &ndert.
Insbesondere kdnnte aufgrund einer

entsprechenden Gesetzesdnderung
kinftig ein VerduBerungsgewinn un-
abhéngig von der Haltedauer der Im-
mobilie steuerpflichtig sein. Insoweit
wird ergdnzend auf die Ausfihrungen
im Kapitel E., Abschnitt ,IV. ,Allgemei-
nes steuerliches Risiko” verwiesen.

VerauBert der Anleger seine Beteili-
gung an der Investmentgesellschaft
vor Ablauf der Spekulationsfrist, unter-
liegt ein etwaiger Gewinn als Einkunft
aus einem privaten VerduBerungsge-
schéft grundsétzlich der Besteuerung.

Aufgrund der dargestellten mdglichen
steuerlichen Folgen sollte vor jeder An-
teilsverduBerung oder anderweitigen
Ubertragung ein steuerlicher Berater
hinzugezogen werden.

Fur die Liquidation der Investmentge-
sellschaft gelten die allgemeinen Be-
steuerungsregelungen. Insbesondere
kommt eine TariferméBigung nach § 34
EStG nicht in Betracht.

Die Investmentgesellschaft beabsich-
tigt zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes nicht, mittelbar
die Immobilie der Objektgesellschaft
vor dem 31. Dezember 2033 zu ver-
duBern. Es kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass die Anleger
der Investmentgesellschaft den vor-
zeitigen Verkauf der Immobilie mehr-
heitlich beschlieBen oder einzelne An-
leger ihre Beteiligung vorzeitig verdu-
Bern. Imletzteren Fall hat jeder Anleger
individuell zu prifen, ob mit der vor-
zeitigen VerduBerung ein privates Ver-
duBerungsgeschéft im Sinne des § 23
Absatz 1 Nr. 1 EStG verwirklicht wird.

Verwirklicht der Anleger ein privates
VerduBerungsgeschéft, bleiben diese
Gewinne steuerfrei, wenn der hieraus
sowie der aus anderen privaten Verau-
Berungsgeschéaften des Anlegers er-
zielte Gesamtgewinn im Kalenderjahr
weniger als 600 Euro betrégt. Verluste
aus privaten VerduBerungsgeschaften
kénnen nur mit Gewinnen aus privaten



VerduBerungsgeschaften verrech-
net werden oder bis zu einem Betrag
von 1.000.000 Euro (2.000.000 Eu-
ro bei Zusammenveranlagung) in das
unmittelbar vorhergehende Kalender-
jahr zurtickgetragen werden. Aufgrund
des Zweiten Corona-Steuerhilfegeset-
zesistinden Veranlagungszeitrdumen
2020 und 2021 insoweit ein erhdh-
ter Verlustricktrag bis zur Héhe von
5.000.000 Euro bzw. 10.000.000 Eu-
ro bei zusammenveranlagten Ehegat-
ten moglich. Der Verlustriicktrag wird
auf Antrag betragsméafBig begrenzt.
Gewinne aus privaten VerduBerungs-
geschéften von bis zu 1.000.000 Euro
(2.000.000 Euro bei Zusammenver-
anlagung) kénnen in voller Héhe und
daruber hinausgehende Gewinne nur
zu 60 % mit vorgetragenen VerduBe-
rungsverlusten aus privaten VerduBe-
rungsgeschéften verrechnet werden.

In der Liquidationsphase kann es im
Zusammenhang mit der VerduBerung
der Immobilie durch die Objektgesell-
schaft oder der VerduBBerung des An-
teils an der Objektgesellschaft durch
die Investmentgesellschaft zu einer
disquotalen Ergebniszuweisung kom-
men. Gemani § 17 Absatz 8 des Gesell-
schaftsvertrags wird das Sonderent-
nahmerecht der Altgesellschafter, die
nicht zum Ablauf des 31. Dezember
2020 gekindigt haben, liquiditdtsma-
Bigdurch das neu eingeworbene Kom-
manditkapital bedient und spatestens
zum 31. Dezember 2021 féllig. Durch
das Sonderentnahmerecht werden zu-
néchst die im HGB-Abschluss der In-
vestmentgesellschaft zum 31. Dezem-
ber2020 noch gebundenen Pflichtein-
lagen der Altgesellschafter, die nicht
mit Wirkung zum Ablauf des 31. De-
zember 2020 ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft gekindigt ha-
ben, an den jeweiligen Altgesellschaf-
terausgekehrt. Diesist die Summe aus
Kapitalkonto I, Il und Ill des jeweiligen
Altgesellschafters zum 31. Dezember
2020. Der dariiber hinausgehende Be-
trag des Sonderentnahmerechts soll
planungsgeman durch Zuweisung ei-

nes Anteils am spéteren aus der Verdu-
Berung der Immobilie Bezirksrathaus
durch die Objektgesellschaft oder der
unmittelbaren VerduBerung der Be-
teiligung der Investmentgesellschaft
an der Objektgesellschaft resultie-
renden Gewinn der Investmentgesell-
schaft gedeckt werden. Sollte dieser
Betrag nicht ausreichen, werden den
Altgesellschaftern, die nicht mit Wir-
kung zum Ablauf des 31. Dezember
2020 ihre Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft gekiindigt haben,
in der Periode der VerduBerung vorab
entsprechende laufende Ertrdge zuge-
wiesen, auch wenn sich hierdurch fur
die Gesellschafter der Anteilsgruppe
2 laufende Verluste ergeben oder sich
solche Verluste erhdhen. Hinsichtlich
der sich aus einer disquotalen steuer-
lichen Ergebnisverteilung ergebenden
Risiken wird ergénzend auf das Kapitel
E., Abschnitt,,IV. Allgemeines steuerli-
ches Risiko” verwiesen.

Xll. Einkommensteuersatz,
Solidaritatszuschlag

Die steuerlichen Ergebnisse unterlie-
gen der individuellen Steuerbelastung
jedes Anlegers. GemaB den Regelun-
gen des Einkommensteuergesetzes
(§ 32a Absatz 1 EStG) betragt der Spit-
zensteuersatz 45% zzgl. Solidaritats-
zuschlag sowie ggf. Kirchensteuer fur
zu versteuernde Einkommen im Veran-
lagungszeitraum von iber 270.500 Eu-
robzw. bei zusammenveranlagten Ehe-
gatten von tber 541.000 Euro.

Seit dem Jahr 2009 findet auf Kapital-
einkiinfte grundsétzlich die sogenann-
te Abgeltungsteuer geméan § 32d EStG
Anwendung. Sie betrdgt einheitlich
25 % fir Kapitaleinkinfte, zzgl. Solida-
ritdtszuschlag sowie ggf. Kirchensteu-
er. Dies betrifft die Zinseinnahmen aus
der verzinslichen Anlage von Liquidi-
tatsreserven der Investmentgesell-
schaft bzw. der Objektgesellschaft, so-
weit sie aufgrund ihres Veranlassungs-
zusammenhangs nicht den Einklnften
aus Vermietung und Verpachtung zu-

Verkaufsprospekt

zuordnen sind. Mit dem Kapitalertrag-
steuerabzug, welcher von Banken von
Guthabenzinsen aus der Anlage von Li-
quiditatsliiberschissen vorzunehmen
und an das Finanzamt abzufihren ist,
ist die Einkommensbesteuerung des
Anlegers auf diese Einkiinfte grund-
sétzlich abgegolten, das heiBt, dass die
den Anlegern zuzurechnenden Gutha-
benzinsen nicht erneut im Rahmen der
individuellen Einkommensteuererklé-
rung der Besteuerung unterliegen. So-
fernder Anleger hingegenin einem Ver-
anlagungszeitraum inkl. der EinkUlnfte
aus Kapitalvermégen einen individuel-
len Durchschnittssteuersatz (Einkom-
mensteuer ohne Solidaritatszuschlag)
von weniger als 25 % hat, kann er bean-
tragen (sogenannte Glinstigerprifung
geman § 32d Absatz 6 EStG), seine
Einkilinfte aus Kapitalvermdgen insge-
samt mit seinem individuellen Durch-
schnittssteuersatz zu versteuern und
die einbehaltene Kapitalertragsteuer
hierauf anzurechnen. Der Abzug von
im Zusammenhang mit den betreffen-
den Kapitaleinklinften stehenden Wer-
bungskosten ist ausgeschlossen. Fir
jeden Veranlagungszeitraum kann je-
doch ein Sparer-Pauschbetrag von 801
Euro (fir zusammenveranlagte Ehegat-
ten 1.602 Euro) fur sadmtliche Kapital-
einkiinfte des Anlegersin Anspruch ge-
nommen werden (§ 20 Absatz 9 Satze
1und 2 EStG). Ein Freistellungsauftrag
ist insoweit nicht mdglich. Soweit die
Zinseinkinfte den Einklnften aus Ver-
mietung und Verpachtung zuzuordnen
sind, unterliegen sie dem reguldren
Steuersatz und eine etwa einbehalte-
ne Kapitalertragsteuer ist im Rahmen
der Einkommensteuerveranlagung an-
zurechnen.

Im Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes wird ein Solidaritats-
zuschlag in H6he von 5,5% auf die
Einkommensteuerschuld erhoben. Die
Laufzeit des Solidaritédtszuschlages
ist nicht befristet. Nachdem ab dem
Veranlagungszeitraum 2021 die Frei-
grenzen bei der Berechnung des Soli-
daritdtszuschlags deutlich angehoben
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wurden, sind nach einer Schatzung der
Bundesregierung ca. 90 % der Steuer-
pflichtigen nicht mehr mit der Zahlung
eines Solidaritdtszuschlags belastet.

Xlll. Kirchensteuer

Bei Anlegern, die Mitglied einer kir-
chensteuerpflichtigen Religionsge-
meinschaft sind, wird eine Kirchen-
steuer und mdéglicherweise Kirchgeld
nach den Landeskirchensteuergeset-
zen erhoben. Der Kirchensteuertarif
betrégt in Abhé&ngigkeit vom Bundes-
land 8% oder 9% der festgesetzten
Einkommensteuer. Die gezahlte Kir-
chensteuer und ein auf Basis eines
Kirchensteuergesetzes gezahltes
Kirchgeld sind als Sonderausgabe fiir
Zwecke der Einkommensteuer abzugs-
féhig. Bei Einkiinften aus Kapitalvermo-
gen vermindert sich flr diesen Zweck
die Abgeltungsteuer um ein Viertel der
auf die Kapitalertrége entfallenden
Kirchensteuer. Weder Kirchensteuern
noch ein etwaiges Kirchgeld sind im
Rahmen der Kalkulation berlcksich-
tigt worden.

XIV. Keine Gewerbesteuer

Die Investmentgesellschaftist mitihrer
Beteiligung an der Objektgesellschaft
sowie der verzinslichen Anlage von
Liquiditétsreserven vermdgensver-
waltend tatig und unterhalt somit kei-
nen Gewerbebetrieb im Sinne des § 2
Absatz 1 Gewerbesteuergesetz. Die
Einkinfte der Investmentgesellschaft
unterliegen damit nicht der Gewerbe-
steuer.

Entsprechendes gilt plangemaég fir die
Objektgesellschaft, auch im Hinblick
auf die Vermietung und Verpachtung
der Immobilie.

Sofern auf Ebene der Investmentge-
sellschaft oder der Objektgesellschaft
eine gewerbliche Téatigkeit realisiert
werden sollte, wirden die laufenden
Gewinne wie auch der VerduBerungs-
gewinn der Gewerbesteuer unterlie-
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gen. Hinsichtlich der damit im Zusam-
menhang stehenden Risiken wird auf
Kapitel E., Abschnitt ,IV. ,,Allgemeines
steuerliches Risiko" verwiesen.

XV. Verfahrensfragen, einheitliche
und gesonderte Feststellung

Die Einkinfte der Investmentgesell-
schaft werden nach § 180 Absatz 1 Nr.
2a) AO einheitlich und gesondert fiir al-
le Gesellschafter festgestellt.

Die von der Investmentgesellschaft
und der Objektgesellschaft erzielten
steuerlichen Ergebnisse werden den
einzelnen Kommanditisten anteilig
als Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtunggemaén § 21 Absatz 1Satz 1Nr.
1 EStG und ggf. als Einkinfte aus Kapi-
talvermégen geman § 20 Absatz 1Nr.7
EStG zugerechnet.

Im Rahmen der einheitlichen und ge-
sonderten Feststellung werden die
im Zusammenhang mit der Beteili-
gung eventuell anfallenden individu-
ellen Kosten der Anleger als Sonder-
werbungskosten einbezogen. Eine
unmittelbare Berlicksichtigung auf
Ebene des Anlegers ohne entspre-
chende Aufnahme in die einheitliche
und gesonderte Feststellung ist nicht
maoglich. Die Sonderwerbungskosten
mussen dahervom Anleger der Invest-
mentgesellschaft angezeigt werden,
die die Objektgesellschaft soweit er-
forderlich entsprechend informiert.
Der Anleger ist verpflichtet, seine
Sonderwerbungskosten der Invest-
mentgesellschaft bis zum 31. Mérz
des auf das abgelaufene Kalender-
jahr folgenden Jahres einzureichen.
Sofern der Anleger seine Sonderwer-
bungskosten unvollstadndig, fehlerhaft
oder nicht fristgerecht mitteilt oder
diese nicht durch Belege nachweist,
kénnen sie in die Steuererklarung der
Investmentgesellschaft bzw. der Ob-
jektgesellschaft nicht aufgenommen
werden. Dies hat zur Folge, dass die
vom Anleger geltend gemachten Son-
derwerbungskosten auch nicht in der

persénlichen Einkommensteuerveran-
lagung berticksichtigt werden kénnen.

Die Investmentgesellschaft und die
Objektgesellschaft werden ihre Ein-
kinfte zur einheitlichen und geson-
derten Feststellung erklédren und die Er-
kldrungen beim zustdndigen Finanzamt
einreichen. Den entsprechend auf die
Investmentgesellschaft entfallenden
Anteil am Ergebnis der Objektgesell-
schaft und den auf den Anleger entfal-
lenden Anteil des Ergebnisses an der
Investmentgesellschaft stellt das je-
weils zustédndige Finanzamt in einem
von der persdnlichen Veranlagung ge-
trennten Verfahren einheitlich und ge-
sondert fest. Diese Feststellungen wer-
den den Wohnsitzfinanzamtern fir die
Anleger verbindlich mitgeteilt (§ 182
Absatz 1 AO) und von Amts wegen bei
der Einkommensteuerveranlagung der
einzelnen Anleger bericksichtigt. Die
Anleger sind unabhéngig von der ein-
heitlichen und gesonderten Feststel-
lung verpflichtet, ihre Einklinfte aus
der Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft in ihre Steuererklarung auf-
zunehmen.

XVI. Umsatzsteuer

Die Objektgesellschaftist umsatzsteu-
errechtlicher Unternehmer. Mieter ist
die Stadt KdIn, welche die Immobilie
vollstandig fir hoheitliche Zwecke,
nicht jedoch fir unternehmerische
Zwecke nutzt.

Umsétze aus der Vermietung von
Grundstiicken und Geb&uden sind ge-
maB § 4 Nr. 12 a Umsatzsteuergesetz
(UStG) grundsatzlich von der Umsatz-
steuer befreit. Gegenlber Mietern, die
umsatzsteuerrechtliche Unternehmer
sind, kann die Objektgesellschaft auf
die Umsatzsteuerbefreiung verzichten,
sofern die betreffenden Mieter das je-
weilige Mietobjekt ausschlieBlich zu
Umsétzen nutzen, die einen Vorsteu-
erabzugnicht ausschlieBen. Soweitdie
Voraussetzungen flr den Verzicht vor-
liegen, kann die Objektgesellschaft die



ihrim Zusammenhang mit der Vermie-
tung der Immobilie fur Eingangsleis-
tungen in Rechnung gestellte Umsatz-
steuer im Wege des Vorsteuerabzugs
geltend machen. Die Vermietung andie
Stadt KdIn erfolgt umsatzsteuerfrei und
erlaubt daher keinen Vorsteuerabzug.

Andert sich die Nutzung der Immobilie
und fihrt dies zu einer anderen Beur-
teilung der Berechtigung zum Vorsteu-
erabzug, so ist bereits abgezogene
Vorsteuer unter Umsténden anteilig zu
berichtigten bzw. bisher nicht abgezo-
gene Vorsteuer anteilig zu berlicksich-
tigen. Es gilt ein Korrekturzeitraum von
zehn Jahren beziglich des Vorsteuer-
abzugs auf im Zusammenhang mit der
Immobilie erhaltene Leistungen oder
Einbauten. Die Objektgesellschaft
hatte bisher keine Mdglichkeit zu ei-
ner umsatzsteuerpflichtigen Vermie-
tung gehabt. Mithin ist sie nicht zum
Vorsteuerabzug fur ihr in Rechnung
gestellte Umsatzsteuer berechtigt.

Die Téatigkeit der Investmentgesell-
schaft beschrénkt sich allein auf den
Erwerb, das Halten und die VerauBe-
rung der Beteiligung an der Objektge-
sellschaft sowie ggf. die verzinsliche
Anlage von Liquiditat. Umsatzsteuer-
lich ist sie damit nicht als Unterneh-
merin zu qualifizieren bzw. ist sie nicht
zum Vorsteuerabzug berechtigt.

XVII. Grunderwerbsteuer

Nach der Planung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft féllt im Rahmen der
bei der Investmentgesellschaft vorge-
sehenen Kapitalerh6hung aufgrund des
Beitritts von Neugesellschaftern keine
Grunderwerbsteuer an. Zwar féllt nach
derzeitiger Rechtslage geméB § 1 Ab-
satz 2a GrEStG die Grunderwerbsteu-
er an, sofern eine Personengesell-
schaft ein inldndisches Grundstick
hélt und sich innerhalb von finf Jahren
der Gesellschafterbestand unmittel-
bar oder mittelbar dergestalt &ndert,
dass mindestens 95% der Anteile am
Gesellschaftsvermdgen auf neue Ge-

sellschafter tbergehen. Hierbei wer-
den mittelbare Anderungen im Ge-
sellschafterbestand von den an einer
Personengesellschaft beteiligten Per-
sonengesellschaften durch Multiplika-
tion der Vomhundertsétze der Anteile
am Gesellschaftsvermdégen anteilig be-
ricksichtigt. Esist jedoch vorgesehen,
dass eine Beteiligung von 5,2% des
Vermdgens der Objektgesellschaft —
wie schon bisher — weiterhin von Min-
derheitsgesellschaftern gehalten wird
und diese ihre Beteiligungen mindes-
tens bis Ende 2033 halten werden. Die
Investmentgesellschaft wird konzept-
gemaB héchstens mit bis zu 94,8 % am
Vermdégen der Objektgesellschaft be-
teiligt sein.

Ein Gesetzentwurf der Bundesregie-
rung vom 31. Juli 2019 sieht vor, die Er-
werbsschwelle auf 90 % abzusenken
und den Betrachtungszeitraum im Sin-
ne des § 1 Absatz 2a GrEStG auf zehn
Jahre auszudehnen. Das neue Recht
soll grundsétzlich fur Erwerbsvorgan-
ge ab dem 1. Januar 2020 anwendbar
sein. Das weitere Gesetzgebungsver-
fahren bleibt abzuwarten.

Insoweit wird ergdnzend auf die Aus-
fihrungen im Kapitel E., Abschnitt ,,IV.
Allgemeines steuerliches Risiko* ver-
wiesen.

XVIII. Grundsteuer

Der von der Objektgesellschaft erwor-
bene Grundbesitz unterliegt der Grund-
steuer. Grundlage fir die Berechnung
der Grundsteuer bildet bisher geméan
§13 Absatz 1 Satz 1 Grundsteuergesetz
(GrStG) der Steuermessbetrag, der sich
aus der Multiplikation der Steuermes-
szahl mit dem nach dem BewG ermit-
telten Einheitswert des Grundbesitzes
ergibt. Die Steuermesszahl betragt ge-
mé&B § 15 Absatz 1 GrStG 3,5 %o.

Die Grundsteuer berechnet sich aus
dem Steuermessbetrag, multipliziert
mit dem von der jeweiligen Gemeinde,
in der sich der Grundbesitz befindet,
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festgelegten Hebesatz. In K&In betragt
der Grundsteuerhebesatz zum Zeit-
punkt der Erstellung des Verkaufspro-
spektes bei der BaFin fir Grundstiicke
515%.

Der Gesetzgeber hat eine Reform der
Grundsteuer verabschiedet, um den
verfassungsrechtlichen Anforderun-
gen einer gleichheitsgerechten Immo-
bilienbewertung gerecht zu werden.
Gemaf der Neuregelung wird sich die
Bewertung von Grundsticken ab dem
1. Januar 2025 am Verkehrswert orien-
tieren. Durch eine Anderung des Grund-
gesetzes wird es den Bundesldndern
auBerdem mdglich sein, ein eigenes
Grundsteuermodell einzufiihren (Ge-
setz zur Anderung des Grundgesetzes
vom 15. November 2019, BGBI. 1 2019,
S. 1546). Vor diesem Hintergrund kann
die kiinftige H6he der Grundsteuerbe-
lastung der Objektgesellschaft derzeit
nicht sicher eingeschétzt werden. Es
besteht das Risiko, dass es zu einer
deutlichen Erh6hung der Grundsteuer
kommt. AuBerdem besteht das Risiko,
dass die Méglichkeit, die Grundsteuer
auf die Mieter umzulegen, gesetzlich
eingeschrénkt wird.

Im Mietvertrag mit der Stadt KdIn ist
vereinbart, dass die Grundsteuer als
Teil der Betriebskosten auf den Mieter
umgelegt werden kann.

XIX. Investmentsteuergesetz

Das Investmentsteuergesetz (InvStG)
gilt fur Investmentfonds und ihre An-
leger. Investmentfonds sind Invest-
mentvermdgen nach § 1 Absatz 1 des
Kapitalanlagegesetzbuchs. Aus Sicht
der Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft erfillt ausschlieBlich die Invest-
mentgesellschaft die Voraussetzungen
eines Investmentvermégens. Die Ob-
jektgesellschaft erfillt die Vorausset-
zungen fur ein Investmentvermdgen
im Sinne von § 1 Absatz 1 KAGB hinge-
gen planméBig nicht. Die Objektgesell-
schaft sammelt nicht Kapital von einer
Anzahl von Anlegern ein.
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Gemé&B § 1Absatz 3Nr. 2 InvStG unter-
fallen Personengesellschaften aller-
dings nicht den speziellen Regelun-
gen des InvStG, sofern es sich nicht
um Organismen flir gemeinsame An-
lagen in Wertpapiere nach § 1 Absatz
2 KAGB oderum Altersvorsorgevermo-
genfonds nach § 53 InvStG handelt.
Da die Investmentgesellschaft weder
die Voraussetzungen fir einen Orga-
nismus fir gemeinsame Anlagen in
Wertpapiere noch eines Altersvorsor-
gevermdégenfonds erflllt, findet eine
Besteuerung nach den allgemeinen
steuerlichen Regelungen fir die Be-
teiligung an Personengesellschaften
statt.

XX. Vermdgensteuer

Die Vermégensteuer wird aufgrund
des Beschlusses des Bundesverfas-
sungsgerichts vom 22. Juni 1995 (2
BvL 37/91, BStBI. 11 1995, Seite 655)
seit 1997 in Deutschland nicht mehr
erhoben. Eine verfassungskonfor-
me Neuregelung der Vermdgensteu-
erist im Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes nicht absehbar,
kann aber auch nicht ausgeschlossen
werden.

XXI. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der Erwerb von Anteilen an der Invest-
mentgesellschaft von Todes wegen
und die Schenkung unter Lebenden
unterliegen geman § 1 Erbschaft- und
Schenkungsteuergesetz (ErbStG) der
Erbschaft- und Schenkungsteuer.

Anlegern, die ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft verduBern
oder verschenken wollen, ist zu emp-
fehlen, vor der Ubertragung der Be-
teiligung den Rat eines Steuerbera-
ters einzuholen. Im Folgenden wer-
den die wesentlichen Eckpunkte der
Erbschaft-und Schenkungsteuer dar-
gestellt.

J. Bedeutsame Steuervorschriften

1. Erbfall

Im Fall des Todes eines Anlegers un-
terliegt der Erwerb von Anteilen an der
Investmentgesellschaft grundsatzlich
der Erbschaftsteuer.

a) Direktbeteiligung

Ist der Erblasser Direktkommanditist
und tritt der Erbe in diese Rechtsstel-
lungein, erwirbt dieser aus erbschaft-
steuerlicher Sicht die anteiligen Wirt-
schaftsglter an der vermdgensver-
waltenden Investmentgesellschaft
bzw. der vermdgensverwaltenden
Objektgesellschaft, das heiBt insbe-
sondere die im Vermégen der Objekt-
gesellschaft befindliche Immobilie so-
wie etwaige Verbindlichkeiten.

Die Bewertung von Immobilien er-
folgt auf der Grundlage des Grund-
besitzwertes gemaB § 12 Absatz 3
ErbStG in Verbindung mit §§ 151 Ab-
satz1Satz1Nr. 1,152 Nr. 1,157 Absatz
1 BewG und wird von den fur die Wer-
termittlung zusténdigen Finanzdmtern
unter Beriicksichtigung der tatsachli-
chen Verhéltnisse zum Bewertungs-
stichtag mit bindender Wirkung ge-
sondert festgestellt. Soweit es sich
um Geschéftsgrundstiicke handelt, das
heiBt diese zu mehr als 80 % fremden
betrieblichen oder 6ffentlichen Zwe-
cken dienen, wird der Wert nach dem
in §§ 184 ff. BewG geregelten Ertrags-
wertverfahren ermittelt.

Beim Erwerb von Todes wegen gemaB
§ 3ErbStG kann der Erwerber die antei-
ligen Gesellschaftsschulden nach § 10
Absatz 5 ErbStG als Nachlassverbind-
lichkeiten abziehen.

Ein Verschonungsabschlag (§ 13a Ab-
satz 1ErbStG), der Abzugsbetrag (§ 13a
Absatz 2 ErbStG), die anteilige Steuer-
befreiung fiir zu Wohnzwecken vermie-
tete Grundstiicke (§ 13d ErbStG) und
die Tarifbegrenzung (§ 19a ErbStG) fir
begilinstigtes Vermégen kénnen nicht
in Anspruch genommen werden, da

die Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft annahmegemaB nicht in ei-
nem Betriebsvermdgen gehalten wird
und das Fondsvermdgen selbst nicht
begiinstigt ist und auch keine Wohn-
nutzung vorliegt.

b) Treuhandbeteiligung

Bei einer treuhdnderisch gehaltenen
Beteiligung stellt im Erbfall der Her-
ausgabeanspruch gegeniiber der Treu-
handkommanditistin den steuerlichen
Erwerb dar. Nach Auffassung einzel-
ner Finanzverwaltungen (Finanzmi-
nisterium Baden-Wirttemberg vom 2.
November 2010 — 3-S 3806/51; Bayeri-
sches Staatsministerium der Finanzen
vom 16. September 2010 — 34-S 3811-
035-38476/10; Finanzbehdrde Ham-
burgvom18. Oktober2010-53-S 3811
—002/09; Oberfinanzdirektion Magde-
burg vom 18. Oktober 2011 - S 3811-37-
St 271; Niedersachsisches Finanzmi-
nisterium vom 1. November 2010 — S
3806-63-35 1; Ministerium der Finan-
zen des Saarlandes vom 11. November
2010 - B/5-S 3811-1#001; Finanzminis-
terium des Landes Schleswig-Holstein
vom 28. Oktober 2010 - VI 353-S 3806~
051) ist flr die steuerrechtliche Beur-
teilung, insbesondere die Bewertung,
auf den Gegenstand abzustellen, auf
den sich der Herausgabeanspruch be-
zieht. Die vorgenannten Erlasse binden
zwar nur die jeweiligen Finanzverwal-
tungender entsprechenden Lénder, es
wird jedoch davon ausgegangen, dass
die darin zum Ausdruck gebrachte Auf-
fassung auch in anderen Bundeslén-
dern entsprechend angewendet wird.
Folglichistauch in diesem Fall der Wert
zugrunde zu legen, der bei Direktkom-
manditisten anzusetzen ist.

Auch bei einer treuhénderisch Ubertra-
genen Beteiligung ist die Inanspruch-
nahme von Steuerentlastungenin Form
des Verschonungsabschlags (§ 13a
Absatz 1 ErbStG), des Abzugsbetrags
(§ 13a Absatz 2 ErbStG), der Beglins-
tigung flr zu Wohnzwecken vermiete-
te Grundstticke (§ 13d ErbStG) und der



Tarifbegrenzung (§ 19a ErbStG) ausge-
schlossen, da es sich annahmegeman
nicht um beginstigtes Betriebsver-
mdgen handelt und das Investment-
vermdgen selbst nicht beginstigt ist
und auch keine Wohnnutzung vorliegt.

2. Schenkung

Bei einer Schenkung der unmittelbar
oder mittelbar Gber einen Treuhénder
gehaltenen Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft durch einen Anleger
unterliegt der Erwerb der Anteile an der
Investmentgesellschaft grundsatzlich
der Schenkungsteuer.

Die Schenkungsteuer ermittelt sich
nach den gleichen Grundsétzen wie
die Erbschaftsteuer. Die in diesem Ab-
schnitt ,XXI. Erbschaft- und Schen-
kungsteuer” dargestellten Regelun-
gen beziglich der Bewertung des Ver-
mdégens sind demnach auch im Fall der
Schenkung anzuwenden.

Schuldner der Schenkungsteuerist ne-
ben dem Schenkungsempfanger auch
der Schenker.

a) Direktbeteiligung

Bestehen Gesellschaftsschulden, sind
im Fall einer Schenkung die anteilig
Ubernommenen Verbindlichkeiten der
Personengesellschaft als Gegenleis-
tung des Beschenkten zu behandeln
(§ 10 Absatz 1 Satz 4 ErbStG). Es liegt
eine gemischte Schenkung vor. Dem-
nach erfolgt eine Aufteilungin eine ent-
geltliche VerduBerung und eine unent-
geltliche Zuwendung. Lediglich die un-
entgeltliche Zuwendung unterliegt der
Schenkungsbesteuerung. Hinsicht-
lich des entgeltlich erworbenen Teils
der Beteiligung liegt fir den Schen-
kungsempfénger ein Anschaffungs-
vorgang und fur den Schenker ein Ver-
duBerungsvorgang vor, der nach den
allgemeinen einkommensteuerlichen
Vorschriften zum Beispiel als privates
VerduBerungsgeschaft der Besteue-
rung unterliegen kann. Dem Anleger

wird empfohlen, die Einzelheiten mit
seinem steuerlichen Berater zu be-
sprechen.

b) Treuhandbeteiligung

Bei einer Uber einen Treuhander ge-
haltenen Beteiligung stellt schen-
kungsteuerlich die Abtretung des He-
rausgabeanspruchs den steuerlichen
Erwerb dar. Wie zuvor bereits ausge-
fuhrt ist fur die erbschaft- und schen-
kungsteuerliche Beurteilung nach
Auffassung einzelner Finanzverwal-
tungen insbesondere die Bewertung
auf den Gegenstand abzustellen, auf
densich der Herausgabeanspruch be-
zieht. Folglich ist auch in diesem Fall
der Wert zugrunde zu legen, der bei
Direktkommanditisten anzusetzen
ist. Einkommensteuerlich sind bei
der Schenkung einer treuhé&nderisch
gehaltenen Beteiligung etwaige Ver-
bindlichkeiten der Investmentgesell-
schaft oder der Objektgesellschaft als
Entgelt zu beriicksichtigen und fiihren
fir den Schenkungsempfanger hin-
sichtlich des entgeltlich erworbenen
Anteils an der Investmentgesellschaft
zu einem Anschaffungs- und fir den
Schenker zu einem VerduBerungsvor-

gang.
3. Freibetrage und Steuerséatze

Von der Bereicherung des Erwerbers
sind — abhéngig von der Steuerklas-
se des Erwerbers und vom Verwandt-
schaftsverhaltnis des Erwerbers zum
Erblasser — Freibetrdge zwischen
20.000 Euro und 500.000 Euro abzu-
ziehen. Diese sind insgesamt nur ein-
mal fir sdmtliche Erwerbe von dersel-
ben Person innerhalb eines Zeitraums
von zehn Jahren zu bertcksichtigen.
Fiir Ubertragungen zwischen Ehegat-
ten und Lebenspartnern beispielswei-
se betragt der Freibetrag 500.000 Euro
und von Eltern aufKinder 400.000 Euro.

Zusétzlich wird Ehegatten, Lebenspart-
nern und Kindern des Erblassers in be-
stimmten Féllen ein Versorgungsfrei-
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betrag gewahrt (§ 17 ErbStG). Dieser
stehtim Fall einer Schenkung nicht zur
Verfligung.

Der steuerpflichtige Erwerb wird mit ei-
nem Steuersatz belastet, der von dem
erbschaftsteuerlichen Wert des steu-
erpflichtigen Erwerbs (ggf. unter Be-
ricksichtigung von Vorerwerben, § 14
ErbStG), Freibetragen und der Steuer-
klasse abhangig ist (7% bis 50 %).

XXIl. Besteuerung von Stiftungen

Gemeinnitzige Stiftungen mit Ge-
schéftsleitung oder Sitz in Deutsch-
land sind nach MaBgabe von § 5 Ab-
satz 1 Nr. 9 KStG, § 3 Nr. 6 GewStG
grundsétzlich von der Kérperschaft-
steuer und der Gewerbesteuer befreit
und unterliegen grundsétzlich nur in-
soweit der Kérperschaftsteuer (§ 1
Absatz 1 Nr. 4, 5 KStG) und auch der
Gewerbesteuer (§ 2 Absatz 3 GewS-
tG), wie sie einen wirtschaftlichen
Geschéftsbetrieb unterhalten. Fir die
vorgenannten Stiftungen gelten er-
tragsteuerliche Besonderheiten, die
nachfolgend in groben Ziigen darge-
stellt werden. Fir andere Anleger gilt
dieser Abschnitt nicht.

Die Beteiligung an der konzeptionsge-
maf rein vermdgensverwaltend struk-
turierten und tatigen Investmentge-
sellschaft fihrt fir Stiftungen nicht zu
einem sogenannten wirtschaftlichen
Geschéftsbetrieb, der der Besteue-
rung fur Zwecke der Kdrperschaft-
steuer und der Gewerbesteuer unter-
liegen wirde. Stiftungen kénnten je-
doch unter denin Kapitel J., Abschnitt
I1l., Ziffer 1., lit. ¢ ,Keine gewerbliche
Tatigkeit” geschilderten Vorausset-
zungen einen sogenannten gewerbli-
chen Grundstickshandel begriinden,
derinder Folge zu einem steuerpflich-
tigen wirtschaftlichen Geschéftsbe-
trieb fihrt. Bei plangeméaBem Verlauf
wird die Immobilie durch die Objektge-
sellschaft bzw. die Beteiligung an der
Objektgesellschaft durch die Invest-
mentgesellschaft nicht vor dem 31.

J. Bedeutsame Steuervorschriften
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Dezember 2033 veraduBert, das heif3t
nicht vor Ablauf von zehn Jahren nach
dem spéatestmdglichen Beitritt der
Anleger. Die Beteiligung an der In-
vestmentgesellschaft sollte daher fir
sich genommen keinen wirtschaftli-
chen Geschéftsbetrieb einer Stiftung
begrinden.

Unabhéngig von einer Steuerbefreiung
aufgrund ihrer Gemeinnutzigkeit wer-
den Stiftungen Einkiinfte im Rahmen
der einheitlichen und gesonderten
Feststellung der Investmentgesell-
schaft zugerechnet; die Steuerbefrei-
ung erfolgt sodann auf der Basis der
Kérperschaftsteuererklérung der Stif-
tung durch das fir diese zusténdige
Finanzamt. Stiftungen haben u.a. das
Gebot der zeitnahen Mittelverwen-
dung im Sinne von § 55 AO zu beach-
ten. Dies erfordert vorbehaltlich einer
geméan § 62 AO zulédssigen Rickla-
genbildung, dass Stiftungen die Uber-
schisse aus einer Vermdgensverwal-
tung spétestensinden aufden Zufluss
folgenden zwei Kalender- oder Wirt-
schaftsjahren fiir die steuerbegiins-
tigten Zwecke zu verwenden haben.
Damit die Stiftungen diese Verpflich-
tungim Hinblick auf die Beteiligung an
der Investmentgesellschaft erflllen
kénnen, wird die Paribus Kapitalver-
waltungsgesellschaft den Anlegern
mitteilen, ob und in welcher H6he in
den an die Anleger ausgeschutteten
Betrédgen zeitnah zu verwendende
Uberschiisse enthalten sind.

Das Grundstockvermdgen von Stif-
tungen gehdrt nicht zu den zeitnah
zu verwendenden Mitteln. Erhélt ei-
ne Stiftung Kapitalrickzahlungen aus
dem Investmentvermdgen, so ist zu
prifen, ob diese Grundstockvermo-
gen darstellen oder dem Grundsatz
der zeitnahen Mittelverwendung un-
terliegen. Dies kann u.a. davon abhén-
gen, ob eine Kapitalrickzahlung zu ei-
ner Minderung des Wertes der Beteili-
gung unter deren Anschaffungskosten
fuhrt. Zu diesem Zweck informiert die
Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
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schaft die Anleger Uber die Héhe von
Kapitalrickzahlungen und stellt die-
sen eine Bewertung der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft zur
Verfligung.

Stiftungen als Anlegern wird empfoh-
len, sich von einem steuerlichen Be-
raterim Hinblick auf die Beteiligung an
der Investmentgesellschaft beraten zu
lassen.

XXIll. Schlussbemerkungen

Die vorstehende Darstellung der steu-
erlichen Grundlagen basiert auf dem
gesetzlichen Stand im Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes.
Die Ausfliihrungen geben den Stand
der Rechtsprechung und Auffassung
der Finanzverwaltung zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospek-
tes wieder.

Eine Betriebsprifung der Investment-
gesellschaft hat noch nicht stattgefun-
den, sodassim Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes zum Stand der
steuerlichen Anerkennung noch keine
Angaben gemacht werden kénnen.



K. Weitere Pflichtangaben
nach dem KAGB

|. Bewertungsverfahren

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
legt bei ihren Investitionen in Vermo-
gensgegenstdnde Wert darauf, dass
diese mit einem konsistenten, an-
gemessenen und nachvollziehbaren
Wertansatz unterlegt sind. Dabei gel-
ten die folgenden Grundsétze:

1. Auswahl der externen Bewerter

Jeder externe Bewerter muss im Hin-
blick auf die gesetzlichen Anforde-
rungen hinreichend qualifiziert sein,
also insbesondere eine unabhangige,
unparteiische und zuverldssige natiir-
liche oder juristische Person sein und
Uberangemessene Fachkenntnisse so-
wie ausreichende praktische Erfahrung
hinsichtlich der von ihm zu bewerten-
denVermdégensgegenstande verfigen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
wird fachkundige und erfahrene Be-
wertungsunternehmen in Ubereinstim-
mung mitden gesetzlichen Regelungen
beauftragen.

Der Bewerter, der die Bewertung der
Vermdgensgegenstande vor einer In-
vestition durchfihrt, darf nicht zugleich
die laufende Bewertung der Vermo-
gensgegenstadnde durchfihren. Nach
Ablauf von drei Jahren darf der externe
Bewerter erst nach Ablauf von zwei Jah-
ren seit Ende seines Bestellungszeit-
raumes, also nach Ablauf einer zwei-
jahrigen Karenzzeit, erneut als externer
Bewerter bestellt werden.

2. Einmalige Bewertungim
Rahmen des Erwerbes

Zum Zwecke der Ermittlung des Ver-
kehrswertes der Immobilie geman
§ 261 Absatz 5 bzw. § 216 KAGB wur-
de bei der W&P Immobilienberatung
GmbH / Wiest Partner Deutschland,
Frankfurt am Main, als externem Be-
werter sowie bei Keunecke, Stoehr &
Partner / Dipl.-Ing. Stoehr, Berlin, als
externem Bewerter jeweils die Erstel-
lung eines Gutachtens in Auftrag ge-
geben. Stichtag der Bewertung war je-
weils der 31. Dezember 2020.

Beide Gutachten liegen mit Erstel-
lungsdatum vom 21. Januar 2021 bzw.
20. Januar 2021 vor. Es wurden Ver-
kehrswerte in Hohe von 67.300.000
Euro sowie in H6he von 66.000.000
Euro ermittelt. Der Wertansatz (An-
satz des verbindlichen Verkehrswer-
tes der Immobilie) erfolgte dann zum
Mittelwert der beiden gutachterlichen
Bewertungenin H6he von 66.650.000
Euro. Da beiden Bewertungen inihrem
Ergebnis weniger als 10 %, bezogen
auf ihren Mittelwert, voneinander ab-
weichen, wurde kein weiterer externen
Bewerter mit der Ermittlung des Ver-
kehrswertes der Immobilie beauftragt.

3. Laufende Bewertung

Die laufende Bewertung von Vermé-
gensgegenstadnden und die Berech-
nung des Nettoinventarwertes je An-
teil werden mindestens einmal jahrlich
erfolgen. Dariber hinausistdie Bewer-
tung und Berechnung auch durchzu-
fihren, wenn die Vermdgenswerte der
Investmentgesellschaft erhéht oder
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herabgesetzt werden. Dies gilt nicht
flr die Dauer der Platzierungsphase.

Fur die Bewertung, das Bewertungs-
verfahren und die Bewerter gelten die
§§168, 169, 216, 271, 272 KAGB. Dari-
ber hinaus gelten die Artikel 67-73 der
sogenannten Level-2-VO (Delegierte
Verordnung (EU) Nr. 231/2013 vom 19.
Dezember 2012) sowie die KARBV und
die von der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft nach § 169 Absatz 1 KAGB er-
stellte interne Bewertungsrichtlinie.

Die laufende Bewertung der Immobi-
lie wird durch einen externen Sachver-
standigen erfolgen. Die laufende Be-
wertung von Anteilen an der Objekt-
gesellschaft wird in Ubereinstimmung
mit § 216 Absatz 1 Nr. 2 KAGB durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst
erfolgen.

Die Ermittlung des Marktwertes/Ver-
kehrswertes wird nach anerkannten
Bewertungsverfahren durchgefihrt
werden. Die Bewertung soll, begriin-
det durch die Ausrichtung der Invest-
mentgesellschaft auf Ertragsobjekte,
im Regelfall nach dem Ertragswertver-
fahren erfolgen. Es obliegt jedoch dem
Bewerter zu entscheiden, ob die ver-
fligbaren Daten zur Anwendung des Er-
tragswertverfahrens ausreichend sind
oder ein alternatives Verfahren (zum
Beispiel Substanzwertverfahren) an-
zuwenden ist. Der Bewerter wird im
Rahmen der Wertermittlung und des
Wertermittlungsberichtes (Gutachten)
die Wahl des Bewertungsverfahrens
hinreichend begriinden und darlegen.

K. Weitere Pflichtangaben nach dem KAGB
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An einer Borse zugelassene oder in
einem organisierten Markt gehandel-
te Geldmarktinstrumente werden zum
letzten verfligbaren handelbaren Kurs,
der eine verlassliche Bewertung ge-
waéhrleistet, bewertet. Fir die Bewer-
tung von Geldmarktinstrumenten, die
nichtander Bdérse oderin einemorgani-
sierten Markt gehandelt werden, wer-
den die fir vergleichbare Geldmarkt-
instrumente vereinbarten Preise und
ggf. die Kurswerte von Geldmarktinst-
rumenten vergleichbarer Aussteller mit
entsprechender Laufzeit und Verzins-
ung, erforderlichenfalls mit einem Ab-
schlag zum Ausgleich der geringeren
VeréuBerbarkeit, herangezogen.

Bankguthaben werden grundsétzlich
zu ihrem Nennwert zzgl. zugeflosse-
ner Zinsen angesetzt.

Die Bewertung von Vermdgenswerten
und die Berechnung des Nettoinven-
tarwertes je Anteil sind gegeniber den
Anlegern offenzulegen. Eine Offenle-
gung hat nach jeder Bewertung von
Vermdgenswerten und jeder Berech-
nung des Nettoinventarwertes je Anteil
zu erfolgen (vgl. § 272 Absatz 3 KAGB).

Der Gesamtwert des Investmentvermé-
gens selbst wird geméaBn § 168 Absatz 1
KAGB aufgrund der Verkehrswerte der
zuihm gehdrenden Vermégensgegen-
stédnde abzgl. deraufgenommenen Kre-
dite und sonstigen Verbindlichkeiten
ermittelt.

Il. Berechnung des Nettoinventar-
wertes und Veréffentlichung

Der fur den jeweiligen Anleger der An-
teilsklasse 1 (Altgesellschafter) maB-
gebliche Nettoinventarwert ergibt sich
aus der Teilung des Gesamtwertes des
Nettoinventarwertes der Anteilsklasse
1 durch die Gesamtsumme der Pflicht-
einlagen, multipliziert mit der von dem
Anleger eingezahlten Pflichteinlage.

Der fur den jeweiligen Anleger der An-
teilsklasse 2 (Neugesellschafter) maB-

gebliche Nettoinventarwert ergibt sich
aus der Teilung des Gesamtwertes des
Nettoinventarwertes der Anteilsklasse
2 durch die Gesamtsumme der Pflicht-
einlagen, multipliziert mit der von dem
Anleger tibernommenen Pflichteinlage.

Die Bewertung der Vermégensge-
genstdnde und die Berechnung des
Nettoinventarwertes je Anteil einer
Anteilsklasse auf den 31. Dezember
eines Jahres werden im Jahresbericht
der Investmentgesellschaft offenge-
legt. Gesetzlich vorgesehene Bewer-
tungen auf andere Stichtage werden
auf der Internetseite der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft www.paribus-kvg.de
veréffentlicht.

Angaben zur bisherigen Wertentwick-
lung der Investmentgesellschaft nach
§165Absatz 2 Nr. 9 KAGB in Verbindung
mit § 269 KAGB auf Basis der Entwick-
lung des Nettoinventarwertes kénnen
zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes nicht gemacht wer-
den. Nettoinventarwerte wurden in
der Vergangenheit nicht ermittelt. Mit
Uberfiihrung der Investmentgesell-
schaft in den Anwendungsbereich des
KAGB wird zukinftig regelmaBig der
Nettoinventarwert fiir jede Anteilsklas-
se ermittelt und veréffentlicht werden,
erstmals zum 31. Dezember 2021.

lll. Liquiditditsmanagement

Da der Anleger grundsétzlich kein ver-
tragliches Recht auf Riickgabe von An-
teilen hat, bezieht sich das Liquiditats-
management bei der Investmentgesell-
schaft aufdas Vorhalten ausreichender
Liquiditat fur das Bestreiten der laufen-
den Kosten und sonstiger Liquiditéts-
abflisse auf Ebene der Investmentge-
sellschaft.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
zur Gewahrleistung des Liquiditdtsma-
nagements flr die von ihr verwalte-
ten Investmentvermdégen schriftlich
grundsatzliche Verfahren festgelegt,
die es ihr ermdglichen, die Liquiditats-
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risiken der Investmentgesellschaft zu
Uberwachen. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft hat hierzu ein angemes-
senes Liquiditdtsmanagement, insbe-
sondere auf Grundlage von § 30 KAGB,
der AIFM-Richtlinie und der Level-2-
VO, implementiert.

Zur Steuerung der Liquiditatsrisiken
wird im Rahmen des Liquiditdtsma-
nagements stets festgehalten, wel-
che Zahlungsverpflichtungen der In-
vestmentgesellschaft bestehen oder
grundsaétzlich entstehen kénnen, und
zwar sowohl kurzfristig als auch lang-
fristig. Gegengerechnet wird der Anteil
der liquiden Vermégensgegensténde
der Investmentgesellschaft fir ver-
schiedene Leistungsrédume.

Dadie Liquiditat der Investmentgesell-
schaft, die Marktliquiditat der Vermo-
gensgegenstédnde wie auch die Zah-
lungsverpflichtungen nicht statisch
sind, sondern sich Uber die Zeit verén-
dern und von verschiedenen Faktoren
beeinflusst werden, wird die Kapital-
verwaltungsgesellschaft die Liquiditét
nach MaBgabe des Vorstehenden stets
Uberwachen. Darliber hinaus werden
vorbeugende MaBnahmen und Vor-
kehrungen getroffen, um Liquiditats-
engpésse vorab zu prognostizieren
und diesen angemessen entgegenzu-
wirken.

Neben einer langfristigen Liquiditats-
Ubersicht fihrt die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft regelmé&Big, mindestens
einmal jahrlich, Stresstests durch und
legt dabei sowohlnormale als auch au-
Bergewdhnliche Liquiditéatsbedingun-
gen zugrunde, die die Bewertung und
Uberwachung der Liquiditatsrisiken er-
maglichen.

So wird gewahrleistet, dass sich das
Liquiditétsprofil der Anlagen der In-
vestmentgesellschaft mit den zugrun-
de liegenden Verbindlichkeiten deckt
und Liquiditétsrisiken, die sich auf Ebe-
ne der Investmentgesellschaft oder auf
Ebene der Vermégensgegenstande der



Investmentgesellschaft — unter Einbe-
zug der Objektgesellschaft — ergeben
kénnen, kontrolliert werden.

IV. Offenlegung von Informationen

1. Informationen, die unverziiglich
per E-Mail oder Postversand und
auf der Internetseite der Kapital-
verwaltungsgesellschaft offen-
gelegt werden:

e Angaben iiber die Anderung der
Haftung der Verwahrstelle

2. Informationen, die im Jahres-
bericht der Investmentgesell-
schaft offengelegt werden:

® Prozentualer Anteilder Vermdgens-
gegensténde der Investmentgesell-
schaft, die schwer liquidierbar sind
und fur die deshalb besondere Re-
gelungen gelten

* Jegliche neuen Regeln zum Liqui-
ditdtsmanagement der Investment-
gesellschaft

* Aktuelles Risikoprofil der Invest-
mentgesellschaft und die hierfur
eingesetzten Risikomanagement-
systeme

e Alle Anderungen des maximalen
Umfangs des einsetzbaren Lever-
age

* Rechte sowie Anderungen der
Rechte zur Wiederverwendung von
Sicherheiten und Garantien, die im
Rahmen von Leverage-Geschéften
gewaéhrt wurden

* Gesamthdhe des Leverage der In-
vestmentgesellschaft

* Betrag der Ausgabeaufschlage, die
der Investmentgesellschaft im je-
weiligen Berichtszeitraum fir den
Erwerb von Anteilen berechnet wor-
densind

* \Vergutungen, die der Investment-
gesellschaft von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft selbst, einer
anderen Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder einer Gesellschaft,
mit der die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft durch eine wesentliche

unmittelbare oder mittelbare Be-
teiligung verbunden ist, als Ver-
waltungsvergitung fir die in der
Investmentgesellschaft gehalte-
nen Anteile oder Aktien berechnet
wurde

3. Informationen fiir Interessierte

Der an dem Erwerb eines Anteils In-
teressierte kann nach § 297 Absatz 9
KAGB Informationen tber die Anlage-
grenzen des Risikomanagements, die
Risikomanagementmethoden und die
jingste Entwicklung bei den Risiken
und Renditen der wichtigsten Kate-
gorien von Vermdégensgegenstédnden
der Investmentgesellschaft in schrift-
licher Form verlangen. Die Informatio-
nen liegen am Sitz der Investmentge-
sellschaft unter der Geschéftsadresse
in 22767 Hamburg, KénigstraBe 28, in
Papierform aus und kdnnen dort einge-
sehen werden.

4. Stellen, an denen die Jahres-
berichte der Investmentgesell-
schaft erhéltlich sind

Die Jahresberichte der Investmentge-
sellschaft kdnnen von allen Anlegern
bei der Treuhandkommanditistin Il kos-
tenlos telefonisch, per Post oder E-Mail
angefordert werden. Die Kontaktdaten
der Treuhandkommanditistin Il lauten:

Paribus Trust GmbH
KdnigstraBe 28, 22767 Hamburg
E-Mail: info@paribus-trust.de
Telefon: +49 40 8888 00 6-0

DerJahresbericht kann auch als Down-
load auf der Internetseite der Kapital-
verwaltungsgesellschaft unter www.
paribus-kvg.de abgerufen werden.

5. Zusétzliche Informationen
nach § 300 KAGB

Fur zuséatzliche Informationen nach
§ 300 KAGB gibt es zum Zeitpunkt der
Erstellung des Verkaufsprospektes kei-
ne Veranlassung. Die Kapitalverwal-

Verkaufsprospekt

tungsgesellschaft legt die erforder-
lichen Informationen, einschlieBlich
neuer Regelungen zum Liquiditdtsma-
nagement sowie zum aktuellen Risiko-
profil der Investmentgesellschaft sowie
der von der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft eingesetzten Steuerungssys-
teme (Risikomanagementsysteme), im
Jahresbericht offen.

6. MaBnahmen zur Verbreitung
der Berichte und der sonstigen
Informationen liber die Invest-
mentgesellschaft

Die Jahresberichte der Investmentge-
sellschaft werden innerhalb der ge-
setzlichen Fristen geman § 158 KAGB
in Verbindung mit § 135 KAGB und in
Verbindung mit § 101 Absatz 2 KAGB
erstellt. Im Hinblick auf die Beteiligung
der Investmentgesellschaft an der Ob-
jektgesellschaft werden die in § 148
Absatz 2 KAGB genannten Angabenim
Anhang des Jahresberichtes gemacht.
Der Jahresbericht wird im Bundesan-
zeiger bekannt gemacht und kann als
Download auf der Internetseite der
Kapitalverwaltungsgesellschaft unter
www.paribus-kvg.de abgerufen wer-
den.

7. Stelle, bei denen der Anleger den
Verkaufsprospekt, die wesent-
lichen Anlegerinformationen
und die Anlagebedingungen, den
Gesellschaftsvertrag kostenlos
erhalten kann und auf welche
Weise diese Unterlagen erhéltlich
sind

Nach den Vorschriften des Kapitalan-
lagegesetzbuchs sind bei einem 6f-
fentlichen Angebot von geschlosse-
nen alternativen Investmentfonds in
Deutschland die wesentlichen Anlege-
rinformationen sowie der Verkaufspro-
spekt einschlieBlich der Anlagebedin-
gungen und des Gesellschaftsvertra-
ges und ggf. des Treuhandvertrages
zu erstellen und den Privatanlegern zur
Verfligung zu stellen. Der Verkaufspro-
spekt hat diejenigen Angaben zu ent-
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halten, die erforderlich sind, damit der
interessierte Anleger Gber die ihm an-
gebotene Anlage informiert wird und
sich insbesondere tber die damit ver-
bundenen Risiken ein begriindetes Ur-
teil bilden kann.

Der Verkaufsprospekt inkl. etwaiger
Aktualisierungen bzw. Nachtrége ein-
schlieBlich der Anlagebedingungen,
des Gesellschaftsvertrages und des
Treuhandvertrages, kénnen ebenso
wie die wesentlichen Anlegerinforma-
tionen von den Anlegern kostenlos wo-
chentags von 9 bis 17 Uhr wahlweise in
Papierform oder auf einem dauerhaften
Datentréger unter der Kontaktadresse

Paribus Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH
KdnigstraBe 28

22767 Hamburg

Telefon: + 49 40 8888 00 6-0
E-Mail: info@paribus-kvg.de

angefordert oder als Download auf der
Internetseite der Kapitalverwaltungs-
gesellschaftunterwww.paribus-kvg.de
abgerufen werden.

Der Verkaufsprospekt wird ergénzt
durch den jeweils letzten Jahresbe-
richt. Diese Dokumente sind kostenlos
Uber dieselben Adressen und Medien
zu beziehen wie der Verkaufsprospekt.

Das Beteiligungsangebot wird in der

Bundesrepublik Deutschland zur
Zeichnung angeboten.

K. Weitere Pflichtangaben nach dem KAGB
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L. Verbraucherinformationen bei
auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und
Fernabsatzvertragen uber
Finanzdienstleistungen

Anlegern, deren Beteiligung an der
Investmentgesellschaft unter aus-
schlieBlicher Verwendung von Fern-
kommunikationsmitteln zustande
kommt, sind rechtzeitig vor Abgabe
ihrer Vertragserklarung (Beitrittserkla-
rung) die nachfolgend dargestellten In-
formationen zur Verfligung zu stellen:

. Angaben zur Investment-
gesellschaft

Die Investmentgesellschaft ist die
FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus
KéIn UG (haftungsbeschrédnkt) & Co.
geschlossene Investment-KG, Ge-
schéftsadresse: KdnigstraBe 28, 22767
Hamburg, Telefon: +49 408888 00 6-0,
Telefax: +49 40 8888 00 6-199, E-Mail:
info@paribus-kvg.de, Internet: www.
paribus-kvg.de, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichtes Ham-
burg unter HRA 110849.

Gegenstand der Investmentgesell-
schaft ist die Anlage und Verwaltung
der Mittel der Investmentgesellschaft
nach einer festgelegten Anlagestrate-
gie zur gemeinschaftlichen Kapitalan-
lage zum Nutzen der Anleger. Die In-
vestmentgesellschaft investiert nach
MaBgabe der Anlagebedingungen ge-
mé&B den §§ 261 bis 272 KAGB in:

e Sachwerte in Form von Immobilien
geman §261 Absatz 1Nr. 1in Verbin-
dung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

* Anteile oder Aktien an Gesellschaf-

ten, die nach dem Gesellschaftsver-
trag oder der Satzung nur Sachwerte
in Form von Immobilien geman § 261
Absatz 1 Nr. 1in Verbindung mit Ab-
satz 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Be-
wirtschaftung dieser Vermdgens-
gegensténde erforderlichen Ver-
mdégensgegenstéande oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften
erwerben dirfen, sowie

® Geldmarktinstrumente geméan § 194
KAGB und/oder Bankguthaben ge-
maB § 195 KAGB.

Gegenstand der Investmentgesell-
schaft sind insbesondere der Erwerb,
das Halten und Verwalten von 94,8 %
der Anteile an der Objektgesellschaft,
die die Immobilie erworben hat.

Die Investmentgesellschaft ist be-
rechtigt, sédmtliche Handlungen und
Rechtsgeschéfte vorzunehmen, die
geeignet erscheinen, den Gesell-
schaftszweck unmittelbar oder mittel-
bar zu férdern, bzw. die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes erforderlich
oder dienlich sind. Die Investmentge-
sellschaft kann diese Handlungen und
Rechtsgeschéfte selbst vornehmen
oder durch Dritte vornehmen lassen.

Il. Angaben zur Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Die Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH, Geschéftsadresse: Kénig-
straBe 28, 22767 Hamburg, Telefon:

+49 40 8888 00 6-0, Telefax: +49
40 8888 00 6-199, E-Mail: Info®
paribus-kvg.de, Internet: www.
paribus-kvg.de, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichtes
Hamburg unter HRB 125704, ist exter-
ne Kapitalverwaltungsgesellschaft der
Investmentgesellschaft und zur Ver-
waltung der Investmentgesellschaft
berechtigt und verpflichtet.

Hauptgeschéaftstatigkeit der Kapital-
verwaltungsgesellschaft: Die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ist eine
Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Sinne des KAGB. Gegenstand des Un-
ternehmens ist die Verwaltung von in-
landischen Investmentvermoégen (kol-
lektive Vermdgensverwaltung). Fol-
gende inldndische Investmentvermo-
gen,

* geschlossene inldndische Publi-
kums-AIF gemé&B §§ 261 ff. KAGB
sowie

* geschlossene inlandische Spezi-
al-AlF geman §§ 285 ff. KAGB,

welche indie folgenden Vermdgensge-
gensténde investieren,

a) Immobilien, einschlieBlich Wald,
Forst und Agrarland,

b) Schienenfahrzeuge, Schienenfahr-
zeugbestandteile und Schienen-
fahrzeugersatzteile,

c) Vermbégensgegenstande geman
§ 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB, sofern
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diese ausschlieBlich in die aufge-
fihrten Vermdgensgegenstande
geman lit. a) bis h) investieren diir-
fen,

d) Vermégensgegenstdnde gemaB
§261 Absatz 1 Nr. 4 KAGB,

e) Vermégensgegenstande nach § 261
Absatz 1 Nr. 5und Nr. 6 KAGB, sofern
die betroffenen Investmentvermo-
genihrerseits ausschlieBlichin Ver-
mogensgegenstédnde gemén § 261
Absatz 1 Nr. 4 KAGB sowie die auf-
geflihrten Vermégensgegenstande
geman lit. a) bis h) investieren diir-
fen,

f) Wertpapiere geméaB § 193 KAGB,
welche die Anforderungen des
§ 253 Absatz 1 Satz 1 Nr. 4 lit. a)
KAGB erfillen,

g) Geldmarktinstrumente gemaB §194
KAGB und

h) Bankguthaben gemaB § 195 KAGB,

sind Gegenstand der kollektiven Ver-
mogensverwaltung.

Weiterhin sind folgende inléndische
Investmentvermégen Gegenstand der
kollektiven Vermdgensverwaltung:

e Offene inldndische Spezial-AlF mit
festen Anlagebedingungen geman
§ 284 KAGB - unter Ausnahme von
Hedgefonds und Dach-Hedge-
fonds —, welche geméB ihren Anla-
gebedingungen ausschlieBlich in
folgende Vermdgensgegenstidnde
investieren,

a) Wertpapiere gemaBR § 284 Absatz 2
Nr. 2 lit. a) KAGB in Verbindung mit
§193 KAGB, welche die Anforderun-
gendes § 253 Absatz 1 Satz 1 Nr. 4
lit. a) KAGB erfillen,

b) Geldmarktinstrumente geméan § 284
Absatz 2 Nr. 2 lit. b) KAGB in Verbin-
dung mit § 194 KAGB,

¢) BankguthabengemaR § 284 Absatz
2Nr. 2lit. d) KAGB in Verbindung mit
§ 195 KAGB,

d) Immobilien gemaB § 284 Absatz 2
Nr. 2 lit. ) KAGB,

e) Beteiligungen an inlandischen Im-

mobiliengesellschaften geméan
§284 Absatz 2 Nr. 2 lit. f) KAGB.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
darf Geschéfte betreiben, die zur Anla-
ge ihres eigenen Vermdgens erforder-
lich sind. Sie darf sich an Unternehmen
beteiligen oder Unternehmen griinden,
wenn der Geschéftszweck des Unter-
nehmens gesetzlich oder satzungsméa-
Big im Wesentlichen auf die Geschéfte
ausgerichtet ist, welche die Kapitalver-
waltungsgesellschaft selbst betreiben
darf, und eine Haftung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft aus der Beteili-
gung durch die Rechtsform des Unter-
nehmens beschrénkt ist. Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft kann im In- und
Ausland Zweigniederlassungen errich-
ten oder erwerben. Weitere Geschéfte
oder Tatigkeiten darf die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft nicht betreiben.

Geschéaftsfuhrung: Die Paribus
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
wird durch ihre Geschéftsfihrer
Markus Eschner, Uwe Hamann, Claus
Kidhn, Frank Schwesig und Dr. Volker
Simmering vertreten.

11l. Angaben zur geschéftsfiihrenden
Kommanditistin der Investment-
gesellschaft

Die Paribus Geschéftsfihrung fir
FHH-Fonds GmbH, Geschéftsadres-
se: KonigstraBe 28, 22767 Hamburg,
Telefon: +49 40 8888 00 6-0, Telefax:
+49 40 8888 00 6-199, E-Mail: info@
paribus.de, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichtes Hamburg
unter HRB 97333, ist geschéftsfiihren-
de Kommanditistin der Investmentge-
sellschaft.

Hauptgeschéftstatigkeit der ge-
schéaftsfihrenden Kommanditistin:
Unternehmensgegenstand der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin sind
die Beteiligung der Gesellschaft als
geschéaftsfihrende Kommanditistin an
verschiedenen geschlossenen Immo-
bilienfonds-Kommanditgesellschaften

in der Rechtsform der GmbH & Co. KG
sowie die Verwaltung eigenen Vermo-
gens. Ausgenommen sind erlaubnis-
pflichtige Tatigkeiten jeder Art, insbe-
sondere nach dem Rechtsberatungs-
gesetz, dem Steuerberatungsgesetz
und dem Investmentgesetz.

Sie ist zur Geschéftsfiihrung und Ver-
tretung der Investmentgesellschaft
berechtigt und verpflichtet. Die ge-
schéftsfiihrende Kommanditistinist zur
Einzelvertretung befugt. Sie ist berech-
tigt und — soweit nach dem KAGB erfor-
derlich — verpflichtet, ihre Geschéfts-
fihrungsaufgaben auf Dritte zu Uber-
tragen. Insbesondere ist sie berechtigt
und verpflichtet, die Verwaltung der In-
vestmentgesellschaft im Sinne des §
18 KAGB im Namen und fir Rechnung
der Investmentgesellschaft auf Dritte,
die Uber die Erlaubnis zum Geschéfts-
betrieb nach § 20 KAGB verfiligen, zu
Ubertragen. Hierzu hat die geschéfts-
fihrende Kommanditistin im Namen
und fur Rechnung der Investmentge-
sellschaft am 4. Januar 2021 mit der
Kapitalverwaltungsgesellschaft einen
Fremdverwaltungsvertrag geschlossen
und diese mit der externen Verwaltung
der Investmentgesellschaft beauftragt.

Geschéftsfihrung: Die Paribus Ge-
schéaftsfihrung fir FHH-Fonds GmbH
wird durch ihre Geschéftsfihrer Tho-
mas Bdécher und Deike Scharnberg
vertreten.

IV. Angaben zur persénlich
haftenden Gesellschafterin
(Komplementarin)

Die FHH Immobilien 7 Bezirksrathaus
K&In Beteiligungs-UG (haftungsbe-
schrankt), Geschaftsadresse: Konigs-
traBBe 28, 22767 Hamburg, Telefon: +49
408888 00 6-0, Telefax: +49 40 8888
00 6-199, E-Mail: info@paribus.de, ein-
getragenim Handelsregister des Amts-
gerichtes Hamburg unter HRB 147720,
ist persdnlich haftende Gesellschaf-
terin der Investmentgesellschaft und
von der Geschéftsfihrung und - so-
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weit nicht organschaftliche Vertretung
gesetzlich zwingend erforderlich ist -
auch von der Vertretung der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen.

Hauptgeschéftstéatigkeit der persénlich
haftenden Gesellschafterin: Unterneh-
mensgegenstand der Komplementérin
sind die Beteiligung der Gesellschaft
als persénlich haftende Gesellschaf-
terin an Fonds- und Objektgesell-
schaften sowie die Verwaltung eige-
nen Vermdgens. Ausgenommen sind
erlaubnispflichtige Téatigkeiten jeder
Art, insbesondere nach dem Rechts-
beratungsgesetz (RBerG), Steuerbe-
ratungsgesetz (StBerG) und dem In-
vestmentgesetz (InvG).

Geschéftsfihrung: Die FHH Immobilien
7 Bezirksrathaus Kéln Beteiligungs-UG
(haftungsbeschrankt) wird durch ihre
Geschéaftsfihrer Thomas Bécher und
Deike Scharnberg vertreten.

V. Angaben zur Treuhand-
kommanditistin Il

Treuhandkommanditistin Il ist die Paribus
Trust GmbH, Geschéftsadresse: Kdnigs-
traBe 28, 22767 Hamburg, Telefon: +49
40 8888 00 6-0, Telefax: +49 40 8888
00 6-199, E-Mail: info@paribus-trust.de,
Internet: www.paribus-trust.de, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsge-
richtes Hamburg unter HRB 95393.

Hauptgeschéftstatigkeit der Treuhand-
kommanditistin II: Unternehmensge-
genstand der Treuhandkommanditistin
Il sind die Beteiligung als Gesellschaf-
terin an anderen Gesellschaften sowie
die Betreuung von eigenen und fremden
Vermdgenswerten, insbesondere die
Ubernahme der Stellung als Treuhand-
kommanditistinin geschlossenen Fonds.
Die Hauptgeschéftstatigkeiten der Treu-
handkommanditistin Il sind insbeson-
dere die Uberwachung der Einzahlung
der Zeichnungsbetrége der Anleger, die
Vertretung der Anleger in Gesellschaf-
terversammlungen, die Fihrung eines
Anlegerregisters, die Veranlassung der

Handelsregisteranmeldungen sowie die
Koordination der Anlegerkommunikation.

Geschéftsfihrung: Die Paribus Trust
GmbH wird durch ihre Geschéaftsfihrer
Stephanie Brumberg und Hinrich Wilhelm
Otter vertreten.

VI. Aufsichtsbehérde

Nach der Rechtslage zum Zeitpunkt
der Erstellung des Verkaufsprospek-
tes ist fur die Investmentgesellschaft,
die Treuhandkommanditistinnen, die
geschéaftsfihrende Kommanditistin
und die Komplementérin die Zulassung
durch eine Aufsichtsbehérde nicht vor-
gesehen.

Zustandige Aufsichtsbehdrde der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ist die Bun-
desanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (vor und nachstehend auch
»BaFin“), Marie-Curie-StraBe 24-28 in
60439 Frankfurt am Main.

VIl. Name und ladungsféhige
Anschrift des fiir die Anbieterin
handelnden Vermittlers

Siehe Eintragung auf der Beitrittser-
klarung.

VIIl. Vertragssprache

Die Sprache, in der die Vertragsbedin-
gungen und die vorliegenden Vorabin-
formationen mitgeteilt werden, sowie
die Sprache, in der die Investmentge-
sellschaft die Kommunikation wéhrend
der Vertragslaufzeit zu fihren sich ver-
pflichtet, ist Deutsch.

IX. Rechtsordnung und Gerichtsstand

Fur die Vertragsanbahnung und fur
Vertrdge und sonstige Schuldverhélt-
nisse, die fir die Beteiligung des An-
legers maBgeblich sind, gilt das Recht
der Bundesrepublik Deutschland.

Ist der Anleger Verbraucher im Sinne
des § 13 BGB, gelten im Hinblick auf

Verkaufsprospekt

das zustandige Gericht die gesetzli-
chen Regelungen. Handelt es sich bei
dem Anleger nicht um einen Verbrau-
cher, ist der Gerichtsstand fir den Ge-
sellschaftsvertrag und den Treuhand-
und Verwaltungsvertrag Hamburg.

X. AuBergerichtliche Streitschlichtung

Die BaFin bietet Verbrauchern die
Mdglichkeit, sich bei Streitigkeiten im
Zusammenhang mit Vorschriften des
KAGB an die Schlichtungsstelle fir
Verbraucherrechtsstreitigkeiten zu
wenden. Der Antrag ist zu richten an:

Schlichtungsstelle bei der
Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht

— Referat ZR 3 -

Graurheindorfer StraBe 108

53117 Bonn

Telefon: +49 228 4108-0

Telefax: +49 0228 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de/schlichtungs-
stelle

Bei Streitigkeiten tUber die Anwen-
dungder Vorschriften des BGB betref-
fend Fernabsatzvertrége Gber Finanz-
dienstleistungen kénnen die Beteilig-
ten eine bei der Deutschen Bundes-
bank eingerichtete Schlichtungsstelle
anrufen. Der Antrag ist zu richten an:

Deutsche Bundesbank

- Schlichtungsstelle -

Postfach 10 06 02

60006 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 9566-3232

Telefax: +49 69 709090-9901
E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de/de/
service/schlichtungsstelle

Die Beschwerden andie Schlichtungs-
stellen sind jeweils unter kurzer Schil-
derung des Sachverhalts und unter
Beifiigung der zum Versténdnis der
Beschwerde erforderlichen Unterla-
gen zu erheben.
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Der Anleger (Beschwerdeflhrer) hat
jeweils insbesondere zu versichern,
dass er in der Streitigkeit noch kein
Gericht, keine Streitschlichtungsstel-
le und keine Gltestelle, die Streitbei-
legung betreibt, angerufen und auch
noch keinen auBergerichtlichen Ver-
gleich mit dem Beschwerdegegner
abgeschlossen hat. Im Ubrigen gilt die
jeweilige Schlichtungsstellen-Verfah-
rensordnung, die unter den jeweils ge-
nannten Adressen erhéltlich oder auf
derjeweilsangegebenen Internetseite
online abrufbar ist.

Anleger, die ihre BeteiligunganderIn-
vestmentgesellschaft im Rahmen ei-
nes Onlinevertrages im Sinne der Ver-
ordnung (EU) Nr. 524/2013 begriindet
haben, kdnnen zur auBergerichtlichen
Streitbeilegung auch die von der Eu-
ropdischen Kommission eingerichte-
te Plattform flr die auBergerichtliche
Online-Streitbeilegung (0S-Plattform)
nutzen. Diese Plattform kann unter
Www.ec.europa.eu/consumers/odr
aufgerufen werden. Als E-Mail-Adres-
se der Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann hierbei info@paribus-kvg.de an-
gegeben werden.

XIl. Garantiefonds

Ein Garantiefonds oderandere Entsché-
digungsregelungen, wie beispielswei-
se der Einlagensicherungsfonds des
Bundesverbandes deutscher Banken,
stehen fiir Beteiligungsangebote wie
das vorliegende nicht zur Verfligung.

Xll. Wesentliche Leistungsmerk-
male, Informationen zum
Zustandekommen des Vertrages

Die Anlagestrategie der Investment-
gesellschaft besteht darin, durch den
Erwerb, die Vermietung, die Verwal-
tung und die VeréduBerung der mittel-
bar Uber eine Objektgesellschaft ge-
haltenen Immobilie das Anlageziel un-
ter teilweiser Nutzung von Fremdkapi-
tal zu erreichen. Aufgrund dessen, dass
die Investmentgesellschaft nurin eine

Immobilie —und somit ohne Einhaltung
des Grundsatzes der Risikomischung
im Sinne des § 262 Absatz 1 KAGB -
investiert, kdnnen die Anteile an der
Investmentgesellschaft nur von Anle-
gernim Sinne des § 262 Absatz 2 Nr. 2
KAGB in Verbindung mit § 1 Absatz 19
Nr. 33 lit. a) lit. bb) bis ee) KAGB erwor-
benwerden. Dies gilt nicht fiir die Anle-
ger, die an der Investmentgesellschaft
bereits vordem 1. Januar 2021 beteiligt
gewesen sind.

Die mit der Beteiligung verbundenen
Hauptmerkmale der Anteile der Anle-
ger ergeben sich aus den Anlagebe-
dingungen, dem Gesellschaftsvertrag,
dem mit der Treuhandkommanditistin
Il geschlossenen Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag sowie der vom Anle-
gerunterzeichneten Beitrittserklarung.
Anleger, die sich mittelbar als Treuge-
ber an der Investmentgesellschaft be-
teiligen, verfugen Uber die dargestell-
ten Gesellschafterrechte mittelbar un-
ter Inanspruchnahme der Treuhand-
kommanditistin.

Das Gesellschaftskapital der Invest-
mentgesellschaft betrédgt zum Zeit-
punkt der Erstellung des Verkaufspro-
spektes 12.371.000 Euro. Die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin ist
berechtigt, das Kommanditkapital der
Investmentgesellschaftin dem Umfang
herabzusetzen, in dem Altgesellschaf-
ter bis zum Ablaufdes 30. Juni 2020 mit
Wirkung zum Ablauf des 31. Dezember
2020 ihre Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft gekiindigt haben. Ei-
nes Gesellschafterbeschlusses bedarf
es hierzu nicht. Die geschéftsfiihrende
Kommanditistin ist im Zeitraum vom 1.
Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021
ferner berechtigt, das Gesellschaftska-
pitalum bis zu 35.000.000 Euro herauf-
zusetzen (nachfolgend ,,.Erhhungska-
pital“ genannt). Fur die Zeichnung des
Erhéhungskapitals durch Neugesell-
schafter gelten ebenfalls die Regelun-
gen dieses Gesellschaftsvertrages.

Hinsichtlich weiterer Einzelheiten be-
ziuglich der Platzierungsphase und des
Zustandekommens des Vertrages wird
auf das Kapitel ,H. Rechtliche Grund-
lagen®, Abschnitt I., Ziffer 5. ,Gesell-
schaftskapital, Kapitalerh6hung- und
Herabsetzung, Beitritt neuer Gesell-
schafter” Bezug genommen.

XIll. Preise

Der Ausgabepreis fiir einen nach dem
1. Januar 2021 beitretenden Anleger
entspricht der Summe des von dem
Anleger tbernommenen Zeichnungs-
betrages und des Ausgabeaufschlags.
Der Zeichnungsbetrag muss fiir jeden
Anleger mindestens 20.000 Euro be-
tragen. Ein héherer Zeichnungsbe-
trag muss ohne Rest durch 1.000 teil-
bar sein.

Der Ausgabeaufschlag betrédgt bis zu
5% des von dem Anleger Gibernomme-
nen Zeichnungsbetrages. Es steht der
Kapitalverwaltungsgesellschaft frei, ei-
nen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu
berechnen.

XIV. Weitere vom Anleger zu
zahlende Steuern und Kosten,
zusétzliche Telekommuni-
kationskosten

Liefer- und Versandkosten, Telekom-
munikationskosten oder gesondert
berechnete Kommunikationskosten
fallen nicht an. Zu den weiteren Kosten
des Anlegers wird im Kapitel ,,H. Recht-
liche Grundlagen®, Abschnitt ., Ziffer
5. ,,Gesellschaftskapital, Kapitalerh6-
hung- und Herabsetzung, Beitritt neu-
er Gesellschafter” Bezug genommen.

Die steuerlichen Auswirkungen einer
Beteiligung sind ausfihrlich im Kapitel
»J. Bedeutsame Steuervorschriften”
beschrieben. Bei Fragen sollte sich
der Anleger an die fir ihn zustadndige
Steuerbehdrde bzw. seinen steuerli-
chen Berater wenden.
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Eigene Kosten fiir zum Beispiel Telefon,
Internet, Porto oder Uberweisungen hat
der Anleger selbst zu tragen.

XV. Spezielle Risiken der Beteiligung

Die Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft unterliegt den Ublichen Ri-
siken, die mit einer Investition in ge-
schlossene Investmentvermdgen ver-
bunden sind. Ein weiteres Risiko ergibt
sich zudem daraus, dass die Invest-
mentgesellschaft ohne Einhaltung des
Grundsatzes der Risikomischung in-
vestiert. Die mit der Beteiligung ver-
bundenen Risiken sind ausfuhrlich im
Kapitel ,,D. Risikohinweise“ dargestellt.

XVI. Sprache und Giiltigkeitsdauer
der zur Verfligung gestellten
Informationen

Die hier zur Verfligung gestellten In-
formationen beruhen auf dem Stand
zum Zeitpunkt der Erstellung des Ver-
kaufsprospektes. Sie sind wéahrend der
Dauer des Vertriebs der Anteile an der
Investmentgesellschaft wirksam und
werden wéhrend dieses Zeitraums, ggf.
durch einen Nachtrag oder eine Aktuali-
sierung zum Verkaufsprospekt, ergénzt.
Samtliche Informationen stehen nur in
deutscher Sprache zur Verfiigung.

XVII. Zahlung und Erfiillung der
Vertrége, Verzugszinsen,
weitere Vertragsbedingungen

Die von den Anlegern ibernommenen
Zeichnungsbetrdge sowie der Aus-
gabeausschlag geméBn § 7 Absatz 6
des Gesellschaftsvertrages sind zehn
Bankarbeitstage nach Annahme des
Beitritts durch die Treuhandkomman-
ditistin Il einzuzahlen. Im Falle des Ver-
zuges ist die Investmentgesellschaft
berechtigt, dem beitretenden Anleger
Verzugszinsen in H6he von 5 Prozent-
punkten p.a. Uber dem Basiszinssatz
(§247 Absatz 1 BGB) zu berechnen. Ei-
ne weitergehende Haftung wegen Ver-
zuges bleibt unberihrt.

Erflllt ein Anleger seine Einzahlungs-
verpflichtung trotzMahnung und Nach-
fristsetzung nicht oder nicht in voller
Héhe, kann die geschéftsfihrende
Kommanditistin im eigenen Ermes-
sen diesen Anleger wahlweise ganz
oder bis zur H6he des nicht erbrachten
Zeichnungsbetrages aus der Invest-
mentgesellschaft ausschlieBen.

XVIIl. Widerrufsrechte

Dem Anleger steht ein gesetzliches Wi-
derrufsrecht gemén §§ 312g, 355 BGB
zu. Einzelheiten zu den Widerrufsrech-
ten, insbesondere den Widerrufsfristen
und den Rechtsfolgen des Widerrufes,
sind in der Widerrufsbelehrung in der
Beitrittserklarung enthalten.

XIX. Mindestlaufzeit der Vertrage,
vertragliche Kiindigungs-
regelungen

Die Investmentgesellschaft ist ent-
sprechend dem Gesellschaftsvertrag
fur die Zeit bis zum 31. Dezember 2031
errichtet (Grundlaufzeit). Die ordent-
liche Kiindigung der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft ist aus-
geschlossen. Die Investmentgesell-
schaft wird nach Ablauf der Laufzeit der
Investmentgesellschaft aufgeldst und
durch die geschéftsfiihrende Komman-
ditistin der Investmentgesellschaft als
Liquidatorin abgewickelt (liquidiert), es
sei denn, die Gesellschafter beschlie-
Ben mit der im Gesellschaftsvertrag
hierflir vorgesehenen Stimmenmehr-
heit etwas anderes. Eine Verlange-
rung der Grundlaufzeit kann durch Be-
schluss der Gesellschafter mit der im
Gesellschaftsvertrag hierfir vorgese-
henen Mehrheit und Zustimmung der
geschéftsfihrenden Kommanditistin
einmal oder in mehreren Schritten um
insgesamt bis zu vier Jahre beschlos-
sen werden. Zuldssige Grinde fir eine
Verlangerung der Grundlaufzeit sind:

a) Eine langere als die geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie Bezirks-
rathaus Kéln bzw. der Beteiligungen

Verkaufsprospekt

der Objektgesellschaft am Laufzei-
tende der Investmentgesellschaft
und/oder

b) unginstige Marktbedingungen fir
den Verkauf der Immobilie Bezirks-
rathaus K&In bzw. der Beteiligungen
der Objektgesellschaft zum Laufzei-
tende der Investmentgesellschaft
mit Aussicht auf Besserung der
Marktbedingungen und perspekti-
visch héhere Rickflisse fir die An-
leger infolge der Laufzeitverlange-
rung der Investmentgesellschaft.

Die Investmentgesellschaft kann auch
vor Ablauf der Laufzeit der Investment-
gesellschaft mit einer Mehrheit von
75% der abgegebenen Stimmen der
Gesellschafter und Zustimmung der
geschéftsfihrenden Kommanditistin
beendet und liquidiert werden.

Der Treugeber kann nach den Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages
seine Treuhandbeteiligung auf sein Ver-
langen hin jederzeit in eine eigene Kom-
manditbeteiligung an der Gesellschaft
umwandeln, indem er das Treuhandver-
héltnis kiindigt und die Umwandlung in
eine eigene Kommanditbeteiligung ver-
langt. Eine solche Kiindigung des Treu-
handvertrages zwecks Umwandlung in
eine eigene Kommanditbeteiligung setzt
zu ihrer Wirksamkeit voraus, dass zu-
gleich mitdem Verlangen der Treuhénde-
rin eine Handelsregistervollmacht nach
§ 9 des Gesellschaftsvertrages erteilt
wird. Unter der aufschiebenden Bedin-
gung eines wirksamen Umwandlungs-
verlangens nebst Kiindigung und der
Eintragung des jeweiligen Treugebers in
das Handelsregister tritt die Treuhdnde-
rin bereits hiermit eine der Beteiligung
des Treugebers entsprechende Kom-
manditeinlage an den Treugeber ab, der
diese Abtretung annimmt und damit un-
mittelbar weiterer Kommanditistim Sinne
des Gesellschaftsvertrages wird.

Der Treuhand-und Verwaltungsvertrag
kann gemaB den vertraglichen Rege-
lungen des jeweiligen Treuhand- und
Verwaltungsvertrages gekindigt wer-
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den. Die Ubertragung der Kommandit-
beteiligung an der Investmentgesell-
schaft ist nach MaBgabe des § 20 des
Gesellschaftsvertrages méglich. Ver-
tragsstrafen sind nicht vorgesehen.

Ende der Verbraucherinformationen bei
auBerhalb von Geschéaftsrdumen ge-
schlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen iiber Finanzdienstleistungen.
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M. Zeichnungshinweise

|. Gesonderte Berichterstattung fiir
Stiftungen

Stiftungen werden im Rahmen einer
Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft bei der Erflllung ihrer umfang-
reichen Uberwachungs- und Berichts-
pflichten durch eine tiber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende,
erweiterte Berichterstattung unter-
stitzt. Die gesetzliche Jahresbericht-
erstattung umfasst die Bilanz, die Ge-
winn- und Verlustrechnung, den An-
hang, den Lagebericht, den Bilanzeid
sowie den Prifungsvermerk des Ab-
schlussprifers und wird innerhalb der
ersten sechs Monate nach Ende des
jeweiligen Geschéftsjahres an die An-
leger versendet. Im Rahmen der ge-
setzlichen Jahresberichterstattung
erfolgen u.a. Angaben zur Berech-
nung des Nettoinventarwertes sowie
zum KARBV-Ergebnis.

Die Berichterstattung bei dem vorlie-
genden Beteiligungsangebot umfasst
im Weiteren neben der obligatorischen
Information liber das steuerliche Ergeb-
nis und zuséatzlich zum zuvor genannten
KARBV-Ergebnis ein nach dem HGB er-
mitteltes handelsrechtliches Ergebnis.
Die Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH wird den Anlegern mittei-
len, ob und in welcher Héhe in den an
die Anleger ausgeschitteten Betrdgen
zeitnah zu verwendende Uberschiisse
enthalten sind. Fir die Unterstilitzung
bei der Uberwachung der Kapitaler-
haltungsvorschriften wird zusétzlich
zur Auszahlungsmitteilung und zur Be-
rechnung des Nettoinventarwertes eine
Beteiligungsbewertung auf Basis des
Discounted-Cashflow im Reporting

enthalten sein. Diese wird zur besseren
Nachvollziehbarkeit erldutert werden.

Der Jahresbericht wird bei den in die-
sem Verkaufsprospektundin den we-
sentlichen Anlegerinformationen an-
gegebenen Stellen verfigbar gemacht
und wird fernerim Bundesanzeiger be-
kannt gegeben.

Il. Beitrittserklarung

Senden Sie bitte Ihre Beitrittserklé-
rung fir eine Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft zusammen mit dem
Bogen fir die persdnliche Identitéats-
prifunggeman § 4 Absatz 3und 4 GwG
(Anlage 1 zur Beitrittserklarung) voll-
stéandig ausgefillt und unterzeichnet -
auch hinsichtlich der Widerrufsbeleh-
rung — an lhren Berater oder direkt an:

Paribus Trust GmbH
KonigstraBe 28, 22767 Hamburg

Die vollstandig ausgefillten und un-
terzeichneten Beitrittserklédrungen
werden in der Reihenfolge des Po-
steingangs registriert. Der Anleger
erhalt mit der Annahme der Beitritts-
erklarung eine Aufforderung, den Be-
teiligungsbetrag und den Ausgabeauf-
schlaginvoller Héhe spétestensinner-
halb von zwdélIf Tagen nach Annahme
der Beitrittserkldrung und nach Zu-
gang einer schriftlichen Einzahlungs-
aufforderung auf das Konto der Invest-
mentgesellschaft, das heiBt der FHH
Immobilienfonds Bezirksrathaus KéIn
UG (haftungsbeschrénkt) & Co. ge-
schlossene Investment-KG, zu uber-
weisen. Diese Uberweisung hat auf
das folgende Konto zu erfolgen:

Verkaufsprospekt

Empfanger: FHH Immobilienfonds
Bezirksrathaus K6In UG (haftungsbe-
schrénkt) & Co. geschlossene Invest-
ment-KG

Bank: Hamburger Sparkasse

IBAN: DE27 2005 0550 1501 5556 66
BIC: HASPDEHHXXX

lll. Bankverbindung fiir Auszahlungen

Auszahlungen der Investmentgesell-
schaft erfolgen in Euro und werden
auf ein flr den Anleger gefiihrtes Eu-
ro-Konto Uberwiesen. Es gilt fir den
Zahlungsverkehr so lange, bis der In-
vestmentgesellschaft ggf. eine andere
Bankverbindung mitgeteilt wird.

IV. Handelsregister

Fur eine Eintragung des Anlegers als
Direktkommanditist in das Handels-
register ist der Anleger verpflichtet,
der Treuhandkommanditistin Il nach
Annahme seiner Beitrittserklarung ei-
ne Vollmachtsurkunde zu iibergeben,
deren Unterschrift notariell beglaubigt
sein muss. Die Kosten fiir die Erteilung
der formgerechten Handelsregister-
vollmacht tréagt der Anleger.

V. Checkliste

Folgende Unterlagen/Informationen
sind vom Anleger einzureichen:

* Beitrittserklarung

* Notariell beglaubigte Handels-
registervollmacht, falls der Anle-
ger als Direktkommanditist beitre-
ten méchte

* Ausweiskopie
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Folgende Unterlagen/Informationen
sind vom Anleger einzureichen:

e (wennvorhanden) Auszugaus dem
Stiftungsregister (nicht alter als
sechs Monate)

e Kopieder Stiftungssatzung (mitder
Bestatigung, dass diese aktuell ist
und hinsichtlich der Vertretungs-
befugnis keine Anderungen durch
Satzungsbeschlisse stattgefun-
den haben)

e (wennvorhanden) Amtliche Vertre-
tungsbescheinigung

* Ausweiskopien der Unterzeich-
nungsberechtigten (Vorsténde)

e Erklarung zur Geldwasche (persén-
liche Identitatsprifung), auf Stif-
tung ausgestellt; Kreuz bei: ,Han-
deln auf eigene Rechnung“ und
Unterschrift durch den/die Unter-
zeichnungsberechtigten (Formular
wird zur Verfligung gestellt)
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N. Anlagebedingungen

Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses
zwischen den Anlegern und der

FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus
Ko6In UG (haftungsbeschrankt) & Co.
geschlossene Investment-KG mit Sitz
in 22767 Hamburg, KénigstraBe 28
(nachfolgend ,,Investmentgesell-
schaft“ genannt)

extern verwaltet durch die

Paribus Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH mit Sitz in

22767 Hamburg, KénigstraBe 28
(nachfolgend ,,Kapitalverwaltungsge-
sellschaft” genannt)

fir den von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verwalteten geschlossenen
Publikums-AlF, die ab dem 01.01.2021
nur in Verbindung mit dem Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft gelten.

A. VERMOGENSGEGENSTANDE

Die Investmentgesellschaft darf fol-
gende Vermdgensgegensténde er-
werben:

1. Sachwerte in Form von Immobilien
geman § 261 Absatz 1Nr. 1in Verbin-
dung mit Absatz 2 Nr. 1 KAGB,

2. Anteile oder Aktien an Gesellschaf-
ten, die nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Ver-
mdgensgegenstande im Sinne der
Nummer 1 sowie die zur Bewirt-
schaftung dieser Vermégensge-
genstande erforderlichen Verméo-

gensgegenstédnde oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften
erwerbendirfen (nachfolgend ,,0b-
jektgesellschaft*),

. Geldmarktinstrumente gemaBn § 194

KAGB sowie

. Bankguthaben geméaB § 195 KAGB.

. ANLAGEGRENZEN

Die Investmentgesellschaft hat
94,80% der Anteile an der Objektge-
sellschaft FHH Objekt K&In Neusser
StraBe UG (haftungsbeschrankt)
& Co. KG erworben. Der Unterneh-
mensgegenstand der Objektgesell-
schaftistder Erwerb, das Halten und
Verwalten von Immobilien und Im-
mobilienbeteiligungen, insbeson-
dere des Objektes ,,Bezirksrathaus
KoIn-Nippes (Neusser StraBe), KoIn“.
Entsprechend dem Gesellschafts-
vertrag ist die Objektgesellschaft
Eigentimerin eines Grundstiicks in
KéIn, Neusser StraBe 450, eingetra-
genim Grundbuch des Amtsgerichts
KélIn, Grundbuch von Nippes, Blatt
14779, Gemarkung Nippes, Flur 88,
welches mit einer Immobilie bebaut
ist (nachfolgend ,Immobilie), die an
die Stadt K6In vermietet ist.

. Von der Investmentgesellschaft

kénnen Geldmarktinstrumente ge-
maB § 194 KAGB und Bankguthaben
geman § 195 KAGB jeweils in Héhe
von bis zu 20% des Wertes der In-
vestmentgesellschaft zu Zwecken
desLiquiditdtsmanagements gehal-
ten werden. Die Anlagegrenzen ge-
maf dieser Ziffer B.2. gelten nicht

Verkaufsprospekt

ab dem Beginn der Liquidation der
Investmentgesellschaft und/oder
Liquidation der Objektgesellschaft.
Zudem gelten die Anlagegrenzen
gemaB dieser Ziffer B.2. nicht fir
den Fall des Verkaufs und/oder des
Untergangs der Immobilie oder im
Falle des Verkaufes des an der Ob-
jektgesellschaft gehaltenen Kom-
manditanteils.

3. Die Investmentgesellschaft wird
Investitionen ausschlieBlich in
Euro tatigen.

C. ANLEGER

Aufgrund dessen, dass die Investment-
gesellschaft nur in die Objektgesell-
schaft bzw. die Immobilie gemé&B Ziffer
B.1. — und somit ohne Einhaltung des
Grundsatzes der Risikomischung im
Sinne des § 262 Absatz 1 KAGB - in-
vestiert, kdnnen die Anteile an der In-
vestmentgesellschaft kiinftig nur von
Anlegern im Sinne des § 262 Absatz 2
Nr. 2 KAGB in Verbindung mit § 1 Ab-
satz 19 Nr. 33 lit. a) lit. bb) bis ee) KAGB
erworbenwerden. Dies gilt nicht fur die
Anleger, die an der Investmentgesell-
schaft bereits vor dem 1. Januar 2021
beteiligt gewesen sind.

D. LEVERAGE UND BELASTUNGEN

1. Furdie Investmentgesellschaftdir-
fen Kredite bis zur Héhe von 150 %
des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingefor-
derten zugesagten Kapitals der In-
vestmentgesellschaft, berechnet
auf der Grundlage der Betréage, die
nach Abzug sémtlicher direkt oder

N. Anlagebedingungen



Paribus Bezirksrathaus Koéln

FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus Koln UG (haftungsbeschrankt) & Co. geschlossene Investment-KG

indirekt von den Anlegern getrage-
ner Gebuhren, Kosten und Aufwen-
dungen fir Anlagen zur Verfliigung
stehen, aufgenommen werden,
wenn die Bedingungen der Kredit-
aufnahme marktublich sind.

2. Bei Berechnung der vorgenann-
ten Grenzen sind Kredite, welche
Gesellschaften im Sinne des § 261
Absatz 1 Nr. 3 KAGB aufgenommen
haben, entsprechend der Beteili-
gungshdhe der Investmentgesell-
schaft zu beriicksichtigen.

3. Die Belastung von Vermégensge-
gensténden, die zur Investmentge-
sellschaft gehdren, sowie die Ab-
tretung und Belastung von Forde-
rungen aus Rechtsverhéltnissen,
die sich auf diese Vermdgensge-
gensténde beziehen, sind zulés-
sig, wenn dies mit einer ordnungs-
gemaéaBen Wirtschaftsfihrung ver-
einbar ist und die Verwahrstelle
den vorgenannten MaBnahmen zu-
stimmt, weil sie die Bedingungen,
unter denen die MaBnahmen erfol-
gen sollen, fir marktiblich erach-
tet. Zudem darf die Belastung ins-
gesamt 150 % des aggregierten ein-
gebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals
der Investmentgesellschaft, be-
rechnet auf der Grundlage der Be-
trage, die nach Abzug sdmtlicher di-
rekt oder indirekt von den Anlegern
getragener Gebuhren, Kosten und
Aufwendungen fur Anlagen zur Ver-
figungstehen, nicht Gberschreiten.

4. Die vorstehenden Grenzen fir die
Kreditaufnahme und die Belastung
gelten nicht wahrend der Dauer des
erstmaligen Vertriebs der Invest-
mentgesellschaft, ldangstensjedoch
fur einen Zeitraum von 18 Monaten
ab Beginn des Vertriebs.

E. DERIVATE

Geschéfte, die Derivate zum Gegen-
stand haben, dirfen nur zur Absiche-
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rung der von der Investmentgesell-
schaft jeweils gehaltenen Vermdgens-
gegensténde gegen einen Wertverlust
getatigt werden.

F. ANTEILSKLASSEN

Es werden zwei Anteilsklassen (An-
teilsklasse 1 und Anteilsklasse 2) ge-
maB den §§ 149 Absatz 2, 96 Absatz 1
KAGB gebildet. Die Anteilsklassen un-
terscheiden sich nach MaBgabe die-
ser Anlagebedingungen und dem Ge-
sellschaftsvertrag der Investmentge-
sellschaft hinsichtlich der Kosten-und
Gebuhrenstruktur. Die Anteilsklassen
unterscheiden sich nach MaBgabe
des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft weiterhin hinsicht-
lich der vermdgensrechtlichen Teilha-
be an dem Ergebnis der Investmentge-
sellschaft (insbesondere hinsichtlich
der Gewinn-und Verlustverteilung und
den Ausschuttungen).

Im Ubrigen weisen die Kommanditan-
teile an der Investmentgesellschaft
die gleichen Ausgestaltungsmerkmale
auf. Der Wert des Anteilsist fiirjede der
beiden Anteilsklassen gesondert zu er-
rechnen (§ 96 Absatz 1S. 4 KAGB).

G. AUSGABEPREIS, AUSGABEAUF-
SCHLAG UND INITIALKOSTEN

1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fiir einen nach dem
1. Januar 2021 beitretenden Anleger
entspricht der Summe des von dem
Anleger ibernommenen Zeichnungs-
betrages und des Ausgabeaufschlags.
Der Zeichnungsbetrag muss fir jeden
Anleger mindestens 20.000 Euro be-
tragen. Ein héherer Zeichnungsbetrag
muss ohne Rest durch 1.000 teilbar
sein.

2. Summe aus Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag
und den wahrend der Beitrittsphase

anfallenden Initialkosten betragt ma-
ximal 14,5 % des Ausgabepreises. Dies
entspricht 15,2 % des von dem Anleger
iibernommenen Zeichnungsbetrages.

3. Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betrédgt bis zu
5,0% des von dem Anleger Gbernom-
menen Zeichnungsbetrages. Es steht
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
frei, einen niedrigeren Ausgabeauf-
schlag zu berechnen.

4. Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden
der Investmentgesellschaftin der Plat-
zierungsphase einmalige Kostenin H6-
he von bis zu 10,0% der Kommanditein-
lage belastet (Initialkosten). Die Initial-
kosten sind spatestens mit dem Ende
der Platzierungsphase der Investment-
gesellschaft zur Zahlung féllig. Anteili-
ge Abschlagszahlungen entsprechend
dem Platzierungsverlauf sind bereits
vor dem Ende der Platzierungsphase
madglich. Die Initialkosten werden je-
weils mit der ersten (ggf. Teil-) Einzah-
lung auf die gezeichnete Kapitaleinlage
durch die jeweiligen Anleger féllig.

5. Steuern

Die Betrége verstehen sich inkl. etwaig
anfallender Umsatzsteuer und beriick-
sichtigen die aktuellen Steuersatze.
Die anfallende Umsatzsteuer wird in
gesetzlicher Héhe auf der Grundlage
der derzeit geltenden Steuergesetze,
Rechtsprechung und Praxis der Finanz-
verwaltung beriicksichtigt. Sofern sich
diese —insbesondere hinsichtlich Hohe
der Steuersétze und zum Umfang von
umsatzsteuerbefreiten Leistungen —
veréndern, kénnen sich die der Invest-
mentgesellschaft zu belastenden Kos-
ten entsprechend veréndern.



H. LAUFENDE KOSTEN DER
INVESTMENTGESELLSCHAFT

1. Summe aller laufenden
Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergitun-
gen an die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und an bestimmte Gesellschaf-
ter der Investmentgesellschaft so-
wie an Dritte gemé&B nachstehenden
Ziffern H.2. und H.3. kann jahrlich ins-
gesamt bis zu 0,61% der Bemessungs-
grundlage im jeweiligen Geschéftsjahr
betragen.

Neben den vorstehenden Vergitungen
kénnen weitere Vergitungen und Kos-
ten geman Ziffern H.4. bis H.7. sowie
eine erfolgsabhéngige Vergltung ge-
manB Ziffer H.8 berechnet werden.

2. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fir die Be-
rechnung der laufenden Vergltung
gilt der durchschnittliche Nettoinven-
tarwert der Investmentgesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der
Nettoinventarwert nur einmal jéhrlich
ermittelt, wird fur die Berechnung des
Durchschnitts der Wert am Anfang und
am Ende des Geschéftsjahres zugrun-
de gelegt. Der Nettoinventarwert der
Investmentgesellschaft ist die Sum-
me der Nettoinventarwerte der An-
teilsklassen 1und 2.

3. Vergiitungen, die an die
Kapitalverwaltungsgesellschaft
und an bestimmte Gesellschafter
der Investmentgesellschaft
zu zahlen sind:

a. DieKapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt ab dem Geschéftsjahr 2021
flr die Verwaltung der Investment-
gesellschaft bis zum Beginn der
Liquidation eine jéhrliche Verwal-
tungsvergutung in Héhe von bis zu
0,50 % der Bemessungsgrundlage.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
ist berechtigt, auf die jahrliche Ver-

gltung quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschiis-
se auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche
Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung destatséachlichen Nettoinven-
tarwertes auszugleichen.

. Die Komplementérin der Invest-

mentgesellschaft erhélt fur die
Ubernahme der persénlichen Haf-
tung ab dem Geschéftsjahr 2021
eine jahrliche Vergltung in H6he
von bis zu 0,02 % der Bemessungs-
grundlage. Die Komplementérin ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsdchlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

. Die geschéftsfliihrende Kommandi-

tistin der Investmentgesellschaft
erhilt fir die Ubernahme der Ge-
schéftsfihrung der Investmentge-
sellschaft ab dem Geschéaftsjahr
2021 eine jahrliche Vergitung in
Héhe von bis zu 0,02 % der Bemes-
sungsgrundlage. Die geschéfts-
fidhrende Kommanditistin ist be-
rechtigt, hierauf quartalsweise zum
Ende eines Quartals anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktu-
ellen Planzahlen zu erheben. Magli-
che Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatséchlichen Netto-
inventarwertes auszugleichen.

Ab Liquidationseréffnung durch
Laufzeitende, Gesellschafterbe-
schluss oder sonstige Griinde nach
§ 131 HGB betragt die jahrliche Ver-
gltung der geschéftsfihrenden
Kommanditistin fur ihre Tatigkeit
als Liquidatorin der Investmentge-
sellschaft 0,15 % der Bemessungs-
grundlage.

. Die Treuhandkommanditistin | er-

hélt fir die Verwaltung der Beteili-
gungen an der Investmentgesell-

Verkaufsprospekt

schaft, die sie den Altgesellschaf-
tern gegeniber erbringt, ab dem
Geschaéftsjahr 2021 eine jahrliche
Vergltung in H6he von bis zu 0,07
% des Nettoinventarwertes der An-
teilsklasse 1. Die Treuhandkomman-
ditistin | ist berechtigt, hierauf quar-
talsweise zum Ende eines Quartals
anteilige Vorschisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu er-
heben. Mégliche Uberzahlungen
sind nach Feststellung des tatsach-
lichen Nettoinventarwertes auszu-
gleichen.

e. Die Treuhandkommanditistin Il er-
hélt fur die Verwaltung der Betei-
ligungen an der Investmentge-
sellschaft, die sie den Neugesell-
schaftern gegeniber erbringt, ab
dem Geschéftsjahr 2021 eine jahr-
liche Vergitung in Héhe von bis zu
0,07 % des Nettoinventarwertes der
Anteilsklasse 2. Die Treuhandkom-
manditistin Il ist berechtigt, hier-
auf quartalsweise zum Ende eines
Quartals anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des
tatséchlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

4. Vergiitungen und Kosten auf Ebe-
ne etwaiger Objektgesellschaften

Auf Ebene der von der Investmentge-
sellschaft gehaltenen Objektgesell-
schaften kénnen Vergltungen, etwa
firdie Organe und Geschéftsleiter, Ge-
blhren, Kosten — z.B. &hnliche Vergu-
tungen wie in den Ziffern H.6. und H.7.
dargestellt — und weitere Kosten anfal-
len. Diese werden nicht unmittelbar der
Investmentgesellschaft in Rechnung
gestellt, wirken sich aber mittelbar tber
den Wert der Objektgesellschaften auf
den Nettoinventarwert der Investment-
gesellschaftaus. Der Verkaufsprospekt
enthalt hierzu weitere Erlduterungen.

N. Anlagebedingungen
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5. Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergltung fur die Ver-
wahrstelle betrégt 0,13 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes
der Investmentgesellschaft im jewei-
ligen Geschéftsjahr, mindestens je-
doch 17.850 Euro. Die Verwahrstelle
ist berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mdgliche
Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung des tatsdchlichen Nettoinventar-
wertes auszugleichen.

6. Weitere Aufwendungen zulasten
der Investmentgesellschaft

a. FolgendeKosten einschlieBlich dar-
auf ggf. entfallender Steuern hat die
Investmentgesellschaft zu tragen

i. Kosten fir externe Bewerter
fir die Bewertung der Ver-
mdgensgegenstdnde geman
§§261, 271 KAGB;

ii. banklbliche Depotgebiihren
auBerhalb der Verwahrstelle,
ggf. einschlieBlich der bankib-
lichen Kosten fur die Verwah-
rung auslédndischer Vermo-
gensgegensténde im Ausland;

iii. Kosten fir Geldkonten und
Zahlungsverkehr;

iv. Aufwendungen fir die Be-
schaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahl-
te Zinsen;

v. furdie Vermégensgegenstén-
de entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs- und Be-
triebskosten), die von Dritten
in Rechnung gestellt werden;

vi. Kostender Prifungder Invest-

mentgesellschaft durch deren
Abschlusspriifer;

N. Anlagebedingungen

vii. von Dritten in Rechnung ge-
stellte Kosten fir die Geltend-
machung und Durchsetzung
von Rechtsanspriichen der In-
vestmentgesellschaft sowie
der Abwehr von gegen die In-
vestmentgesellschaft erhobe-
nen Anspriichen;

viii. Gebuhren und Kosten, die von
staatlichen Stellen in Bezug
aufdie Investmentgesellschaft
erhoben werden;

iXx. Ab Zulassung der Investment-
gesellschaft zum Vertrieb ent-
standene Kosten flr Rechts-
und Steuerberatung sowie
Wirtschaftsprifer im Hinblick
aufdie Investmentgesellschaft
und ihre Vermdgensgegen-
sténde (einschlieBlich steuer-
rechtlicher Bescheinigungen),
die von externen Rechts- oder
Steuerberatern sowie Wirt-
schafsprifern in Rechnung
gestellt werden;

x. Kosten fir die Beauftragung
von Stimmrechtsbevollméch-
tigten, soweit diese gesetzlich
erforderlich sind;

xi. Steuern und Abgaben, die die
Investmentgesellschaft schul-
det;

xii. angemessene Kosten fur Ge-
sellschafterversammlungen
sowie fiur einen etwaigen Bei-
rat.

. Auf Ebene der von der Investment-

gesellschaft gehaltenen Objektge-
sellschaften kdnnen ebenfalls Kos-
ten nach MaBgabe der vorstehen-
den lit. @) und Ziffer H. 7. anfallen.
Sie werden nicht unmittelbar der
Investmentgesellschaft in Rech-
nung gestellt, gehen aber unmit-
telbar in die Rechnungslegung der
Zweckgesellschaft ein, schmélern
ggf. deren Vermégen und wirken

7.

sich mittelbar Gber den Wertansatz
der Beteiligungin der Rechnungsle-
gung auf den Nettoinventarwert der
Objektgesellschaften aus.

Aufwendungen, die bei von der In-
vestmentgesellschaft etwaig ge-
haltenen Objekt- oder sonstigen
Gesellschaften aufgrund besonde-
rer Anforderungen des KAGB entste-
hen, sind von den daran beteiligten
Gesellschaften, die diesen Anfor-
derungen unterliegen, im Verhaltnis
ihrer Anteile zu tragen.

Transaktionsgebiihr sowie Trans-
aktions- und Investitionskosten

Wird die Immobilie bzw. werden die
Anteile an der Objektgesellschaft
verduBert, kann die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft eine Transakti-
onsgebhrin Héhe von bis zu 0,5%
des Verkaufspreises erhalten.

Die Transaktionsgebuhr fallt auch
an, wenn die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft die VerduBerung fur
Rechnung einer Objektgesellschaft
tatigt, an der die Investmentgesell-
schaft beteiligtist. Der Investment-
gesellschaft werden dariiber hinaus
die auf die Transaktion ggf. entfal-
lenden Steuern und Gebihren ge-
setzlich vorgeschriebener Stellen
belastet.

Im Fall der VerduBerung eines Ver-
mdgensgegenstandes durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft fir
Rechnung der Objektgesellschaft,
an der die Investmentgesellschaft
beteiligt ist, ist ein Anteil des Kauf-
preises in Héhe des an der Objekt-
gesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen. Im Falle der VerduBe-
rung einer Beteiligung an der Ob-
jektgesellschaft ist ein Anteil des
Verkehrswerts der von der Objekt-
gesellschaft gehaltenen Vermo-
genswerte in Hohe des an der Ob-
jektgesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen.



Der Investmentgesellschaft kdnnen
dieim Zusammenhang mit Transak-
tionen von Dritten beanspruchten
Kosten unabhéngig vom tatsédch-
lichen Zustandekommen des Ge-
schafts belastet werden.

b. DerlInvestmentgesellschaft werden
dieim Zusammenhang mit nicht von
Buchstabe a) erfassten Transaktio-
nenvon Dritten beanspruchten Kos-
ten belastet. Diese Aufwendungen
einschlieBlich derindiesem Zusam-
menhang anfallenden Steuern kdn-
nen der Gesellschaft unabhéngig
vom tatsdchlichen Zustandekom-
men des Geschéfts belastet wer-
den.

8. Erfolgsabhéngige Vergiitung

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
Anspruch auf eine zuséatzliche erfolgs-
abhéngige Vergitung, wenn zum Be-
rechnungszeitpunkt folgende Voraus-
setzungen erfillt sind:

a) Die Neugesellschafter haben Aus-
zahlungen vor Steuern in Héhe ih-
rerurspringlich im Zuge der Zeich-
nung des Erhéhungsbetrages ge-
leisteten Einlagen (exklusive Aus-
gabeaufschlag) erhalten, wobei
die jeweiligen Haftsummen erst
im Rahmen der Liquidation aus-
gekehrt werden und die Altgesell-
schafter haben Auszahlungen vor
Steuern in Hohe des Nettoinven-
tarwertes der Anteilsklasse 1 zum
01.01.2021 erhalten.

b. Die Neugesellschafter haben darii-
ber hinaus Auszahlungen vor Steu-
ern in Héhe einer durchschnittli-
chenjahrlichen Verzinsung von 5%
p.a., bezogen auf ihre urspring-
lich geleisteten Einlagen (exklu-
sive Ausgabeaufschlag), fir den
Zeitraum vom 01.01.2021 bis zum
Berechnungszeitpunkt erhalten.
Die Berechnung der durchschnitt-
lichen Verzinsung beginnt mit dem
Zeitpunkt der Einzahlungen.

c. Die Altgesellschafter haben dari-
ber hinaus Auszahlungen vor Steu-
ern in Hoéhe einer durchschnittli-
chen jahrlichen Verzinsung von
5% p.a., bezogen auf den Netto-
inventarwert der Anteilsklasse 1
zum 01.01.2021 fir den Zeitraum
vom 01.01.2021 bis zum Berech-
nungszeitpunkt erhalten.

Der Anspruch auf erfolgsabhéangi-
ge Vergutung fur die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft besteht in Hohe
von 20 % der Summe aus allen Uber die
Auszahlungen gemaB a) bis c) hinaus
an die Neugesellschafter und Altge-
sellschafter gezahlten Auszahlungen.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsab-
héngige Vergitung wird jeweils zum
Ende des Wirtschaftsjahres, spétes-
tens nach der VerduBerung aller Ver-
modgensgegenstande, zur Zahlung
fallig.

Dem Verkauf von Vermdgensgegen-
sténdenim Sinne dieser Ziffer steht es
gleich, wenn bezlglich dieser Verméo-
gensgegenstédnde wegen Untergangs
ein Versicherungsfall eintritt.

9. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder ihre Gesell-
schafter oder Gesellschafter der Inves-
tmentgesellschaft im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Investmentge-
sellschaft oder der Bewirtschaftung
der dazugehdrigen Vermdgensgegen-
stande erhalten, werden auf die Verwal-
tungsvergiitung angerechnet.

10. Sonstige vom Anleger unmittelbar
zu entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat neben der Leistung
seines Zeichnungsbetrages nebst Aus-
gabeaufschlag im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der
VeréduBerung seines Anteils noch fol-
gende weitere Kosten an einen beauf-
tragten Dritten zu entrichten, die nicht

Verkaufsprospekt

aufdie von der Investmentgesellschaft
zusétzlich zu tragenden Kosten und
Gebihren angerechnet werden:

a. Notargebihren und Registerkosten
sind in gesetzlicher H6he nach der
Gebuhrentabelle fir Gerichte und
Notare sowie der Kostenordnung
zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer vom Anleger (bzw.
von einem Erben oder Vermécht-
nisnehmer) selbst zu tragen, falls
er diese ausgeldst hat.

b. Samtliche Zahlungen, die an Anle-
ger oder sonstige Berechtigte, z.B.
auf Auslandskonten oder Fremd-
wahrungskonten, geleistet werden,
werden unter Abzug sdmtlicher Ge-
blhren zu Lasten des Empféngers
geleistet.

c. Bei vorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft oder
VerduBerung des Anteils an der
Investmentgesellschaft auf dem
Zweitmarkt kann die Kapitalver-
waltungsgesellschaft von dem An-
leger Erstattung von notwendigen
Auslagenin nachgewiesener Hohe,
jedoch nicht mehr als 25 % des An-
teilswertes, verlangen.

11. Erwerb von Anteilen an
Investmentvermégen

Ein Erwerb von Anteilen an Ziel-Invest-
mentvermdgen, die direkt oder indi-
rekt von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die
Kapitalverwaltungsgesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist,
ist nicht zuldssig.

12. Steuern

Die vorstehend genannten Betrége
verstehen sich inkl. etwaig anfallen-
der Umsatzsteuer und bericksich-
tigen die aktuellen Steuersétze. Die
anfallende Umsatzsteuer wird in ge-

N. Anlagebedingungen
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setzlicher H6he auf der Grundlage
derderzeit geltenden Steuergesetze,
Rechtsprechung und Praxis der Fi-
nanzverwaltung beriicksichtigt. So-
fern sich diese - insbesondere hin-
sichtlich der Hohe der Steuersatze
und zum Umfang von umsatzsteu-
erbefreiten Leistungen — verandern,
kénnen sich die der Investmentge-
sellschaft zu belastenden Kosten ent-
sprechend veréndern.

I. ERTRAGSVERWENDUNG/
AUSSCHUTTUNG

Die aus der Investitionstatigkeit der In-
vestmentgesellschaft erzielte jeweils
vorhandene freie Liquiditét (einschlieB-
lich der Liquiditét aus VerduBerungen
der Immobilie bzw. der Objektgesell-
schaft) soll an die Anleger ausgezahlt
werden, soweit sie nicht nach Auffas-
sung der geschéaftsfihrenden Kom-
manditistin der Investmentgesellschaft
als angemessene Liquiditatsreserve
zur Sicherstellung einer ordnungsge-
maBen Fortfiihrung der Geschéfte der
Investmentgesellschaft bzw. zur Er-
flllung von Zahlungsverbindlichkeiten
oder zur Substanzerhaltung bei der In-
vestmentgesellschaft bendtigt wird.
Die H6he der Auszahlungen kann vari-
ieren. Es kann zur Aussetzung der Aus-
zahlungen kommen.

J. GESCHAFTSJAHR, DAUER, LIQUI-
DATION UND BERICHTE

1. Das Geschaéftsjahr der Investment-
gesellschaft beginnt am 01.01.
eines Jahres und endet am 31.12.
eines Jahres. Das erste Geschéfts-
jahr ist ein Rumpfgeschéaftsjahr.
Wird die Investmentgesellschaft
unterjdhrig beendet, so ist auch
das letzte Geschéftsjahrein Rumpf-
geschéftsjahr.

2. DieInvestmentgesellschaft ist ent-
sprechend dem Gesellschaftsver-
trag fur die Zeit bis zum 31.12.2033
errichtet (nachfolgend ,Grundlauf-
zeit“). Die ordentliche Kiindigung
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der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft ist ausgeschlossen.

Die Investmentgesellschaft wird
nach Ablauf der Laufzeit der Invest-
mentgesellschaft aufgeldst und
durch die geschéftsfihrende Kom-
manditistin der Investmentgesell-
schaft als Liquidatorin abgewickelt
(liquidiert), es sei denn die Gesell-
schafter beschlieBen mitderim Ge-
sellschaftsvertrag hierfir vorgese-
henen Stimmenmehrheit etwas an-
ders. Eine Verlédngerung der Grund-
laufzeit kann durch Beschluss der
Gesellschafter mit der im Gesell-
schaftsvertrag hierfir vorgesehe-
nen Mehrheit einmalig oderin meh-
reren Schritten uminsgesamt bis zu
4 Jahren beschlossen werden. Zu-
lédssige Griinde fir eine Verldnge-
rung der Grundlaufzeit sind:

a) Eine langer als geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie bzw.
der Beteiligungen der Objekt-
gesellschaft am Laufzeitende
der Investmentgesellschaft
und/oder

b) unglinstige Marktbedingun-
gen fir den Verkauf der Immo-
bilie bzw. der Beteiligungen
der Objektgesellschaft zum
Laufzeitende der Investment-
gesellschaft mit Aussicht auf
Besserung der Marktbedingun-
gen und perspektivisch héhere
Rickflisse fur die Anleger infol-
geder Laufzeitverldngerung der
Investmentgesellschaft.

Die Investmentgesellschaft kann auch
vor Ablauf der Grundlaufzeit der Invest-
mentgesellschaft mit einer Mehrheit
von 75 % der abgegebenen Stimmen
der Kommanditisten aufgelést werden.

3. Im Rahmen der Liquidation der In-
vestmentgesellschaft werden die
laufenden Geschéfte beendet, et-
waige noch offene Forderungen der
Investmentgesellschaft werden ein-

gezogen, das Ubrige Vermdgen wird
in Geld umgesetzt und etwaige ver-
bliebene Verbindlichkeiten der In-
vestmentgesellschaft werden begli-
chen. Ein nach Abschluss der Liqui-
dation verbleibendes Vermdgen der
Investmentgesellschaft wird nach
den Regeln der Gewinnzuweisung
in der Investmentgesellschaft und
den anwendbaren handelsrechtli-
chen Vorschriften verteilt.

. Spéatestens sechs Monate nach

Ablauf des Geschéftsjahres der In-
vestmentgesellschaft erstellt die
Investmentgesellschaft einen Jah-
resbericht gemaB § 158 KAGB in
Verbindung mit § 135 KAGB, auch in
Verbindung mit § 101 Absatz 2 KAGB.
Fur den Fall einer Beteiligung nach
§261 Absatz 1 Nr. 2 bis 6 KAGB sind
diein § 148 Absatz 2 KAGB genann-
ten Angabenim Anhangdes Jahres-
berichtes zu machen.

. Die Bewertung der Vermégensge-

genstande und die Berechnung des
Nettoinventarwertes je Anteil auf
den 31.12. eines Jahres werden im
Jahresbericht offengelegt. Gesetz-
lich vorgesehene Bewertungen auf
andere Stichtage werden aufder In-
ternetseite der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft veréffentlicht.

. DerJahresberichtist beidenim Ver-

kaufsprospekt und in den wesent-
lichen Anlegerinformationen ange-
gebenen Stellen erhéltlich; er wird
ferner im Bundesanzeiger bekannt
gemacht.

. VERWAHRSTELLE

Fir die Investmentgesellschaft
wird eine Verwahrstelle geméaB §
80 KAGB beauftragt; die Verwahr-
stelle handelt unabhéngig von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft
und ausschlieBlich im Interesse
der Investmentgesellschaft und
ihrer Anleger.



2. Die Aufgaben und Pflichten der

Verwahrstelle richten sich nach
dem Verwahrstellenvertrag, nach
dem KAGB und den Anlagebedin-
gungen.

. Die Verwahrstelle kann Verwahr-

aufgaben nach MaB3gabe des § 82
KAGB auf ein anderes Unternehmen
(Unterverwahrer) auslagern.

. Die Verwahrstelle haftet gegen-
Uber der Investmentgesellschaft
oder gegeniiber den Anlegern fur
das Abhandenkommen eines ver-
wahrten Finanzinstrumentes im
Sinne des § 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB
(Finanzinstrument) durch die Ver-
wahrstelle oder durch einen Un-
terverwahrer, demdie Verwahrung
von Finanzinstrumenten nach § 82
Absatz 1 KAGB Ubertragen wur-
de. Die Verwahrstelle haftet nicht,
wenn sie nachweisen kann, dass
das Abhandenkommen auf duBere
Ereignisse zurickzufuhren ist, de-
ren Konsequenzen trotz allerange-
messenen GegenmaBnahmen un-
abwendbar waren. Weitergehende
Anspriche, die sich aus den Vor-
schriften des burgerlichen Rechts
auf Grund von Vertrdgen oder uner-
laubten Handlungen ergeben, blei-
ben unberihrt. Die Verwahrstelle
haftet auch gegeniber der Invest-
mentgesellschaft oder den Anle-
gern fir sémtliche sonstigen Ver-
luste, die diese dadurch erleiden,
dass die Verwahrstelle fahrlassig
oder vorséatzlich ihre Verpflich-
tungen nach den Vorschriften des
KAGB nicht erfillt. Die Haftung der
Verwahrstelle bleibt von einer et-
waigen Ubertragung der Verwahr-
aufgaben geméB vorstehender Zif-
fer J.3. unberihrt.

. WECHSEL DER KAPITALVERWAL-

TUNGSGESELLSCHAFT UND DER
VERWAHRSTELLE

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann das Verwaltungs- und Verfii-

gungsrecht Uber die Investment-
gesellschaft auf eine andere Kapi-
talverwaltungsgesellschaft tUber-
tragen. Die Ubertragung bedarf der
vorherigen Genehmigung durch die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht.

. Die Investmentgesellschaft kann

gemaB § 154 Absatz 2 Nummer 1
KAGB eine andere externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft benennen
oder sich in eine intern verwaltete
geschlossene Investmentkom-
manditgesellschaft umwandeln.
Dies bedarf jeweils der vorherigen
Genehmigung durch die Bundesan-
stalt fir Finanzdienstleistungsauf-
sicht.

. Die Verwahrstelle fiir die Invest-

mentgesellschaft kann gewech-
seltwerden. Der Wechsel bedarfder
Genehmigung durch die Bundesan-
stalt fir Finanzdienstleistungsauf-
sicht.

Verkaufsprospekt

N. Anlagebedingungen
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O. Gesellschaftsvertrag

Gesellschaftsvertrag

der FHH Immobilienfonds Bezirksrat-
haus Kéln UG (haftungsbeschrankt)
& Co. geschlossene Investment-KG
(nachfolgend ,Investmentgesell-
schaft“ genannt) mit Sitz in Hamburg,
wirksam werdend zum Beginn des
01.01.2021.

Praambel

Die Investmentgesellschaft ist im Jah-
re 2010 als geschlossener Fonds nach
§8lit.f) Abs. 1 Verkaufsprospektgesetz
konzipiert und aufgelegt worden. Durch
Anderung des Gesellschaftsvertrages
derInvestmentgesellschaftund den Er-
lass von Anlagebedingungen wird bzw.
wurde die Investmentgesellschaft mit
Wirkung zum 01.01.2021 zu einem von
einer Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwalteten geschlossenen Publi-
kums-AIF nach MaBgabe des Kapital-
anlagegesetzbuches (nachfolgend
+KAGB*“ genannt).

§1 FIRMAUND SITZ

1. Die Firma der Investmentgesell-
schaft lautet FHH Immobilienfonds
Bezirksrathaus KéIn UG (haftungs-
beschrénkt) & Co. geschlossene In-
vestment-KG.

2. Sitz der Investmentgesellschaft ist
Hamburg.

§2 GESELLSCHAFTSZWECK
1. Gegenstand der Investmentgesell-

schaft ist die Anlage und Verwal-
tung der Mittel der Investmentge-

0. Gesellschaftsvertrag

sellschaft nach einer festgelegten
Anlagestrategie zur gemeinschaft-
lichen Kapitalanlage zum Nutzen
der Anleger. Die Investmentgesell-
schaft investiert geméan den §§ 261
bis 272 KAGB in:

e Sachwertein Form vonImmobili-
engeméan § 261 Abs. TNr. 1i.V.m.
Abs. 2 Nr. 1KAGB,

* Anteile oder Aktien an Gesell-
schaften, die nach dem Gesell-
schaftsvertrag oder der Satzung
nur Vermdgensgegenstdnde
geman § 261 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermé-
gensgegensténde erforderli-
chen Vermdgensgegensténde
oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben dir-
fen sowie

® Geldmarktinstrumente geman
§ 194 KAGB und/oder Bankgut-
haben gemén § 195 KAGB.

. Gegenstand der Investmentgesell-

schaft sind insbesondere der Er-
werb, das Halten und Verwalten von
94,80% der Anteile an der Objektge-
sellschaft FHH Objekt K&In Neusser
StraBe UG (haftungsbeschrénkt) &
Co. KG (nachfolgend ,,Objektgesell-
schaft“ genannt), die eine Immobilie
in K&In, Neusser Stra3e 450, einge-
tragen im Grundbuch des Amtsge-
richts KéIn, Grundbuch von Nippes,
Blatt 14779, Gemarkung Nippes, Flur
88 erworben hat (nachfolgend ,,Im-
mobilie Bezirksrathaus® genannt).

3. Die Investmentgesellschaft ist be-
rechtigt, sémtliche Handlungen und
Rechtsgeschéfte vorzunehmen,
die geeignet erscheinen, den Ge-
sellschaftszweck unmittelbar oder
mittelbar zu férdern, beziehungs-
weise die zur Erreichung des Gesell-
schaftszweckes erforderlich oder
dienlich sind. Die Investmentgesell-
schaft kann diese Handlungen und
Rechtsgeschéfte selbst vornehmen
oder durch Dritte vornehmen lassen.

§3 DAUER UND GESCHAFTSJAHR

1. Dielnvestmentgesellschaft hateine
Grundlaufzeit bis zum 31.12.2033.
Néhere Einzelheiten zur Dauer der
Investmentgesellschaft sowie Kiin-
digungsmoglichkeiten sind in § 22
geregelt.

2. Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.
Das erste Geschaftsjahrnach Griin-
dung ist ein Rumpfgeschéftsjahr.

§4 GESELLSCHAFTER

1. Komplementérin: Persdnlich haf-
tende Gesellschafterin ist die FHH
Immobilien 7 Bezirksrathaus Kéln
Beteiligungs-UG (haftungsbe-
schrankt), Hamburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsge-
richts Hamburg unter der Nummer
HRB 147 720 (nachfolgend ,Kom-
plementérin“ genannt). Sie erbringt
keine Einlage und ist am Kapital der
Investmentgesellschaft nicht betei-
ligt. Die Komplementérin ist jeder-
zeit ohne Zustimmung der Mitge-
sellschafter berechtigt, ihre Stel-
lung als Komplementérin der Invest-



mentgesellschaft mit allen Rechten
und Pflichten auf eine eintrittsberei-
te neue personlich haftende Gesell-
schafterin zu Gbertragen, wenn die
neue persénlich haftende Gesell-
schafterin die gleiche Rechtsform
aufweist und den gleichen Gesell-
schafterhintergrund hat wie die
Ubertragende und ausscheidende
Komplementérin. Die Kosten dieser
Ubertragung tragt die ausscheiden-
de Komplementéarin.

. Geschaftsfiihrende Kommanditis-

tin: Geschéftsfihrende Kommandi-
tistin und Griindungsgesellschafte-
rinist die Paribus Geschéaftsfihrung
fir FHH-Fonds GmbH, Hamburg,
eingetragenim Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter der
Nummer HRB 97 333 (nachfolgend
,geschaftsfihrende Kommanditis-
tin“ genannt) mit einer auf Kapital-
konto | verbuchten Einlage von EUR
2.500 (auf Kapitalkonto | verbuchte
Einlagen nachfolgend ,,Pflichteinla-
gen*“ genannt) bei einer in das Han-
delsregister der Investmentgesell-
schaft eingetragenen Haftsumme
von EUR 250.

. Treuhandkommanditistin I: Grin-

dungsgesellschafterin und Treu-
handkommanditistin fur Gesell-
schafter, die vor dem 01.01.2021
der Investmentgesellschaft beige-
treten sind (nachfolgend , Altgesell-
schafter* genannt) mit einer Pflicht-
einlage von zundchst EUR 5.000 bei
einer in das Handelsregister der In-
vestmentgesellschaft eingetrage-
nen Haftsumme von EUR 500, ist
die FHT Fondshaus Treuhand Gm-
bH, Hamburg, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Ham-
burg unter der Nummer HRB 81 679
(nachfolgend ,Treuhandkomman-
ditistin I“ genannt). Im Rahmen des
Beitritts der Altgesellschafter hat
die Treuhandkommanditistin | ihre
Pflichteinlage um EUR 27.590.000
auf insgesamt EUR 27.595.000 er-
héht und ist mit einer Haftsumme

voninsgesamt EUR2.759.500indas
Handelsregister der Investmentge-
sellschaft eingetragen.

. Treuhandkommanditistin Il: Nach

dem 01.07.2020 kénnen sich wei-
tere Gesellschafter und/oder Alt-
gesellschafter mit Wirkung zum
Beitrittsdatum —friihestens mit Wir-
kung zum 01.01.2021 — nach MaB-
gabe der §§ 4 bis 8 an der Invest-
mentgesellschaft beteiligen. ,Neu-
gesellschafter” sind dabei (i) weite-
re Gesellschafter, die sich im Wege
der Kapitalerh6hung nach MaBgabe
der §§ 4 bis8erstmaliganderinves-
tmentgesellschaft beteiligen (nach-
folgend ,Neugesellschafter | ge-
nannt) sowie (ii) Altgesellschafter
in dem Umfang, in dem sie an der
Kapitalerh6hung nach MaBgabe der
§§ 4 bis 8 teilnehmen (nachfolgend
insoweit ,NeugesellschafterI1“ und
gemeinsam mit Neugesellschaf-
ter I auch ,Neugesellschafter” ge-
nannt). Neugesellschafter werden
nachfolgend zusammen mit den
Altgesellschaftern, die nicht an der
Kapitalerh6hung nach MaBgabe der
§§ 4 bis8teilnehmen, ,Anleger” ge-
nannt. Treuhandkommanditistin fir
Neugesellschafter mit einer Pflicht-
einlage von zunéchst EUR 2.500
und einer in das Handelsregister
der Investmentgesellschaft einge-
tragenen Haftsumme von zunéchst
EUR 250 ist die Paribus Trust Gm-
bH Hamburg, eingetragen im Han-
delsregisterdes Amtsgerichts Ham-
burg unter der Nummer HRB 95 393
(nachfolgend ,,Treuhandkommandi-
tistin 1%, Treuhandkommanditistin |
und Treuhandkommanditistin Il ge-
meinsam ,Treuhandkommanditis-
tinnen“ genannt).

. Dadie Investmentgesellschaft nur

in einen Vermdgensgegenstand
investiert und dadurch von dem
Grundsatz der Risikomischung
nach § 262 Absatz 1KAGB abweicht,
dirfen der Investmentgesellschaft
ab dem 01.01.2021 nur Neugesell-
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schafterlim Sinne des § 262 Absatz
2 S.1Nr. 2KAGB in Verbindung mit
§1Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb) bis ee)
KAGB neu beitreten, das heiBt sol-
che Neugesellschafter |,

a) die sich verpflichten, mindes-
tens EUR 20.000 (exklusive
Agio) zu investieren (wobei ho-
here Zeichnungsbetrdge ohne
Rest durch 1.000 teilbar sein
missen und der tatséchliche
Zeichnungsbetrag eines Neu-
gesellschafters | (exklusive Agio)
seiner Pflichteinlage entspricht);

b) die schriftlichin einem vom Ver-

trag Uber die Investitionsver-

pflichtung getrennten Dokument
angeben, dass sie sich der Risi-
ken im Zusammenhang mit der
beabsichtigten Verpflichtung
oder Investition bewusst sind
(§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a) lit. bb)
KAGB);

~

c) deren Sachverstand, Erfahrun-
gen und Kenntnisse die Kapital-
verwaltungsgesellschaft oder
eine von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft beauftragte
Vertriebsgesellschaft bewer-
tet hat, ohne von der Annahme
auszugehen, dass der Anleger
Uber die Marktkenntnisse und
-erfahrungen der in Anhang I
Abschnitt | der Richtlinie 2014/
65/EG genannten Anleger ver-
fugt (§ 1 Absatz 19 Nr. 33 a)
lit. cc) KAGB);

d) bei denen die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft oder eine
von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft beauftragte Vertriebs-
gesellschaft unter Berticksichti-
gung der Art der beabsichtigten
Verpflichtung oder Investition
hinreichend davon Uberzeugt
ist, dass sie in der Lage sind, ih-
re Anlageentscheidungen selbst
zu treffen und die damit einher-
gehenden Risiken verstehen

0. Gesellschaftsvertrag
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und dass eine solche Verpflich-
tung fir die betreffenden Anle-
ger angemessen ist (§ 1 Absatz
19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB); und

denen die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft oder eine von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft
beauftragte Vertriebsgesell-
schaft schriftlich bestatigt, dass
sie die Bewertung nach § 1 Ab-
satz 19 Nr. 33 a) lit. cc) KAGB vor-
genommen hatunddiein §1Ab-
satz 19 Nr. 33 a) lit. dd) KAGB ge-
nannten Voraussetzungen ge-
geben sind (§ 1 Absatz 19 Nr. 33
a) lit. ee) KAGB).

Anleger kénnen grundséatzlich
natirliche oder juristische Per-
sonen sein. Eine Beteiligung
von Gesellschaften birgerlichen
Rechts (GbR) ist ausgeschlos-
sen. Ausgeschlossen von einer
Beteiligung als Anleger sind fer-
ner sémtliche Personen, die in
den USA oder Kanada (jeweils
einschlieBlich deren Territorien)
anséassig im Sinne des US-ame-
rikanischen oder kanadischen
Steuerrechts sind und/oder die
US-amerikanische und/oder die
kanadische Staatsangehérig-
keit haben und/oderinden USA/
Kanada (jeweils einschlieBlich
deren Territorien) einen Sitz oder
Wohnsitz haben und/oder Inha-
ber einer dauerhaften US-ame-
rikanischen bzw. kanadischen
Aufenthalts- oder Arbeitserlaub-
nis (z.B. ,,Green Card*“) sind.

Auf Altgesellschafter findet der
vorangehende Absatz 5 keine
Anwendung, unabhangig davon,
ob die Altgesellschafter durch
Zeichnung der Kapitalerh6hung
gemén §§ 4 bis 8 im Umfang der
Zeichnung als Neugesellschaf-
ter Il an der Investmentgesell-
schaft beteiligt sind (vgl. § 4 Ab-
satz 4).

0. Gesellschaftsvertrag

§5 BETEILIGUNG VON WEITEREN

1.

KOMMANDITISTEN

Die Treuhandkommanditistin Il ist
berechtigt, abweichend von § 6 Ab-
satz 1 Neugesellschafter nicht als
Treugeber, sondern als Direktkom-
manditisten (nachfolgend ,Kom-
manditisten® genannt) in die Invest-
mentgesellschaft aufzunehmen,
wobei die direkte Aufnahme von
Neugesellschaftern Il, d.h. Altge-
sellschaftern, die das Erh6hungska-
pitalgeméaB § 7 Absatz 2 gezeichnet
haben, nur zuldssig ist, wenn diese
auch mit ihrem Anteil am bisheri-
gen Kommanditkapital der Invest-
mentgesellschaft als Direktgesell-
schafter im Handelsregister der In-
vestmentgesellschaft eingetragen
sind. Insofern ist die Treuhandkom-
manditistin Il hiermit von den Gesell-
schaftern unter Befreiung von den
Beschrédnkungen des § 181 BGB un-
widerruflich bevollméachtigt, mit Zu-
stimmung der geschéaftsfihrenden
Kommanditistin das Angebot eines
Neugesellschafters auf (unmittel-
baren) Beitritt zur Investmentge-
sellschaft als Kommanditist bzw. auf
Erhéhung der Beteiligung an der In-
vestmentgesellschaft (nachfolgend
gemeinsam ,Beitritt“) durch Gegen-
zeichnung der Beitrittserkldrungan-
zunehmen und die erforderlichen
Handelsregisteranmeldungen vor-
zunehmen. Das Angebot kann nur
durch Einreichung der vollstadndig
ausgefullten Beitrittserklérung er-
folgen. Die ausgefillte und unter-
zeichnete Beitrittserklérung ist bei
der Paribus Trust GmbH, Kdnigstra-
Be 28 in 22767 Hamburg einzurei-
chen. Die Treuhandkommanditistin
I nimmt diese grundséatzlich einmal
monatlich zum Monatsletzten eines
jeden Monats an; sie kann jedoch
Beitrittserklarungen auch zu abwei-
chenden Terminen annehmen, ohne
dassinsoweit ein Anspruch des bei-
tretenden Kommanditisten besteht.
Der beitretende Kommanditist ver-
zichtet gemén § 151 BGB aufden Zu-

gangder Annahmeerklérung; er wird
jedoch durch die Treuhandkomman-
ditistin Il schriftlich informatorisch
Uber seinen Beitritt unterrichtet.

. Im Innen- und AuBenverhéltnis tre-

tendie geméaB Absatz 1 beitretenden
Kommanditisten der Investmentge-
sellschaft unter deraufschiebenden
Bedingung (§ 158 Absatz 1 BGB) der
Eintragung ihrer Haftsumme in das
Handelsregister der Investment-
gesellschaft bei (vgl. § 152 Abs. 4
KAGB), wobei die Zeichnung eines
Neugesellschafters in der Zeit vom
01.07.2020 bis 31.12.2020 frihes-
tens zum 01.01.2021 wirksam wird.

. Voraussetzung fiur die Aufnahme

eines Kommanditisten ist die Er-
flllung seiner gesetzlichen Pflich-
ten nach dem Geldwaschegesetz
(nachfolgend ,,GWG*“ genannt), ins-
besondere hat der Anleger die zur
Durchfiihrung der Identitatsprifung
nach § 11 GwG erforderlichen Anga-
ben zusammen mit seiner Beitritts-
erklérung zu machen und entspre-
chende Unterlagen beizubringen.
Kommt ein Kommanditist seinen
geldwascherechtlichen Pflichten
nach dem GwG nicht nach, kann die
geschéftsfihrende Kommanditistin
nach ihrem freien Ermessen nach
Mahnung und Nachfristsetzung die-
sen Kommanditisten aus der Invest-
mentgesellschaft ausschlieBen. Die
geschéftsfihrende Kommanditistin
wird hierzu von den librigen Gesell-
schaftern ausdricklich und unwi-
derruflich bevollmachtigt. Es gilt § 8
Absatz 5.

§6 BETEILIGUNG VON TREUGEBERN

1.

Neugesellschafter beteiligen sich
regelméaBig an der Investmentge-
sellschaft mittelbar als Treugeber
Uber die Treuhandkommanditis-
tin 1l, wobei die mittelbare Betei-
ligung von Neugesellschaftern Il,
d.h. Altgesellschaftern, die das Er-
héhungskapital gemaB § 7 Absatz 2



gezeichnet haben, nur zuléssig ist,
wenn diese auch mitihrem Anteilam
bisherigen Kommanditkapital der
Investmentgesellschaft als Treu-
geber Uber die Treuhandkomman-
ditistin | beteiligt waren. Die Treu-
handkommanditistin Il wird nach
MaBgabe von § 12 dieses Gesell-
schaftsvertrages die betreffende
Beteiligung im eigenen Namen, je-
doch treuhénderisch fur Rechnung
der Treugeber tibernehmen, halten
und verwalten.

. Die Treuhandkommanditistin Il wird

von den Gesellschaftern hiermit
unwiderruflich bevollméchtigt, das
Angebot eines Anlegers auf mittel-
bare Beteiligung zur Investment-
gesellschaft als Treugeber bzw. auf
Erhéhung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft (nachfol-
gend gemeinsam ,Beitritt“) durch
Gegenzeichnung der Beitrittserkla-
rung anzunehmen. Hinsichtlich der
Ubermittlung der Beitrittserklarung
und deren Annahme durch die Treu-
handkommanditistin Il gilt § 5 Abs. 1
S. 4 bis 6 entsprechend.

§ 5 Absatz 2 und Absatz 3 gelten
entsprechend.

§7 GESELLSCHAFTSKAPITAL

1.

Das Gesellschaftskapital betragt
derzeit EUR 27.600.000. Die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin
ist berechtigt, das Kommanditka-
pital der Investmentgesellschaft
in dem Umfang herabzusetzen, in
dem Altgesellschafter bis zum Ab-
lauf des 30.06.2020 mit Wirkung
zum Ablauf des 31.12.2020 ihre
Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft gekiindigt haben. Eines
Gesellschafterbeschlusses bedarf
es hierzu nicht.

Die geschéftsfiihrende Kommandi-
tistinistim Zeitraum vom 01.01.2021
bis zum 31.12.2021 berechtigt,
dass Gesellschaftskapital um bis

zu EUR 35.000.000 heraufzuset-
zen (nachfolgend ,Erh6hungska-
pital“ genannt). Fir die Zeichnung
des Erhéhungskapitals durch Neu-
gesellschafter gelten ebenfalls die
Regelungen dieses Gesellschafts-
vertrages.

. Den Altgesellschaftern wird ein er-

strangiges Bezugsrecht (nachfol-
gend ,erstrangiges Bezugsrecht”
genannt) auf eine Ubernahme ei-
nes ihrem Anteil am bisherigen
Kommanditkapital der Investment-
gesellschaft entsprechenden Teils
des Erhdhungskapitals gewahrt.
Der Komplementérin und der ge-
schéftsfihrenden Kommanditistin
der Investmentgesellschaft wird
kein Bezugsrecht gewéhrt.

Soweit Altgesellschafterihr erstran-
giges Bezugsrecht nicht innerhalb
einer von der geschéftsfihrenden
Kommanditistin zu bestimmenden
Bezugsfrist ausliiben, kénnen an-
dere Altgesellschafter, die ihr er-
strangiges Bezugsrecht ausgedibt
haben, sich Gber den Umfang des
erstrangigen Bezugsrechts hinaus
innerhalb einer von der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin zu be-
stimmenden Bezugsfrist an dem Er-
héhungskapital beteiligen (nachfol-
gend ,zweitrangiges Bezugsrecht”
genannt). Sollte es im Rahmen der
Auslibung des zweitrangigen Be-
zugsrechts zu Uberzeichnungen
kommen, ist der Zeichnungsbe-
trag eines Altgesellschafters antei-
lig im Verhéltnis der Ausilibung des
zweitrangigen Bezugsrechts zu
kirzen.

Fur die Auslibung des erstrangigen
und des zweitrangigen Bezugs-
rechts sowie die Erhéhung der Be-
teiligung der Altgesellschafter gel-
ten §§ 5 und 6. Altgesellschafter,
die durch Auslibung erstrangiger
und/oder zweitrangiger Bezugs-
rechte Erh6hungskapital zeichnen,
werden im Umfang der Zeichnung
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als Neugesellschafter Il an der In-
vestmentgesellschaft beteiligt (vgl.
§ 4 Absatz 4).

. Die von der Objektgesellschaft

gehaltene Immobilie Bezirks-
rathaus hat gegeniber dem An-
kauf eine Wertsteigerung erfah-
ren. Diese Wertsteigerung soll zur
Gleichstellung der Anleger durch
die Bildung von zwei verschiede-
nen Anteilsklassen bericksichtigt
werden. Die derzeitigen Komman-
ditanteile der Altgesellschafter an
der Investmentgesellschaft, die
nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31.12.2020 ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft gekiindigt
haben, werden der Anteilsklasse 1
zugeordnet. Die Kommanditanteile,
die im Rahmen der Zeichnung des
Erhéhungskapitals an Neugesell-
schafter ausgegeben werden,
werden der Anteilsklasse 2 zuge-
ordnet (vgl. hierzu § 14 dieses Ge-
sellschaftsvertrages). Hinsichtlich
der Anteilsklasse 1 gilt ein voll auf
Kapitalkonto 1 eingezahlter EUR als
ein Anteil an der Investmentgesell-
schaft (nachfolgend ,, Anteil Altge-
sellschafter” genannt). Der Ausga-
bepreis flr jeweils einen von einem
Neugesellschafter gezeichneten
Anteil (nachfolgend , Anteil Neuge-
sellschafter* genannt) wird dabei so
berechnet, dass der anteilig auf die
Altgesellschafter, die nicht mit Wir-
kung zum Ablauf des 31.12.2020 ih-
re Beteiligungan der Investmentge-
sellschaft geklindigt haben, entfal-
lende Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft zum 31.12.2020
nach Abzug der Sonderauszahlung
gem. § 17 Absatz 8 durch die Sum-
me der Anteile der Altgesellschaf-
ter, die nicht mit Wirkung zum Ablauf
des 31.12.2020 ihre Beteiligung an
der Investmentgesellschaft gekiin-
digt haben, dividiert wird.

. Die Treuhandkommanditistinnen

werden hiermit unter Befreiung
von den Beschréankungen des § 181

0. Gesellschaftsvertrag
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BGB unwiderruflich bevollmachtigt,
im Rahmen des in § 7 Absatz 1 bis
3 beschriebenen Gesellschafter-
wechsels ihre Kapitaleinlage und
Hafteinlage an der Investmentge-
sellschaft insoweit nach MaB3gabe
des Gesellschaftsvertrages anzu-
passen, wie Altgesellschafter aus-
scheiden und Neugesellschafter in
die Investmentgesellschaft eintre-
ten.

. Mit Ausnahme der geschéftsfiihren-

den Kommanditistin, der Neugesell-
schafter Il und der Treuhandkom-
manditistinnen (letztere nur, soweit
sie ihre Einlage aus eigenem Recht
halten) haben die Kommanditis-
ten zuséatzlich zu ihrem jeweiligen
Zeichnungsbetrag ein Agio von 5%
bezogen aufden Zeichnungsbetrag
zu zahlen. Das Agio ist nach § 8 Ab-
satz 2 zeitgleich mit der Einzahlung
des Zeichnungsbetrages zu zah-
len. Gleiches gilt fur Treugeber, die
sich Uber den Abschluss eines Treu-
handvertrages mittelbar an der In-
vestmentgesellschaft beteiligen.

Die Pflichteinlage und die in das
Handelsregister einzutragende
Haftsumme eines jeden Komman-
ditisten missen stets im Verhaltnis
100:10 zueinander stehen.

§8 FALLIGKEIT DER

1.

KAPITALEINZAHLUNG,
VERZUG, SCHADENSERSATZ

Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin und die Treuhandkomman-
ditistinnen haben ihre eigenen
Pflichteinlagen gemén § 4 vollstan-
dig erbracht.

Die von den Neugesellschaftern
ibernommenen Zeichnungsbe-
trége sowie das Agio geméaB § 7
Absatz 6 sind 10 Bankarbeitstage
nach Annahme des Beitritts durch
die Treuhandkommanditistin Il, fri-
hestensjedoch zum 01.01.2021 ein-
zuzahlen.

0. Gesellschaftsvertrag

3.

Im Falle des Verzuges ist die In-
vestmentgesellschaft berechtigt,
dem beitretenden Neugesellschaf-
ter Verzugszinsen in Héhe von 5%
Punkten p.a. Gber dem Basiszins-
satz (§ 247 Absatz 1 BGB) zu berech-
nen. Eine weitergehende Haftung
wegen Verzuges bleibt unberihrt.

Erfillt ein Neugesellschafter sei-
ne Einzahlungsverpflichtung trotz
Mahnung und Nachfristsetzung
nicht oder nichtin voller Héhe, kann
die geschéftsfiihrende Kommandi-
tistin im eigenen Ermessen diesen
Kommanditisten wahlweise ganz
oder bis zur Hohe des nicht erbrach-
ten Zeichnungsbetrages aus der
Investmentgesellschaft ausschlie-
Ben. Die geschéftsfiihrende Kom-
manditistin wird hierzu von den ib-
rigen Gesellschaftern ausdriicklich
und unwiderruflich bevollméchtigt.

. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft

kann fir die Investmentgesellschaft
verlangen, dass dergemaB Absatz4
oder § 5 Absatz 3 aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlosse-
ne Kommanditistin der Investment-
gesellschaft die durch die Nichter-
flllung entstandenen notwendigen
Auslagenin nachgewiesener Hohe,
jedoch nicht mehr als 25% des An-
teilswertes, ersetzt. Bereits geleis-
tete Einlagen kénnen mit diesem
Auslagenerstattungsanspruch ver-
rechnet werden. Ein eventuell ver-
bleibendes Restguthaben wird an
den betreffenden Kommanditisten
erst ausgezahlt, wenn neue Kom-
manditisten mit mindestens gleich
hoher Zeichnungssumme in die In-
vestmentgesellschaft eingetreten
sind und diese Verpflichtung erfillt
haben, spatestens jedoch mit Liqui-
dation der Gesellschaft.

. Die Pflichteinlagen kdnnen ohne

Anderung des Gesellschaftsvertra-
ges durch Auszahlung von Liquidi-
tat (vgl. § 17) bis auf die Hohe der
Haftsummen zurlickgeflihrt werden.

7. Die Einzahlungen der von den Neu-

gesellschafter Gbernommenen
Zeichnungsbetrége sowie ein nach
MafBgabe von § 7 Absatz 6 geschul-
detes Agio erfolgen auf ein von der
Investmentgesellschaft zu benen-
nendes Konto der Investmentge-
sellschaft. Die Treuhandkomman-
ditistin Il ist von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft beauftragt und
bevollmachtigt, zu prifen und zu
Uberwachen, ob die Zahlungen je-
weils fristgerecht geleistet werden.

. Die Absétze 3 bis 5 gelten fir Treu-

geber bei nicht fristgerechter Ein-
zahlung entsprechend.

§9 HANDELSREGISTERVOLLMACHT

. Jeder unmittelbar an der Invest-

mentgesellschaft beteiligte Kom-
manditist ist verpflichtet, auf sei-
ne Kosten der geschéftsfihrenden
Kommanditistin eine umfassende,
nur aus wichtigem Grund widerruf-
liche und tber den Tod hinaus wirk-
same, formgerechte Handelsregis-
tervollmacht zu erteilen, die gemaB
einem von der geschéftsfihrenden
Kommanditistin zur Verfigung zu
stellenden Mustertext zu Handels-
registeranmeldungen jeglicher Art
berechtigt, insbesondere zu fol-
genden Anmeldungen:

® Eintritt und Ausscheiden von
Kommanditisten, auch des Voll-
machtgebers,

® Eintritt und Ausscheiden von
persdnlich haftenden Gesell-
schaftern,

® Eintrittund Ausscheidenvon ge-
schéftsfiihrenden Kommanditis-
tinnen,

e Anderung der Beteiligungsver-
héltnisse und des Kapitals der
Investmentgesellschaft,

e Anderung von Firma, Sitz und
Zweck der Investmentgesell-
schaft.



2. Die mit der erstmaligen Eintragung

eines Kommanditisten in das Han-
delsregister verbundenen Kosten
(ausgenommen die vom Komman-
ditisten zu tragenden Kosten fiir die
Handelsregistervollmacht) tragt die
Investmentgesellschaft.

§10 INFORMATIONSRECHTE

1.

Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft wird den Kommanditisten
und Treugebern jahrlich, spétes-
tens rechtzeitig vor der ordentli-
chen Gesellschafterversammlung,
schriftlich Gber die Entwicklung der
Investmentgesellschaft berich-
ten. Der Bericht soll insbesonde-
re Angaben tber wesentliche Ge-
schéaftsvorfélle und eine Abschrift
des Jahresabschlusses beinhalten.
Die zuséatzlichen Informationen
nach § 300 KAGB, die aktuellen we-
sentlichen Anlegerinformationen
nach § 301 KAGB und den jlings-
ten Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft und den Anteils-
wert je Anteilsklasse wird die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft auf der
Internetseite www.paribus-kvg.de
bereitstellen.

. Den Kommanditisten und den Treu-

gebern stehen die Kontrollrechte
geman § 166 HGB zu. Sie sind be-
rechtigt, auf eigene Kosten selbst
oderdurch einen von Berufs wegen
zur Verschwiegenheit verpflichte-
ten Bevollméchtigten die Biicher
und Papiere der Investmentge-
sellschaft am Sitz der Investment-
gesellschaft einzusehen, um die
Richtigkeit des Jahresabschlusses
zu uberprifen. Die Herausgabe,
Mitnahme oder die Erstellung von
Fotokopien, Aufzeichnungen oder
Abschriften von einzelnen Vorgén-
gen und Unterlagen ist von diesem
Einsichtsrecht nicht umfasst. Die
Auslibung der Informationsrechte
darf nur nach Vorankindigung mit
angemessener Frist erfolgen und
den ordentlichen Betrieb der In-

vestmentgesellschaft und der Ver-
tragspartner nicht beeintréchtigen.

Die Kommanditisten und Treugeber
sind verpflichtet, die Informatio-
nen, die ihnen im Rahmen des Ein-
sichtsrechts gemaB Absatz 2 und
der laufenden Information durch
die Investmentgesellschaft oder in
deren Auftrag zugehen, vertraulich
zu behandeln und nicht gegeniber
dritten Personen offenzulegen.

§11 AUSSCHLUSS DER

1.

3.

NACHSCHUSSPFLICHT UND DES
WETTBEWERBSVERBOTES UND
HAFTUNG DER GESELLSCHAFTER
UNTEREINANDER

Die Kommanditisten Gbernehmen
weder gegenuber Gesellschaftern
noch gegeniber Dritten irgend-
welche Zahlungsverpflichtungen
oder Nachschussverpflichtungen,
die Uber die Verpflichtung zur Leis-
tung ihrer Pflichteinlagen zuzig-
lich Agio hinausgehen. Dieser Aus-
schluss einer Nachschusspflicht
|asst die Haftung der Kommanditis-
ten gegeniber Gesellschaftsgléu-
bigern geman §§ 171 ff. HGB un-
berihrt. Die Kommanditisten sind
gemanB § 152 Absatz 3 KAGB nicht
verpflichtet, entstandene Verluste
auszugleichen. Ab dem Zeitpunkt
seines Ausscheidens haftet der
ausgeschiedene Kommanditist ge-
maB § 152 Absatz 6 KAGB nicht fir
Verbindlichkeiten der Investment-
gesellschaft. Scheidet ein Kom-
manditist wédhrend der Laufzeit der
Investmentgesellschaft aus der In-
vestmentgesellschaft aus, gilt die
Erfullung des Abfindungsanspruchs
nicht als Riickzahlung der Einlage
des Kommanditisten.

. Die Gesellschafter unterliegen kei-

nen Wettbewerbsbeschrankungen.

Alle Gesellschafter haben im Rah-
men des Gesellschaftsverhéltnis-
ses untereinander sowie im Verhalt-

4.

Verkaufsprospekt

nis zu der Investmentgesellschaft
nur Vorsatz und grobe Fahrlassig-
keit zu vertreten. Dies gilt auch fur
ein Verhalten vor Neufassung die-
ses Vertrages. Dies gilt nicht fur ei-
ne Haftung der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin im Zusammenhang
mit ihren in § 13 genannten Ge-
schéaftsfihrungstéatigkeiten.

Schadensersatzanspriiche der Ge-
sellschafter untereinander verjah-
ren in einem Jahr ab dem Zeitpunkt
der Entstehung des Anspruches,
soweit sie nicht kraft Gesetzes ei-
ner kirzeren Verjdhrungsfrist un-
terliegen oder aus zwingendem
Recht léngere Verjéhrungsfristen
bestehen. Sie sind innerhalb einer
Ausschlussfrist von sechs Monaten
nach Kenntniserlangung von dem
Schaden gegeniberdem Verpflich-
teten schriftlich geltend zu machen.
Die Schriftform ist Wirksamkeitsvo-
raussetzung.

§12 RECHTSSTELLUNG DER

1.

TREUGEBER, UMWANDLUNG
DER TREUGEBERSTELLUNG

Soweit die Treuhandkommandi-
tistinnen Kommanditbeteiligun-
gen fur Treugeber halten, sind die
Treuhandkommanditistinnen nur
im AuBenverhéltnis, also insbeson-
dere im Verhaltnis der Investment-
gesellschaft zu ihren Glaubigern,
Kommanditistinnen und werden mit
ihren nach MaBgabe der §§ 4 Ab-
satz 3 und Absatz 4 und 7 Absatz 7
dieses Vertrages anteilig erhéhten
Haftsummen mit jeweils einem un-
geteilten Kommanditanteil in das
Handelsregister der Investmentge-
sellschaft eingetragen. Die Treu-
handkommanditistinnen halten und
verwalten ihre Kommanditbetei-
ligung, mit Ausnahme der geman
§ 4 Absatz 3 Sdtze 1 und 2 sowie
Absatz 4 S. 2 aus eigenem Recht
gehaltenen Kapitaleinlage, treuhén-
derisch fir Rechnung der Treugeber,
mit denen sie Treuhandvertréage ge-

0. Gesellschaftsvertrag
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schlossen haben. Sie leistet dabei
denWeisungen der Treugeber Folge.

. Jeder Treugeber hat im Innenver-

héltnis der Investmentgesellschaft
und der Gesellschafter zueinander
die gleiche Rechtsstellung wie ein
Kommanditist (vgl. § 152 Abs. 18. 3
KAGB). Dies gilt insbesondere fur
die Auslibung des Stimmrechts, des
Auskunftsanspruchs und Informa-
tionsrechts sowie im Falle der Kin-
digung beziehungsweise des Aus-
scheidens fir die Beteiligung am
Gesellschaftsvermégen, am Gewinn
und Verlust und an einem Liquidati-
onserlds. Die Regelungendieses Ge-
sellschaftsvertrages gelteninsoweit
entsprechend fur die Treugeber.

. Eine Kiindigung des Treuhandver-

trages setzt zu ihrer Wirksamkeit
voraus, dass der betreffende Treu-
geber der geschéftsfihrenden
Kommanditistin auf seine Kosten
eine formgerechte Handelsregis-
tervollmacht gemaB § 9 erteilt. Im
Innenverhéltnis gilt die entspre-
chende Kommanditbeteiligung mit
dem Wirksamwerden der Kindi-
gungserklarung bei der betroffenen
Treuhandkommanditistinalsan den
Treugeber Ubertragen. Soweit eine
Umwandlung der treuhdnderisch
gehaltenen Kommanditbeteiligung
in eine unmittelbare Beteiligung
des Treugebers als Kommanditist
erfolgt, ist der Ubergang im Innen-
und AuBenverhéltnis aufschiebend
bedingt durch die Eintragung des
Treugebers als Kommanditist in das
Handelsregister der Investmentge-
sellschaft. § 5 Absatz 2 und § 25
dieses Vertrages gelten in diesem
Fall entsprechend.

. Durch die Beendigung des Treu-

handverhéltnisses entstehende
Kosten, Auslagen und Gebihren
(einschlieBlich Notar- und Gerichts-
gebilhren) tragt der kiindigende
Treugeber. Eventuelle Ausgleichs-
anspriche des Treugebers gegen

0. Gesellschaftsvertrag

eine Treuhandkommanditistin fur
den Fall, dass die Beendigung des
Treuhandverhéltnisses auf ein Ver-
schulden einer Treuhandkomman-
ditistin zuriickzuflhren ist, bleiben
hiervon unberihrt.

§13 GESCHAFTSFUHRUNG UND

1.

VERTRETUNG

Zur Geschéftsfuhrung ist allein die
geschéftsfihrende Kommanditis-
tin berechtigt und verpflichtet. Die
Geschéftsfiihrungumfasstauch die
laufende Betreuung der Kommandi-
tisten und Treugeber (Information,
Ubersendung von Einladungen zur
Gesellschafterversammlung oder
Beschlussvorlagen, Zahlungsver-
kehr etc.). Die geschéftsfihrende
Kommanditistin fihrt die Geschéfte
mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmannes. Die Komplementarin
ist — soweit gesetzlich zulédssig -
von der Geschéftsfihrung und -
soweit nicht organschaftliche Ver-
tretung gesetzlich zwingend erfor-
derlichist—auch vonder Vertretung
der Investmentgesellschaft ausge-
schlossen.

Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin ist berechtigt und — soweit
nach dem KAGB erforderlich — ver-
pflichtet, die Verwaltung der Invest-
mentgesellschaft im Sinne des § 18
KAGB im Namen und fir Rechnung
der Investmentgesellschaft von
Dritten, die Uber die Erlaubnis zum
Geschéftsbetrieb nach § 20 KAGB
verfiigen, vornehmen zu lassen.
Hierzu wird die geschéftsfihrende
Kommanditistin im Namen und fir
Rechnung der Investmentgesell-
schaft mitder Paribus Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mbH als externer
Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Sinne des KAGB (vorstehend und
im Folgenden ,Kapitalverwaltungs-
gesellschaft“) einen Fremdverwal-
tungsvertrag schlieBen und diese
mit der externen Verwaltung der In-
vestmentgesellschaft beauftragen.

3. DerKapitalverwaltungsgesellschaft

obliegt nach MaBgabe des Fremd-
verwaltungsvertrages die Vornah-
me aller Rechtsgeschéfte, die nach
MaBgabe der Regelungen des KAGB
und der das KAGB ergédnzenden
Regelungen und Verwaltungsvor-
schriften zum Betrieb der Invest-
mentgesellschaft gehdren, insbe-
sondere die Portfolioverwaltung,
das Risikomanagement und die ad-
ministrativen Tatigkeiten. Hiervon
umfasst sind beispielsweise die
Beauftragung einer Verwahrstelle,
die Einrichtung einer regelmagi-
gen Bewertung, das Entwerfen,
das Einfiihren und das Andern von
Anlagebedingungen, die Einrich-
tung von Risiko- und Liquiditats-
managementsystemen. Dies um-
fasst auch die Beantragung sowie
die Aufrechterhaltung ggf. erfor-
derlicher aufsichtsrechtlicher Er-
laubnisse einschlieBlich etwaiger
Verwaltungsverfahren und/oder
eventueller Gerichtsverfahren. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ist
nicht Gesellschafterin der Invest-
mentgesellschaft. Keine Regelung
dieses Vertrages und kein Gesell-
schafterbeschluss stehen der ge-
setzmaBigen Erfillung der Pflich-
ten der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft im Sinne des
KAGB entgegen. Die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft nimmt sémtliche
ihrinsoweit auf Basis des Fremdver-
waltungsvertrages zukommenden
Aufgaben nach eigenem Ermessen
unter Wahrung des Gesellschafts-
vertrages, des Fremdverwaltungs-
vertrages, der geltenden Gesetze
und der Anlagebedingungen wahr.
Gesetzlich zuldssige Weisungs-
rechte und Zustimmungsvorbe-
halte der Gesellschafterversamm-
lung bleiben unberihrt. Der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft wurde
mit dem Fremdverwaltungsvertrag
zudem die Vollmacht erteilt, die
Investmentgesellschaft in vollem
Umfang im AuBenverhaltnis zu ver-



treten. Die Gesellschafter sind aus-
dricklich mitder Bestellung der Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft und
der Aufgabenibertragung auf die
Kapitalverwaltungsgesellschaft
sowie mit der Vollmachtserteilung
einverstanden und erméchtigendie
geschéftsfiihrende Kommanditistin
zur Vornahme aller hierflr erforder-
lichen Handlungen und Abgabe al-
ler erforderlichen Erkldrungen im
eigenen Namen und im Namen der
Investmentgesellschaft.

. Eine Kiindigung der Bestellung zur
externen Kapitalverwaltungsge-
sellschaft ist nach MaBgabe des
Fremdverwaltungsvertrages nurun-
ter Wahrung der besonderen Anfor-
derungendes KAGB mdglich. Indie-
sem Fall sowie im Fall der Eréffnung
eines Insolvenzverfahrens tber das
Vermdégen der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft sowie in den sonstigen
Féllen des Erléschens des Rechts
der Kapitalverwaltungsgesellschaft
zur Verwaltung der Investmentge-
sellschaft wird die geschéftsfih-
rende Kommanditistin — vorbehalt-
lich einer Genehmigung durch die
Bundesanstalt fir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (nachfolgend
,BaFin“ genannt) — entweder ei-
ne Ersatzverwaltungsgesellschaft
bestimmen, die die Rechte und
Pflichten der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft durch Abschluss ei-
nes neuen Fremdverwaltungsver-
trages ubernimmt, oder alle erfor-
derlichen MaBnahmen ergreifen,
um die Investmentgesellschaft in
eine intern verwaltete Investment-
kommanditgesellschaft im Sinne
des KAGB umzugestalten.

. Folgende Rechtsgeschéafte und
Handlungen bedirfen der Zustim-
mung der Gesellschafterversamm-
lung:

a) der Erwerb, die VerduBerung
und die Belastung von Betei-
ligungen an anderen Unter-

o
=

[(e]
-

nehmen als die Objektgesell-
schaft geméaBn § 2 Absatz 2 be-
ziehungsweise von Grundsti-
cken und grundstiicksgleichen
Rechten sowie der Abschluss
von Vertrégen, die eine Betei-
ligung Dritter an den Ergebnis-
sender Investmentgesellschaft
zum Gegenstand haben;

die Gewahrung von Darlehen,
die Ubernahme von Biirgschaf-
ten, Garantien oder &hnlichen
Haftungserkldrungen von mehr
alsinsgesamt EUR 1.000.000;

die Eingehung von Wechselver-
bindlichkeiten;

die Erteilung von Prokuren und
Generalvollmachten, der Ab-
schlussvon Dienstvertrdgen mit
leitenden Mitarbeitern, die Ge-
wéahrung von Einzelvollmachten
Uber den Rahmen des gewdhnli-
chen Geschéftsbetriebes hinaus
sowie Pensionszusagen; die Er-
teilung einer Generalvollmacht
an die geschéftsfiihrende Kom-
manditistin und die Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist hinge-
gen ohne Zustimmung der Ge-
sellschafterversammlung durch
die Komplementéarin méglich;

Geschéfte aller Art mit sich
selbst sowie mit Mitgesell-
schaftern, ausgenommen der
Abschluss von Vertrdgen geman
Absatz 6;

der Verkauf oder die Ubertra-
gung des gesamten oder eines
wesentlichen Teils des Gesell-
schaftsvermdgens oder die Ein-
rdumung eines Rechtes daran;

Rechtsgeschéfte und Handlun-
gen, die Uber den gewdhnlichen
Geschéftsbetrieb hinausgehen
und fiur die Investmentgesell-
schaft von besonderer Bedeu-
tung sind.

Verkaufsprospekt

6. Der vorstehende Absatz 5 gilt ent-

sprechend fir Rechtsgeschéfte,
soweit sie auf Ebene der Objektge-
sellschaft vorgenommen werden.

Die Gesellschafter sind zur Zustim-
mung zu einer MaBnahme im Sinne
dieses § 13 im Rahmen eines Ge-
sellschafterbeschlusses verpflich-
tet, wenn die betreffende MaB3nah-
me aus aufsichtsrechtlichen und/
oder regulatorischen Griinden, ins-
besondere nach Vorgabe des KAGB
oder nach Weisung der BaFin, erfor-
derlichist.

. Die geschéaftsfiihrende Kommandi-

tistin, die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sowie die Komplementérin
sind beziehungsweise waren be-
rechtigt, im Namen der Investment-
gesellschaft alle Rechtsgeschéfte
und Handlungen vorzunehmen, die
im Zusammenhang mit der Uberfiih-
rung der Investmentgesellschaft in
den Anwendungsbereich des KAGB
und dem anschlieBenden Manage-
ment bzw. der Verwaltungder Invest-
mentgesellschaft bzw. der Objektge-
sellschaft erforderlich sind. Hierzu
zahlen insbesondere der Abschluss
dernachfolgend genannten Vertrége
Uberdie Inanspruchnahme von Leis-
tungen durch die Investmentgesell-
schaft beziehungsweise die Objekt-
gesellschaft mit den in § 16 dieses
Gesellschaftsvertrages sowie mit
den in den Anlagebedingungen ge-
nannten Vergiitungen bzw. der Erlass
der Anlagebedingungen selbst:

a) Treuhand- und Verwaltungsver-
trages mit der Treuhandkom-
manditistin II.

b) Erlass der ab dem 01.01.2021
geltenden Anlagebedingungen.

c) Verwaltungsvertrag hinsichtlich
der Investmentgesellschaft mit
der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft.

0. Gesellschaftsvertrag
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10.

1.

d) Eigenkapitalbeschaffungsver-
trag mit der Paribus Invest GmbH.

h) Abschlussvon Darlehensvertra-
gen und Belastung von Vermo-
gensgegenstédndeninden Gren-
zen des § 263 KAGB.

i) Verwahrstellenvertrag.

Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin unterrichtet die Ubrigen
Gesellschafter und die Treugeber
regelméaBig uber wesentliche Ge-
schéaftsvorfélle. Dariber hinaus
informiert sie die tbrigen Gesell-
schafter und die Treugeber unver-
zuglich tber alle auBerordentlichen
Geschéftsvorfélle.

Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin, die Komplementéarin und
die Treuhandkommanditistinnen
sind sich darlber einig, dass die
Durchfihrung der zur Erflillungihrer
Sorgfaltspflichten nach § 10 Ab-
satz1Nr. 1bis 4 GwG erforderlichen
MaBnahmen einheitlich von der je-
weils fir einen Anleger zusténdi-
gen Treuhandkommanditistin vor-
genommen werden sollen. Dem-
gemanB beauftragen sie hiermit die
Treuhandkommanditistinnen mit
der Durchfliihrung der vorgenann-
ten MaBnahmen. Die Treuhand-
kommanditistinnen werden ihrer-
seits berechtigt, die Durchfihrung
der vorgenannten MaBnahmen ge-
maB § 17 Absatz 5 GwG auf sonstige
geeignete Personen zu Ubertragen.

Die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin bzw. die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft sind berechtigt, sich
beider Erfillungdervonihnen Gber-
nommenen Aufgaben Dritter zu be-
dienen. Solche Dritte kdnnen auch
mitihnen jeweils verbundene Unter-
nehmen sein.

0. Gesellschaftsvertrag

Rechnungslegung und
Gesellschaftervergiitungen

§14 ANTEILSKLASSEN UND

1.

GESELLSCHAFTERKONTEN

Es bestehen zwei Anteilsklassen mit
unterschiedlichen Ausgestaltungs-
merkmalen. Kommanditanteile der
Altgesellschafter gehéren zur An-
teilsklasse 1und die Kommanditantei-
le, die im Rahmen des Erhéhungska-
pitalsan Neugesellschafterausgege-
ben werden, zur Anteilsklasse 2. Die
Anteilsklassen unterscheiden sich
nach MaBgabe der Anlagebedingun-
genunddiesem Gesellschaftsvertrag
hinsichtlich der Kosten- und Gebih-
renstruktur. Die Anteilsklassen unter-
scheiden sich weiterhin nach MaB-
gabe dieses Gesellschaftsvertrages
hinsichtlich der vermdgensrechtli-
chen Teilhabe an dem Ergebnis der
Investmentgesellschaft (insbeson-
dere hinsichtlich der Gewinn- und
Verlustverteilung, dem Anteil am Li-
quidationserlds und den Auszahlun-
gen). Im Ubrigen weisen die Komman-
ditanteile an der Investmentgesell-
schaft die gleichen Ausgestaltungs-
merkmale auf. Der Wert des Anteils
ist flir jede der beiden Anteilsklassen
gesondert zu errechnen (§ 96 Abs. 1
S. 4KAGB).

Fir jeden Gesellschafter wird ein Ka-
pitalkonto I, ein Kapitalkonto Il, ein
Kapitalkonto Ill, ein Kapitalkonto IV
sowie ein Kapitalkonto V a) und V b)
(nachfolgend ,Kapitalkonten* ge-
nannt) geflhrt.

a) Die Pflichteinlagen werden auf
dem Kapitalkonto | gebucht. Es
ist unveranderlich und maBge-
bend fir die Rechte der Kom-
manditisten, sofern in diesem
Vertrag nichts anderes bestimmt
ist.

b) Auf dem Kapitalkonto Il werden
Gewinne und Verluste gebucht.
Entnahmen werden auf dem

c)

f)

Kapitalkonto Il verbucht, wenn
es ein Guthaben zu Gunsten des
Gesellschafters ausweist.

Im Ubrigen werden die Auszah-
lungen und sonstigen Entnah-
men der Gesellschafter auf dem
Kapitalkonto Il gebucht.

Das Agio geméaB § 7 Absatz 6
wird als Kapitalriicklage auf dem
Kapitalkonto IV gebucht.

Furdie Altgesellschafter wird ein
festes Kapitalkonto V a) einge-
richtet, auf dem zum 01.01.2021
fir jeden Altgesellschafter, der
nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31.12.2020 seine Beteiligung an
der Investmentgesellschaft ge-
kindigt hat, das auf den jewei-
ligen Altgesellschafter entfal-
lende Neubewertungsergebnis
aus dem Ubergang der Ansatz-
und Bewertungsvorschriften
von HGB (bis 31.12.2020) auf die
entsprechenden Vorschriften
der KARBV (ab 01.01.2021) ver-
bucht wird.

Fur Alt- und Neugesellschafter
wird ferner ein Kapitalkonto V b)
eingerichtet, auf dem das nicht
realisierte Ergebnis des Ge-
schéftsjahres geméaBn § 21 Ab-
satz 41l Buchstabe B Nr. 6 Buch-
stabe d) KARBV beginnend mit
dem entsprechenden Ergebnis
des Geschéftsjahres 2021 ge-
bucht wird.

Anteilsinhaber der Anteilsklas-
se 1, die ihre Beteiligung nicht
zum Ablauf des 31.12.2020 ge-
kindigt haben, erhalten mit Ab-
lauf dieses Tages ein auf Kapital-
konto VI zu verbuchendes Son-
derentnahmerecht (nachfolgend
~Sonderentnahmerecht*) zuge-
wiesen, welches der H6he nach
100% der jeweiligen auf Kapital-
konto | verbuchten Pflichteinla-
ge entspricht.



3. DieKapitalkonten sind unverzinslich.

§15 JAHRESABSCHLUSS

1.

Innerhalb von sechs Monaten nach
Abschluss eines jeden Geschéfts-
jahres ist von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsgemafer
Buchfihrung und Bilanzierung so-
wie den gesetzlichen Vorschriften,
insbesondere den §§ 158, 135 KAGB,
derJahresberichtder Investmentge-
sellschaft anzufertigen. Die Kapital-
verwaltungsgesellschaft wird den
Jahresbericht spatestens 6 Mona-
te nach Ende des Geschéftsjahres
gemaB § 160 KAGB offenlegen. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft wird
den zum Jahresbericht gehdrenden
Jahresabschluss und Lagebericht
durch einen Wirtschaftsprifer pri-
fen und testieren lassen.

Der Jahresabschluss hat auch die
steuerrechtlichen Bestimmungen
zu beachten, soweit dies nach den
gesetzlichen Vorschriften, insbe-
sondere den §§ 158 und 135 KAGB,
zuldssig und moglich ist.

Wird der Jahresabschluss nach-
tréaglich gedndert oder berichtigt,
insbesondere im Zusammenhang
mit einer steuerlichen Veranlagung
oder Betriebsprifung, so ist auch
flur das Verhéltnis der Gesellschaf-
ter untereinander der spéater zu én-
dernde oder zu berichtigende Jah-
resabschluss maBgebend.

Jeder Kommanditist/Treugeber
muss seine persdnlichen Sonder-
werbungskosten nebst Belegen
des jeweiligen Vorjahres bis spa-
testens zum 31. Marz des Folgejah-
res unaufgefordert der Investment-
gesellschaft mitteilen. Unterbleibt
die fristgerechte Mitteilung, ist eine
Berlicksichtigung bei der einheitli-
chenund gesonderten Gewinnfest-
stellungserklarung der Investment-
gesellschaft nicht mehr méglich.

§16 VERGUTUNG VON KOMLEMEN-

1.

TARIN, KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT, GESCHAFTS-
FUHRENDER KOMMANDITISTIN
UND TREUHANDKOMMANDITIS-
TINNEN

Als Bemessungsgrundlage fir die
Berechnung der laufenden Ver-
gutung gilt der durchschnittli-
che Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft im jeweiligen
Geschéftsjahr (nachfolgend ,Be-
messungsgrundlage®). Wird der
Nettoinventarwert nur einmal jahr-
lich ermittelt, wird fir die Berech-
nung des Durchschnitts der Wert
am Anfang und am Ende des Ge-
schéftsjahres zugrunde gelegt.
Der Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaftistdie Summeder
Nettoinventarwerte der Anteilsklas-
senlund 2.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt ab dem Geschéftsjahr 2021
flr die Verwaltung der Investment-
gesellschaft bis zum Beginn der
Liquidation eine jéhrliche Verwal-
tungsvergutung in Héhe von bis zu
0,5% der Bemessungsgrundlage.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
ist berechtigt, auf die jahrliche Ver-
gltung quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschiis-
se auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche
Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung des tatsachlichen Nettoinven-
tarwertes auszugleichen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhélt ferner nach MaBgabe des
Fremdverwaltungsvertrages fur die
Konzeption und Strukturierung der
Investmentgesellschaft sowie die
Erstellung der Verkaufsunterlagen
von der Investmentgesellschaft ei-
ne einmalige Vergltungin Hohe von
3,0% der Summe der auf den Kapi-
talkonten | gezeichneten Pflichtein-
lagen.

Verkaufsprospekt

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt zudem fir die Vermittlung von
geeigneten Fremdkapitalgebern so-
wie fur die Konzeption, Prifung und
Verhandlung der entsprechenden
Fremdkapitalvertrage eine einmali-
ge Vergltungin Héhe von 1,0 % des
vermittelten langfristigen Fremdka-
pitals der Investmentgesellschaft.
Als langfristiges Fremdkapital wer-
den neu aufgenommene Darlehen
mit einer Fristigkeit von mehr als
6 Monaten angesehen.

. Die Komplementéarin der Invest-

mentgesellschaft erhélt fur die
Ubernahme der persénlichen Haf-
tung ab dem Geschéftsjahr 2021
eine jéhrliche Vergitung in Héhe
von bis zu 0,02 % der Bemessungs-
grundlage. Die Komplementérin ist
berechtigt, hierauf quartalsweise
zum Ende eines Quartals anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatséchlichen
Nettoinventarwertes auszuglei-
chen.

. Die geschéftsfiihrende Kommandi-

tistin der Investmentgesellschaft
erhélt fir die Ubernahme der Ge-
schéaftsfihrung der Investmentge-
sellschaft ab dem Geschéftsjahr
2021 eine jahrliche Vergitung in
Ho6he von bis zu 0,02 % der Bemes-
sungsgrundlage. Die geschéfts-
fihrende Kommanditistin ist be-
rechtigt, hierauf quartalsweise zum
Ende eines Quartals anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktu-
ellen Planzahlen zu erheben. Mégli-
che Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatséchlichen Nettoin-
ventarwertes auszugleichen.

Ab Liquidationseréffnung durch
Laufzeitende, Gesellschafterbe-
schluss oder sonstige Griinde nach
§ 131 HGB betragt die jahrliche Ver-
gltung der geschéftsfihrenden
Kommanditistin fur ihre Tatigkeit

0. Gesellschaftsvertrag




Paribus Bezirksrathaus KéIn
FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus Koln UG (haftungsbeschrankt) & Co. geschlossene Investment-KG

als Liquidatorin der Investmentge-
sellschaft 0,15 % der Bemessungs-
grundlage.

. Die Treuhandkommanditistin | er-

hélt fur die Verwaltung der Beteili-
gungen an der Investmentgesell-
schaft, die sie den Altgesellschaf-
tern gegeniber erbringt, ab dem
Geschaftsjahr 2021 eine jahrli-
che Vergitung in Héhe von bis zu
0,07 % des Nettoinventarwerts der
Anteilsklasse 1. Die Treuhandkom-
manditistin | ist berechtigt, hier-
auf quartalsweise zum Ende eines
Quartals anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des
tatséchlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen

. Die Treuhandkommanditistin Il er-

halt fir die Verwaltung der Betei-
ligungen an der Investmentge-
sellschaft, die sie den Neugesell-
schaftern gegeniber erbringt, ab
dem Geschéftsjahr 2021 eine jahr-
liche Vergltung in Héhe von bis
zu 0,07 % des Nettoinventarwerts
der Anteilsklasse 2. Die Treuhand-
kommanditistin Il ist berechtigt,
hierauf quartalsweise zum Ende
eines Quartals anteilige Vorschis-
se auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche
Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung des tatsédchlichen Net-
toinventarwertes auszugleichen.

Die Treuhandkommanditistin Il er-
hélt zudem fir die Einrichtung der
Treuhandverwaltung der Neugesell-
schafter eine einmalige Vergitung
inHBhe von 0,25% der von den Neu-
gesellschaftern ibernommenen
Zeichnungsbetrége.

Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft kann von der Investmentge-
sellschaft fir die VerduBerung der
Immobilie Bezirksrathaus bzw. der
Beteiligung der Investmentgesell-

0. Gesellschaftsvertrag

schaft an der Objektgesellschaft
nach MaBgabe des Fremdverwal-
tungsvertrages und der Anlagebe-
dingungen eine Transaktionsge-
buhr in Héhe von bis zu 0,5% des
Verkaufspreises erhalten. Die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft erhélt
ferner nach MaBgabe des Fremd-
verwaltungsvertrages und der An-
lagebedingungen von der Invest-
mentgesellschaft zusatzlich eine
erfolgsabhéngige Vergitung, wenn
zum Berechnungszeitpunkt folgen-
de Voraussetzungen erfillt sind:

a) Die Neugesellschafter haben
Auszahlungen vor Steuernin Ho-
heihrerurspriinglichim Zuge der
Zeichnung des Erhéhungskapi-
tals geleisteten Einlagen (exklu-
sive Agio) erhalten, wobei die
jeweiligen Haftsummen erst im
Rahmen der Liquidation ausge-
kehrt werden und die Altgesell-
schafter haben Auszahlungen
vor Steuern in Hohe des Netto-
inventarwertes der Anteilsklas-
se 1zum 01.01.2021 erhalten.

b) Die Neugesellschafter haben
dariuber hinaus Auszahlun-
gen vor Steuern in Héhe einer
durchschnittlichen jahrlichen
Verzinsung von 5% p.a., bezo-
genaufihreurspriinglich geleis-
teten Einlagen (exklusive Agio),
fr den Zeitraum vom 01.01.2021
bis zum Berechnungszeitpunkt
erhalten. Die Berechnung der
durchschnittlichen Verzinsung
beginnt mit dem Zeitpunkt der
Einzahlungen.

c) Die Altgesellschafter haben da-
riber hinaus Auszahlungen vor
Steuern in Héhe einer durch-
schnittlichen jahrlichen Verz-
insung von 5% p.a., bezogen
auf den Nettoinventarwert der
Anteilsklasse 1 zum 01.01.2021
flrden Zeitraum vom 01.01.2021
bis zum Berechnungszeitpunkt
erhalten.

Der Anspruch auf erfolgsabhéngi-
ge Vergltung firdie Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bestehtin Héhe
von 20 % der Summe aus allen Gber
die Auszahlungen gemaB a) bis ¢)
hinaus an die Neugesellschafter
und Altgesellschafter gezahlten
Auszahlungen.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgs-
abhéngige Vergltung wird jeweils
zum Ende des Wirtschaftsjahres,
spétestens nach der VerduBerung
aller Vermdgensgegensténde, zur
Zahlung féllig. Dem Verkauf von
Vermdgensgegenstédnden im Sin-
ne dieses Absatzes steht es gleich,
wenn beziglich dieser Vermdgens-
gegenstdnde wegen Untergangs
ein Versicherungsfall eintritt.

Die Betrdge gemén vorstehend Ab-
satz 1 bis Absatz 7 verstehen sich
inkl. etwaig anfallender Umsatz-
steuer und bericksichtigen die ak-
tuellen Steuersétze. Die anfallende
Umsatzsteuer wird in gesetzlicher
Hohe auf der Grundlage der derzeit
geltenden Steuergesetze, Recht-
sprechung und Praxis der Finanz-
verwaltung bericksichtigt. Sofern
sich diese - insbesondere hin-
sichtlich der Hohe der Steuerséatze
und zum Umfang von umsatzsteu-
erbefreiten Leistungen — verén-
dern, kénnen sich die der Invest-
mentgesellschaft zu belastenden
Kosten entsprechend verdndern.
Die jeweils zu zahlende einmali-
ge Vergutung der Absétze 2 und 6
ist, sofern nichts anderes verein-
bart ist, jeweils féllig, sobald es die
Liquiditatslage der Investmentge-
sellschaft erlaubt.

§17 ERGEBNISVERTEILUNG,

1.

AUSZAHLUNG VON LIQUIDITATS-
UBERSCHUSSEN

Die Vergltung der Paribus Invest
GmbH fir die Vermittlung des Ei-
genkapitals der Neugesellschaf-
ter | in Hohe von bis zu 7,0% des



von den Neugesellschaftern | ein-
geworbenen Kommanditkapitals
wird vorab nur der Anteilsklasse 2
und innerhalb dieser nur den Neu-
gesellschaftern | zugeordnet und
ausschlieBlich von diesen getra-
gen und nach dem Ermessen der
Kapitalverwaltungsgesellschaft
bei den Auszahlungen an die Neu-
gesellschafter | beriicksichtigt.

. Um die unterschiedliche vermé-

gensrechtliche Beteiligung der An-
teilsklassen abzubilden, wird das Er-
gebnis der Investmentgesellschaft
fir ein Geschéaftsjahr auf einer ers-
ten Stufe im Verhéltnis der Anzahl
der Anteile der Altgesellschafter zu
der Anzahl der Anteile der Neuge-
sellschafter bezogen auf sdmtliche
Anteile an der Investmentgesell-
schaft aufgeteilt. Innerhalb der An-
teilsklassen wird das der jeweiligen
Anteilsklasse zugewiesene Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft auf
zweiter Stufe nach MaBgabe des
Verhéltnisses des Kapitalkontos |
des einzelnen Gesellschafters zu
der Summe der Kapitalkonten | aller
Gesellschafter der jeweiligen An-
teilsklasse verteilt. Diese Regelung
gilt fir sonstige vermégensrechtli-
che Anspriiche, d. h. die Beteiligung
am Vermdgen, am Liquidationserl6s
und anden Auszahlungen, entspre-
chend. Fir das Geschéftsjahr 2021
wird abweichend hiervon das Er-
gebnis der Investmentgesellschaft
sowie alle sonstigen vermégens-
rechtlichen Anspriiche nach vor-
stehendem Mechanismus jeweils
zeitanteilig verteilt. Hierbei ist bei
der Verteilung auf der ersten Stufe
bei der Anzahl der Anteile der Neu-
gesellschafter auf den Zeitpunkt
der Zahlung der Pflichteinlage ab-
zustellen. Gleiches gilt fir die Ver-
teilung auf der zweiten Stufe

. Der vorstehende Absatz 2 gilt glei-
chermaBen fir die Verteilung des
steuerlichen Ergebnisses, soweit
steuerrechtlich zuldssig. MaBgeb-

lich fir die Verteilung des Ergeb-
nisses beziehungsweise steuer-
lichen Ergebnisses ist der geman
§ 15 Absatz 1 erstellte und von ei-
nem Wirtschaftsprifer oder einer
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
gepriifte und von der Gesellschaf-
terversammlung festgestellte Jah-
resabschluss einschlieBlich der hie-
rauf basierenden steuerrechtlichen
Einnahmeniberschussrechnung.

. Die Vergutungs und Auslagener-

satzanspriche der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, der Komple-
mentérin, der geschaftsfihrenden
Kommanditistin und der Treuhand-
kommanditistinnen sowie die Ver-
gltungen aus denin § 13 Absatz 8
lit. a) bis d) genannten Vertrégen
sind vorab zu begleichen und wer-
den im Verhéltnis der Kommandi-
tisten zueinander als Aufwand der
Investmentgesellschaft behandelt.
Die Zahlungen setzen kein positives
Jahresergebnis voraus.

. Verluste werden den Kommanditis-

ten auch insoweit zugewiesen, als
sie deren Pflichteinlagen Uberstei-
gen.

. Die aus der Investitionstéatigkeit

der Investmentgesellschaft erziel-
te jeweils vorhandene freie Liqui-
ditat (einschlieBlich der Liquiditat
aus VerauBerungen der Immobilie
Bezirksrathaus bzw. der Objektge-
sellschaft) soll an die Anleger aus-
gezahlt werden, soweit sie nicht
nach Auffassung der geschéftsfiih-
renden Kommanditistin der Invest-
mentgesellschaft alsangemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstel-
lung einer ordnungsgeméBen Fort-
fihrung der Geschéfte der Invest-
mentgesellschaft bzw. zur Erfil-
lung von Zahlungsverbindlichkeiten
oder zur Substanzerhaltung bei der
Investmentgesellschaft benétigt
wird. Die H6he der Auszahlungen
kann variieren. Es kann zur Ausset-
zung der Auszahlungen kommen.

Verkaufsprospekt

7. Die Ruckgewahr der Einlage oder

die Auszahlung, welche den Wert
der Kommanditeinlage unter den
Betrag der Hafteinlage herabmin-
dert, darf geméaBn § 152 Absatz 2
KAGB nur mit Zustimmung des be-
troffenen Kommanditisten erfolgen
und kann von etwaigen Glaubigern
derInvestmentgesellschaft zurlick-
gefordert werden. Vor der Zustim-
mung ist der betroffene Kommandi-
tist darauf hinzuweisen, dasserden
Gléubigern der Investmentgesell-
schaftunmittelbar haftet, soweit die
Ruckgewaéhr oder Auszahlung den
Wert der Kommanditeinlage unter
den Betrag der Hafteinlage herab-
mindert. Bei mittelbarer Beteiligung
Uber eine Treuhandkommanditistin
bedarf die Riickgewahr der Einlage
oder die Auszahlung, die den Wert
der Kommanditeinlage unter den
Betrag der Hafteinlage herabmin-
dert, zuséatzlich der Zustimmung
des betroffenen mittelbar beteilig-
ten Anlegers.

. Das Sonderentnahmerecht der Alt-

anleger, die nicht zum Ablauf des
31.12.2020 gekiindigt haben, wird
liquiditdtsméaBig durch das neu
eingeworbene Kommanditkapital
bedient und wird spétestens fallig
zum 31.12.2021. Durch das Sonder-
entnahmerecht werden zunédchst
die im HGB Abschluss der Invest-
mentgesellschaft zum 31.12.2020
noch gebundenen Pflichteinlagen
der Altgesellschafter, die nicht mit
Wirkung zum Ablauf des 31.12.2020
ihre Beteiligung an der Investment-
gesellschaft gekiindigt haben, an
den jeweiligen Altgesellschafter
ausgekehrt. Dies ist die Summe
aus Kapitalkonto I, Il und Ill des je-
weiligen Altgesellschafters zum
31.12.2020. Der darlberhinaus-
gehende Betrag des Sonderent-
nahmerechts soll planungsgeman
durch Zuweisung eines Anteils am
spéateren aus der VerduBerung der
Immobilie Bezirksrathaus durch die
Objektgesellschaft oder der unmit-
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telbaren VerduBerung der Beteili-
gung der Investmentgesellschaft
an der Objektgesellschaft resultie-
renden Gewinns der Investment-
gesellschaft gedeckt werden. Soll-
te dieser Betrag nicht ausreichen,
werden den Altgesellschaftern, die
nicht mit Wirkung zum Ablauf des
31.12.2020 ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaft gekiindigt
haben, in der Periode der VerduBe-
rung vorab entsprechende laufen-
de Ertrége zugewiesen, auch wenn
sich hierdurch fur die Gesellschaf-
ter der Anteilsgruppe 2 laufende
Verluste ergeben oder sich solche
Verluste erhéhen.

§18 GESELLSCHAFTERVERSAMM-

1.

a)

LUNG UND BESCHLUSSFASSUNG

Die von den Gesellschaftern in den
Angelegenheiten der Investment-
gesellschaft zu treffenden Ent-
scheidungen erfolgen durch Be-
schlussfassung (nachfolgend ,,Ge-
sellschafterbeschliisse” genannt).
Gesellschafterbeschliisse werden
grundsétzlich im Rahmen von Ge-
sellschafterversammlungen getrof-
fen. § 13 Absatz 7 gilt entsprechend.
Sofern kein wichtiger Grund vorliegt,
kann nach Wahl der geschéaftsfih-
renden Kommanditistin anstelle ei-
ner Gesellschafterversammlung die
Beschlussfassung auch im schriftli-
chen Verfahren erfolgen.

Es findet jéhrlich, erstmals im Jahr
2021, bis zum 31. Dezember min-
destens eine Gesellschafterver-
sammlung statt. Der Beschlussfas-
sung durch die Gesellschafter un-
terliegen insbesondere:

(i) Feststellung des gepriften
Jahresabschlusses;

(ii) Entlastung der Komplementa-
rin sowie der geschéftsfiihren-
den Kommanditistin furihre je-
weiligen Tatigkeiten im abge-
laufenen Geschéftsjahr;

0. Gesellschaftsvertrag

(iii) VerwendungdesJahresergeb-
nisses;

(iv) Bestellung eines Abschluss-
prifers ab dem Geschéftsjahr
2022. Fir das Geschéftsjahr
2021 wird der Abschlussprifer
durch die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft ohne Beschluss-
fassung durch die Gesellschaf-
terversammlung bestellt;

(v) Anderung des Gesellschafts-
vertrages der Investmentge-
sellschaft;

(vi) Auflésung, Umwandlung oder
Liquidation der Investmentge-
sellschaft,

(vii) Verkauf oder die Ubertragung
des gesamten oder wesentli-
cher Teile des Gesellschafts-
vermégens oder die Einrdu-
mung eines Rechts daran, ins-
besondere die Beteiligung an
der Objektgesellschaft;

(viii) Anderungen der Anlagebedin-
gungen, die mitden bisherigen
Anlagegrundsétzen der Invest-
mentgesellschaft nicht verein-
bar sind oder zu einer Ande-
rung der Kosten oder wesent-
lichen Anlegerrechte fihren;

(ix) alle sonstigen von der ge-
schaftsfihrenden Komman-
ditistin zur Beschlussfassung
vorgelegten Angelegenheiten,
einschlieBlich der Beschluss-
fassungen tber die in § 13 Ab-
satz 5 aufgefiihrten Rechtsge-
schéfte und Handlungen.

Gesellschafterbeschlisse geman
vorstehendem lit. a (v) bis (vii) be-
dirfen einer Mehrheit von 75 % der
abgegebenen Stimmen sowie der
Zustimmung der geschéaftsfihren-
den Kommanditistin. Abweichend
hiervon bedarf eine Verldngerung
der Laufzeit der Investmentgesell-

c)

schaft Uber den 31.12.2033 hinaus
lediglich der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen sowie
der Zustimmung der geschéftsfih-
renden Kommanditistin. Fiir die An-
derung, nicht jedoch den erstmali-
gen Erlass der Anlagebedingungen
gemanB vorstehendem lit. a (viii), die
mit den bisherigen Anlagegrund-
satzen der Investmentgesellschaft
nicht vereinbar sind oder zu einer
Anderung der Kosten oder der we-
sentlichen Anlegerrechte fiihren,
bedarf es einer qualifizierten Mehr-
heit von Anlegern, die mindestens
2/3 der Pflichteinlagen auf sich ver-
einigen, und einer Genehmigung
durch die BaFin. Im Ubrigen werden
Gesellschafterbeschlisse mit ein-
facher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, soweit in diesem
Vertrag oder auf Grund zwingender
Gesetzesvorschriften nichts ande-
res bestimmt ist. Enthaltungen gel-
ten als nicht abgegebene Stimmen.
Das Gleiche gilt fir entsprechende
Gesellschafterbeschlisse, die auf
Ebene der Objektgesellschaft zu
fassen sind, jedoch vorbehaltlich
der Rechte der Minderheitsgesell-
schafter der Objektgesellschaft.

Ein ganzer Anteil Altgesellschaf-
ter und ein ganzer Anteil Neuge-
sellschafter gewahren jeweils eine
Stimme.

Den Kommanditisten und Treu-
gebern wird das Ergebnis der Be-
schlussfassungvonder Investment-
gesellschaft in angemessener Frist
schriftlich mitgeteilt.

Die Unwirksamkeit eines Beschlus-
ses kann nur innerhalb einer Aus-
schlussfrist von vier Wochen nach
Zugang des Protokolls oder des
schriftlichen Abstimmungser-
gebnisses durch Klage gegen die
Investmentgesellschaft geltend ge-
macht werden. Nach Ablauf der Frist
gilt ein etwaiger Mangel als geheilt.



f) Der Gesellschafter kann sich durch

einen mit schriftlicher Vollmacht
versehenen Verwandten ersten
oder zweiten Grades, einen Mitge-
sellschafter oder einen Angehori-
gen der rechts- oder steuerbera-
tenden Berufe vertreten lassen. Die
Vertretung durch sonstige Personen
ist zulassig, sofern der Bevollméch-
tigte oder ein von ihm gefiihrtes Un-
ternehmen nichtim Wettbewerb zur
Investmentgesellschaft oder ihren
Grindungsgesellschaftern steht.
Die geschéaftsfiihrende Komman-
ditistin kann der Vertretung durch
andere als die in Satz 1 genannten
Personen nach ihrem Ermessen wi-
dersprechen.

. Die geschéftsfiihrende Kommandi-
tistin wird die ordentliche Gesell-
schafterversammlung an einem
von ihr zu bestimmenden Ort am
Sitz der Investmentgesellschaft
einberufen. Sie wird sich mit den
Treuhandkommanditistinnen ab-
stimmen und so sicherstellen, dass
die Treugeber zeitgleich wie die
Direktkommanditisten informiert
werden kdénnen.

a) Die Einberufung erfolgt geman
§ 150 Abs. 3 Nr. 1 KAGB unter
vollstdndiger Angabe der Be-
schlussgegenstédnde in Text-
form mit einer Frist von drei Wo-
chen, maBgeblich ist das Datum
der Absendung. Der Tag der Ab-
sendungund der Tag der Gesell-
schafterversammlung werden
bei der Fristberechnung mitge-
rechnet.

b) Die Gesellschafterversammlung
wird von der geschéftsfiihren-
den Kommanditistin oder einem
von ihr mit der Vertretung be-
auftragten und bevollméchtig-
ten Dritten (,Versammlungslei-
ter“) geleitet. Das Protokoll Giber
die Ergebnisse der Gesellschaf-
terversammlung wird vom Ver-
sammlungsleiter unterschrie-

ben und dem Anleger geméan
§150 Abs. 3 Nr. 2 KAGB in Kopie
Ubersandt.

c) Die Gesellschafterversamm-
lung ist beschlussfédhig, wenn
alle Kommanditisten ordnungs-
gemaB geladen sind und die ge-
schéaftsfihrende Kommanditis-
tin, die Komplementérin sowie
die Treuhandkommanditistin-
nen anwesend beziehungswei-
se vertreten sind.

o
=

Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft darfan jeder Gesellschaf-
terversammlung teilnehmen
oder einen Vertreter entsenden.

. Die Kosten fir die Teilnahme an ei-

ner Gesellschafterversammlung
und fir eine eventuelle Vertretung
tragt jeder Gesellschafter selbst.

. Soweit nach dem Gesetz und die-

sem Vertrag die Zusténdigkeit der
Gesellschafterversammlung ge-
geben ist, kdnnen stattdessen
auch Gesellschafterbeschlisse im
schriftlichen Verfahren gefasst wer-
den, sofern sémtliche Gesellschaf-
ter an diesem Abstimmungsver-
fahren beteiligt werden und nicht
Kommanditisten, deren Komman-
diteinlage allein oder zusammen
mindestens 10 % des Kommanditka-
pitals entspricht, schriftlich die Ein-
berufung einer ordentlichen Gesell-
schafterversammlung gegeniber
der geschéaftsfihrenden Komman-
ditistin verlangen. Im Rahmen des
schriftlichen Verfahrens bestimmt
die geschéftsfihrende Kommandi-
tistin eine Frist zur Abgabe der Stim-
men, die nicht vor Ablauf von drei
Wochen nach Absendung der Be-
schlussfassungsunterlagen an die
Kommanditisten/Treugeber liegen
darf. Der Tag der Absendung sowie
der Tag des Zuganges der Einberu-
fung werden bei der Fristberech-
nung mitgerechnet. Die Aufforde-
rung zur Beschlussfassung hat al-
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le Abstimmungspunkte, die Anga-
be des letzten Abstimmungstages
und die Adresse und Faxnummer
zur Stimmabgabe aufzufiihren. Die
Beschlussfahigkeit im schriftli-
chen Verfahren ist gegeben, wenn
die vorstehend beschriebenen For-
malien gewahrt worden sind. Be-
schlisse im schriftlichen Verfahren
sind mit fristgerechtem Eingang der
erforderlichen Stimmen bei der In-
vestmentgesellschaft wirksam ge-
fasst. Flr die Wahrung der Frist ist
der Poststempel beziehungsweise
der Faxeingang maBgeblich. Die
Stimmen kdnnen per Brief oder per
Fax abgegeben werden. Stimmen,
die per Brief mit einem spéteren
Poststempel als dem des letzten
Abstimmungstages eingehen, wer-
den als Stimmenthaltung gewertet.
Gleiches gilt fur Stimmen, die per
Telefax erst nach Ablauf des letz-
ten Abstimmungstages eingehen.
Die Regelungen uber die Durch-
flhrung einer ordentlichen Gesell-
schafterversammlung geltenim Ub-
rigen entsprechend.

. AuBerordentliche Beschlussfas-

sungen in auBerordentlichen Ge-
sellschafterversammlungen oder
im schriftlichen Verfahren finden
auf Antrag der geschéftsfihrenden
Kommanditistin, der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, der Komplemen-
térin oder einer Treuhandkomman-
ditistin oder auf Antrag von Kom-
manditisten statt, deren Pflicht-
einlage allein oder zusammen
mindestens 10 % des Kommanditka-
pitals entspricht. Die geschéftsfih-
rende Kommanditistin fihrt die au-
Berordentliche Beschlussfassung
nach ihrer Wahl entweder in einer
auBerordentlichen Gesellschaf-
terversammlung oder im schriftli-
chen Verfahren herbei. Die Frist fur
die Zeit zwischen Einberufung der
auBerordentlichen Gesellschafter-
versammlung sowie zur Abgabe der
Stimmen im schriftlichen Verfahren
und der Abhaltung betrégtin diesem
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Fall sieben Tage nach Versand der
Beschlussfassungsunterlagen. §18
Absatz 4 gilt ansonsten entspre-
chend.

§19 BETEILIGUNG DER TREUGEBER

1.

AN DEN GESELLSCHAFTER-
VERSAMMLUNGEN

Die Treugeber sind berechtigt, an
den Gesellschafterversammlungen
und den schriftlichen Beschluss-
fassungen teilzunehmen; sie sind
von den Treuhandkommanditistin-
nen bevollméchtigt, Stimmrechte
sowie sonstige Mitgliedschafts-
rechte bei der Investmentgesell-
schaft insoweit selbst auszuiliben,
wie ihre treuhénderisch gehalte-
nen Teileinlagen berihrt sind. Die
Investmentgesellschaft und ih-
re Gesellschafter sind mit dieser
Rechtsausiibung einverstanden.

Soweit Treugeber durch eine Treu-
handkommanditistin vertreten wer-
den, ist diese Treuhandkommandi-
tistin berechtigt und verpflichtet,
die anteilig fur den jeweiligen Treu-
geber auf ihren Kommanditanteil
entfallenden Stimmrechte in Ab-
héngigkeit vondenihrvonden Treu-
gebern erteilten Weisungen unter-
schiedlich auszutben (gespaltenes
Stimmrecht). Liegen keine Weisun-
gen der Treugeber an eine Treu-
handkommanditistin zur Austibung
ihrer Stimmrechte vor, wird sich die
betroffene Treuhandkommanditis-
tin insoweit der Stimme enthalten.
§4 Absatz 3des Treuhandvertrages
bleibt unberihrt. Soweit die Treuge-
ber Stimmrechte und sonstige mit-
gliedschaftliche Rechte aufgrund
der vorstehenden Bevollméchti-
gung selbst ausiben, Gbt die jewei-
lige Treuhandkommanditistin diese
Rechte nicht aus.
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Veréanderungen im Gesellschafter-
bestand, Liquidation

§20 VERFUGUNG UBER KOMMANDIT-

1.

ANTEILE

Jede Verfligung Uber einen Kom-
manditanteil oder einen Teil davon
bedarf der Schriftform und ist wirk-
sam mit Zustimmung der geschéfts-
fihrenden Kommanditistin und der
Eintragung des neu eintretenden
Kommanditisten in das Handels-
register. Sie ist nur zum Ende oder
Anfang eines Kalendermonats zu-
|assig. Die geschéftsfihrende Kom-
manditistin kann hinsichtlich des
Ubertragungszeitpunktes in be-
griindeten Einzelféllen Ausnahmen
zulassen.

Die Zustimmung zur Verfigung darf
nur aus wichtigem Grund versagt
werden. Ein solcher Grund ist ins-
besondere gegeben, wenn profes-
sionelle Aufkdufer — insbesondere
Zweitmarktfonds — Anteile an der
Investmentgesellschaft erwerben
oder ein Erwerber in Summe mehr
als 10% sé@mtlicher Anteile an der
Investmentgesellschaft erwirbt.
Ein wichtiger Grund ist auch gege-
ben, wennim Falle der Abtretung ei-
nes Kommanditanteils der Erwerber
der jeweils fiir einen verduBernden
Anleger zusténdige Treuhandkom-
manditistin nicht auf eigene Kos-
ten vorab eine Handelsregistervoll-
macht geméaB § 9 erteilt.

Im Falle der VerduBerung eines
Kommanditanteils tritt der Erwer-
ber/Rechtsnachfolger vollumfang-
lich in die Rechte und Pflichten des
VerduBerers aus diesem Vertragein.
Kosten, die der Investmentgesell-
schaft durch die VerduBerung ent-
stehen, sind, einschlieBlich einer
eventuell anfallenden Umsatzsteu-
er,vondem VeréduBererund dem Er-
werber als Gesamtschuldner zu er-
setzen.

4. Bei VerduBerung des Anteils an der

Investmentgesellschaft auf dem
Zweitmarkt kann die Kapitalver-
waltungsgesellschaft von dem An-
leger Erstattung von notwendigen
Auslagenin nachgewiesener Hohe,
jedoch nicht mehr als 25% des An-
teilswertes, verlangen.

. Sofern ein Gesellschafter (nach-

folgend ,Ubertragungswilliger Ge-
sellschafter genannt) einen Ver-
trag Uber die (ganze oder teilweise)
VeréduBerung seiner Beteiligung an
derInvestmentgesellschaft schlief3t
(nachfolgend ,Ubertragungsver-
trag“ genannt), steht einer von der
geschéaftsfihrenden Kommandi-
tistin benannten Gesellschaft der
Paribus-Gruppe (nachfolgend ,Vor-
kaufsberechtigte“ genannt) ein Vor-
kaufsrecht nach MaBgabe dieses
Absatzes 5 zu. Der Ubertragungs-
willige Gesellschafter ist verpflich-
tet, der geschéftsfiihrenden Kom-
manditistin den Ubertragungsver-
trag zu Ubersenden (nachfolgend
LUbertragungsmitteilung* genannt).
Die Vorkaufsberechtigte wird dem
Ubertragungswilligen Gesellschaf-
ter innerhalb von vier Wochen nach
Zugang der Ubertragungsmitteilung
schriftlich mitteilen, ob sie ihr Vor-
kaufsrecht ausiibt oder darauf ver-
zichtet. Ubt die Vorkaufsberechtig-
te das Vorkaufsrecht fristgemas aus,
kommt zwischen ihr und dem tber-
tragungswilligen Gesellschafter ein
Kaufvertrag gemaB den Bedingun-
gendes Ubertragungsvertrages zu-
stande. Eine nicht fristgerechte Aus-
Ubung des Vorkaufsrechtes gilt als
Verzicht auf das Vorkaufsrecht. Die
Ubertragung der Beteiligung auf die
Vorkaufsberechtigte gemaf dieses
Absatzes 5 bedarf nicht der Zustim-
mung nach Absatz 1.

. Das Vorkaufsrecht nach Absatz 5

besteht nicht, sofern der Ubertra-
gungswillige Gesellschafter (i) ei-
nen Ubertragungsvertrag mit sei-
nen Abkémmlingen (im Sinne des



§ 1924 BGB), seinen Eltern und de-
ren Abkdmmlingen (im Sinne des
§1925BGB) oder seinem Ehegatten
(im Sinne des § 1931 BGB) schlieBt
oder (ii) seine Beteiligung ganz oder
teilweise mittels eines Erbvertrages
im Sinne des §§ 2274 BGB ubertragt.

§21 TOD DES KOMMANDITISTEN

1.

Scheidet ein Kommanditist durch
Tod aus, so wird die Investmentge-
sellschaft mit seinem Erben oder
Vermachtnisnehmer (nachfolgend
zusammenfassend ,Erben“ ge-
nannt) als Kommanditisten fortge-
setzt, sofern bei den neuen Gesell-
schaftern kein Ausschlussgrund,
insbesondere nach § 4 Absatz 6
oder der Nichterfullung geldwéa-
scherechtlicher Verpflichtungen,
vorliegt. Das Nichtvorliegen der Vo-
raussetzungen des § 4 Absatz 5 in
derPersondesErben gilt fir Zwecke
dieses § 21gemanB § 262 Abs.2S.2
KAGB nicht als Ausschlussgrund.

. Sind mehrere Erben vorhanden, so

kdnnen sie ihre Rechte als Komman-
ditisten nur einheitlich durch einen
gemeinsamen Bevollméachtigten
auslben, der auch zur Entgegen-
nahme aller Erklarungen der Gbrigen
Gesellschafter und der Investment-
gesellschaft als erméchtigt gilt. Die
geschéftsfiihrende Kommanditistin
kann einen solchen Bevollméch-
tigten ablehnen, der nicht selbst
Kommanditist ist oder der nicht von
Berufs wegen zur Verschwiegen-
heit hinsichtlich aller ihm zur Kennt-
nis gelangten Tatsachen, die die
Investmentgesellschaft betreffen,
verpflichtet ist. Solange ein solcher
Bevollméchtigter nicht schriftlich
gegenuber der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin von allen Erben be-
nanntist, ruhen die Stimmrechte der
Erben. Wéhrend dieser Zeit dirfen
sie auch keine Entnahmen tatigen
oder uber ihr Gewinnbezugsrecht
oder ihr Auseinandersetzungsgut-
haben durch Abtretung verfiigen.

3. Eine Erbauseinandersetzung ist,

bezogen auf den Kommanditanteil
des Erblassers, nur dann zulassig,
sofern Kommanditanteile gebildet
werden, beidenender Nominalwert
der Pflichteinlage den Anforderun-
gen des Gesellschaftsvertrages
entspricht. Die Ubertragung kann
nur zum Anfang oder Ende eines
Monats erfolgen. Die Auseinander-
setzung bedarfder Zustimmung der
geschéftsfihrenden Kommanditis-
tin, die diese nur aus wichtigem
Grund, insbesondere falls die Aus-
einandersetzung zu abweichenden
Teilbetragen fihrt, verweigern darf.
§ 20 Absatz 4 bleibt unberihrt.

. Die Erben missen sich durch die

Vorlage eines beglaubigten Erb-
scheins legitimieren; iber Ausnah-
men entscheidet die geschéftsfiih-
rende Kommanditistin, ohne dass
ein Anspruch auf eine solche Aus-
nahme besteht.

. Die Wahrnehmung der Gesellschaf-

terrechte durch einen Testaments-
vollstrecker wird zugelassen, so-
fern dieser Testamentsvollstrecker
gesetzlich von Berufs wegen zur
Verschwiegenheit verpflichtet ist.
In diesem Fall entfallt fur die Dau-
er der Testamentsvollstreckung die
Benennung eines gemeinsamen
Bevolimé&chtigten.

§ 22 DAUER DER INVESTMENT-

GESELLSCHAFT, KUNDIGUNG

Die Investmentgesellschaft ist
mit einer Grundlaufzeit bis zum
31.12.2033 errichtet (nachfolgend
»Grundlaufzeit” genannt).

. Die Investmentgesellschaft wird

nach Ablauf der Grundlaufzeitauf-
geldst und durch die geschéaftsfih-
rende Kommanditistin der Invest-
mentgesellschaft als Liquidatorin
abgewickelt (liquidiert), es sei denn
die Gesellschafter beschlieBen mit
der im Gesellschaftsvertrag hierfir
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vorgesehenen Stimmenmehrheit
etwas anders. Eine Verldngerung
der Grundlaufzeit kann durch Be-
schluss der Gesellschafter mit der
im Gesellschaftsvertrag hierfur vor-
gesehenen Mehrheit einmalig oder
inmehreren Schritten um insgesamt
bis zu 4 Jahren beschlossen wer-
den. Zuldssige Griinde fir eine Ver-
langerung der Grundlaufzeit sind:

a) Eine langer als geplante Ver-
kaufsdauer der Immobilie Be-
zirksrathaus bzw. der Beteili-
gungen der Objektgesellschaft
am Laufzeitende der Invest-
mentgesellschaft und/oder

b) ungiinstige Marktbedingungen
fur den Verkauf der Immobilie
Bezirksrathaus bzw. der Beteili-
gungen der Objektgesellschaft
zum Laufzeitende der Invest-
mentgesellschaft mit Aussicht
auf Besserung der Marktbedin-
gungen und perspektivisch ho-
here Rickflisse fir die Anleger
infolge der Laufzeitverldngerung
der Investmentgesellschaft.

. Die ordentliche Kiindigung der Be-

teiligung an der Investmentgesell-
schaftist ausgeschlossen. Im Ubri-
genkénnendie Gesellschafter wéh-
rend der Dauer der Investmentge-
sellschaft ihre Beteiligung nur aus
wichtigem Grund unter Einhaltung
einer Frist von vier Wochen kiindi-
gen. Die Kiindigung ist schriftlich
an die Investmentgesellschaft zu
richten. Die Treuhandkommanditis-
tinnen kénnen die von ihnen gehal-
tenen Beteiligungen auch teilweise
nach Weisung der Treugeber aus
wichtigem Grund kiindigen.

. Die Komplementérin kann ihre Mit-

gliedschaft in der Investmentge-
sellschaft nurunter Einhaltung einer
angemessenen Frist kiindigen, um
den Gesellschaftern die Aufnahme
einer neuen Komplementérin zu er-
maoglichen.
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§23 AUSSCHEIDEN UND AUSSCHLUSS

1.

VON GESELLSCHAFTERN

Ein Kommanditist scheidet unter
Fortsetzung der Investmentgesell-
schaft zwischen den Ubrigen Ge-
sellschaftern aus der Investment-
gesellschaft aus, wenn

a) Uber sein Vermdgen das Insol-
venzverfahren eréffnet wird;

b) sein Anteilinfolge Pfandungvon
einem Dritten gekindigt wird,
und zwar mit Ablauf des Ge-
schéftsjahres, in dem die Kiin-
digung erfolgte;

c) er geméaB § 8 Absatz 4 wegen
Nichtzahlung der Einlage aus der
Investmentgesellschaft ausge-
schlossenwird, und zwar mit Ab-
lauf des Tages, zu dem die Aus-
schlieBung beschlossen wurde;

d) er gemaB § 5 Absatz 3 wegen
Nichterfillung seiner Pflichten
nach dem GwG aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlos-
sen wird, und zwar mit Ablauf
des Tages, zu dem die Aus-
schlieBung beschlossen wurde.

Ein Gesellschafter kann neben den
Féllen von § 8 Absatz 4 und § 5 Ab-
satz 3 auch dann aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen
werden, wenn

a) die Eréffnung des Insolvenz-
verfahrens ber sein Vermégen
mangels Masse rechtskréftig
abgelehnt worden ist;

b) seine Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft gepfandet und
die Pfandung nichtinnerhalb ei-
nes Monats ab Wirksamwerden
der Pfandung wieder aufgeho-
ben worden ist.

Die geschéftsfihrende Komman-
ditistin ist erméachtigt, einen Ge-
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sellschafter, durch dessen Beteili-
gunganderInvestmentgesellschaft
der planméBige Geschéftsbetrieb
der Investmentgesellschaft ge-
fahrdet werden kann sowie einen
Gesellschafter, der nach Erwerb
der Beteiligung in den USA oder
Kanada (jeweils einschlieBlich de-
ren Territorien) ansdssig im Sinne
des US-amerikanischen oder kana-
dischen Steuerrechts wird und/oder
die US-amerikanische und/oder die
kanadische Staatsangehdrigkeit er-
hélt und/oder in den USA/Kanada
(jeweils einschlieBlich deren Ter-
ritorien) einen Sitz oder Wohnsitz
hat und/oder Inhaber einer dauer-
haften US-amerikanischen bzw.
kanadischen Aufenthalts- oder Ar-
beitserlaubnis (z. B. ,,Green Card*)
wird, durch schriftliche Erklarung
aus der Investmentgesellschaft
auszuschlieBen. Der Ausschluss
ist auch zuléssig, soweit ein Neu-
gesellschafter die Voraussetzun-
gen des § 262 Abs. 2 Nr. 2 KAGB
nicht erflllt. Der ausscheidende
Gesellschafter tréagt die im Zusam-
menhang mit seinem Ausscheiden
entstehenden Kosten.

. Mit Ausnahme des Ausschlusses

geméan § 8 Absatz 4 oder § 5 Absatz
3 erfolgt der Ausschluss durch Be-
schluss der Gesellschafter, wobei
der betroffene Gesellschafter nicht
stimmberechtigtist. Der Ausschluss
wird mit Zustellung des Beschlus-
ses beim betroffenen Gesellschaf-
ter wirksam — wobei § 27Absatz 5
Anwendung findet —, und zwar
auch, wenn eine etwa zu zahlende
Abfindung noch nicht gezahlt und/
oder Uber sie noch keine Einigung
erzielt wurde.

. Fir alle Félle ihres Ausscheidens

aus der Investmentgesellschaft gibt
die Komplementérin schon jetzt ih-
re Einwilligung zur Fortfihrung der
Firma. Scheidet die Komplementé-
rin geman § 22 Absatz 4 oder aus
anderen Grinden aus der Invest-

mentgesellschaft aus, so bestellen
die Gesellschafter unverziglich die
von der ausscheidenden Komple-
mentérin beigebrachte juristische
Person als neue Komplementérin,
mit der die Investmentgesellschaft
fortgesetzt wird. Ein Gesellschaf-
terbeschluss ist hierfir nicht erfor-
derlich.

Scheidet eine Treuhandkommandi-
tistin gemé&n Absatz 1 oder Absatz
2 aus der Investmentgesellschaft
aus, so werden die Treugeber fort-
an entsprechend § 12 Absatz 3 ff.
unmittelbar an der Investmentge-
sellschaft als Kommanditisten be-
teiligt sein, sofern sie nicht eine
neue Treuhandkommanditistin be-
stimmen.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft kann
die Kapitalverwaltungsgesellschaft
von dem Anleger Erstattung von
notwendigen Auslagen in nachge-
wiesener Hohe, jedoch nicht mehr
als 25% des Anteilswertes, verlan-
gen.

§ 24 AUSEINANDERSETZUNGS-

1.

2.

GUTHABEN, ABFINDUNG

Der Komplementérin steht entspre-
chendihrer fehlenden Kapitalbetei-
ligung ein Auseinandersetzungs-
guthaben nicht zu. Das gilt auch
im Falle der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft.

Ausscheidenden Kommanditisten
steht ein Auseinandersetzungsgut-
haben als Abfindung zu. Die H6he
des Abfindungsanspruches bemisst
sichnachdem Verkehrswert des je-
weiligen Kommanditanteils (Summe
derKapitalkonten | bis V). Am Ergeb-
nis der schwebenden Geschafte,
soweit sie nicht passivierungs-
pflichtig sind, und an einem etwai-
gen Firmenwert nehmen ausschei-
dende Kommanditisten nicht teil.
Endet ein Gesellschaftsverhéltnis



nicht zum Ende eines Geschéfts-
jahres, so wird bei der Berechnung
des Abfindungsguthabens das Er-
gebnis des laufenden Geschéafts-
jahres nicht beriicksichtigt.

. Scheidet ein Kommanditist aus

Grinden aus, diein § 23 Absatz 1lit.
b) und d) und § 23 Absatz 2 nieder-
gelegt sind, beschrénkt sich sein
Auseinandersetzungsanspruch auf
den Buchwert des Kommanditan-
teils, das heiBt auf die Summe der
Kapitalkonten | bis Ill, zum 31. De-
zember des vordem Ausscheidens-
termin liegenden Jahres. Scheidet
er am 31. Dezember aus, so ist die
Summe der Kapitalkonten | bis Ill
zum 31. Dezember des Jahres sei-
nes Ausscheidens maBgeblich.
Sollte der Verkehrswert des Kom-
manditanteils unter dem Buchwert
geman Satz 1liegen, so beschrénkt
sich der Auseinandersetzungsan-
spruch auf den Verkehrswert.

. Die Héhe des Abfindungsanspru-
ches wird in den Féllen der Absat-
ze 2 und 3 von dem fir das betref-
fende Geschaftsjahr ordentlich
bestellten Abschlussprifer der In-
vestmentgesellschaft als Schieds-
gutachter verbindlich festgestellt.

. Die Kosten der Auseinanderset-

zung, insbesondere der Ermittlung
des Abfindungsanspruches, tragt
der ausscheidende Kommanditist.

. Das Abfindungsguthaben wird in
drei gleichen Jahresraten, jeweils
zum 31. Dezember eines Jahres,
fallig, erstmals in dem auf das Aus-
scheiden folgenden Kalenderjahr;
es ist zu bezahlen, soweit die Li-
quiditatslage der Investmentgesell-
schaft dies unter Beriicksichtigung
der Auszahlung an Gesellschafter
und der Bildung einer angemesse-
nen Liquiditétsreserve zur Sicher-
stellung einer ordnungsgeméBen
Geschéaftsfihrung erlaubt. Die In-
vestmentgesellschaft ist jedoch

berechtigt, das Abfindungsgutha-
ben vorzeitig auszuzahlen. Insbe-
sondere ist geplant, den zum Ab-
lauf des 31.12.2020 kiindigenden
Altgesellschaftern ihr gesamtes
Abfindungsguthaben spéatestens
in einer Rate zum 31.12.2021 aus-
zuzahlen. Ein félliger Anspruch ist
mit 1% Punkt p.a. ber dem jewei-
ligen Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu
verzinsen; vorzeitig ausgezahlte
Betrége sind mit diesem Zinssatz
abzuzinsen. Der ausscheidende
Kommanditist kann von der Invest-
mentgesellschaft keine Sicherheit
flir seinen Abfindungsanspruch ver-
langen.

InFallendes § 8 Absatz4i.V.m. §23
Abs. 1lit. c) erhélt der ausscheiden-
de Kommanditist entgegen den vor-
stehenden Regelungen eine Abfin-
dung, die der Héhe der von ihm ein-
gezahlten Pflichteinlage abziglich
eines eventuellen Auslagenerstat-
tungsanspruches geméaBn § 8 Ab-
satz 5 entspricht.

. Istdas Auseinandersetzungsgutha-

ben bei Auflésung der Investment-
gesellschaft oder im Zeitpunkt, in
dem die Aufldsung der Investment-
gesellschaft durch die Gesellschaf-
ter geméan § 26 beschlossen wird,
noch nicht oder nicht vollstdndig an
den ausgeschiedenen Kommandi-
tisten ausgezahlt worden, so wan-
delt sich der Abfindungsanspruch
des ausgeschiedenen Kommandi-
tisten auf den noch nicht ausge-
zahlten Teil seines Auseinanderset-
zungsguthabensin einen Anspruch
auf Teilnahme am Liquidationserlds
entsprechend § 26 Absatz 4 um.
Der ausgeschiedene Kommandi-
tist wird dann so behandelt, als sei
er nicht aus der Investmentgesell-
schaft ausgeschieden, muss sich
aber den vor der Auflésung oder
dem Auflésungsbeschluss erhalte-
nen Anteil seines Auseinanderset-
zungsguthabens auf seinen anteili-
gen Anspruch auf den Liquidations-
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erlés anrechnen lassen. Ergibt sich
dabei, dass der vor der Auflésung
oder dem Aufldsungsbeschluss
ausgezahlte Anteil seines Ausein-
andersetzungsguthabens den Be-
trag Ubersteigt, der ihm nun antei-
lig am Liquidationserlds zustehen
wirde, so muss er der Investment-
gesellschaft beziehungsweise der
Liquidationsmasse den Mehrbetrag
zurlickerstatten.

Die Komplementérin ist bei ihrem
Ausscheiden von ihrer Haftung ge-
maB §§ 128,160, 161 HGB freizustel-
len. Ein Anspruch auf Sicherheits-
leistung besteht jedoch nicht.

§25 VERFUGUNG UBER TREUHAND-

1.

ANTEILE UND AUSSCHEIDEN VON
TREUGEBERN

Die vorstehenden Regelungen liber
die Abtretung von Kommanditantei-
len und das Auseinandersetzungs-
guthaben gemaB §§ 20 bis 24 gel-
ten entsprechend fiir die Abtretung
von Treuhandanteilen (mit Ausnah-
me des § 20 Absatz 2 Satz 3) und
das Ausscheiden von Treugebern.

Abweichend hiervon ist es einer
Treuhandkommanditistin stets ge-
stattet, ihren Kommanditanteil ganz
oder anteilig auf ihre Treugeber zu
Ubertragen sowie Anspriiche aus
Auseinandersetzungsguthaben,
die ihr als Treuhandkommanditis-
tin zustehen, jeweils anteilig an ih-
re Treugeber abzutreten. Einer Zu-
stimmung der geschéaftsfiihrenden
Kommanditistin bedarfes in diesem
Fall nicht.

§26 LIQUIDATION

1.

Nach Ablauf der Grundlaufzeit der
Investmentgesellschaft und etwa-
iger Verldngerungen der Grund-
laufzeit wird die Investmentgesell-
schaft durch die geschéftsfihren-
de Kommanditistin als Liquidatorin
liquidiert.

0. Gesellschaftsvertrag
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2. Die Investmentgesellschaft kann

auch vor Ablauf der Grundlaufzeit
der Investmentgesellschaft mit ei-
ner Mehrheit von 75 % der abgege-
benen Stimmen der Gesellschaf-
ter sowie der Zustimmung der ge-
schéftsfihrenden Kommanditistin
beendet und liquidiert werden.

. Im Rahmen der Liquidation der In-

vestmentgesellschaft werden die
laufenden Geschéfte beendet, et-
waige noch offene Forderungen
derInvestmentgesellschaft werden
eingezogen, das lUbrige Vermdgen
wird in Geld umgesetzt und etwa-
ige verbliebene Verbindlichkeiten
der Investmentgesellschaft wer-
den beglichen. Ein nach Abschluss
der Liquidation verbleibendes Ver-
mogen der Investmentgesellschaft
wird nach den Regeln der Gewinn-
zuweisunginder Investmentgesell-
schaft und den anwendbaren han-
delsrechtlichen Vorschriften ver-
teilt.

. Der Liquidationserlds wird wie folgt

verteilt:

a) Zunachst werden die Verbind-
lichkeiten der Investmentge-
sellschaft gegeniber Dritten
(einschlieBlich der Kapitalver-
waltungsgesellschaft) reguliert;

b) Danach erhélt die Komplemen-
tarin ihre Vergitung geman § 16
Absatz 3 sowie ihre Auslagener-
stattung, die geschéaftsfihrende
Kommanditistin ihre Vergiitung
gemanB § 16 Absatz 4 sowie ge-
gebenenfalls ihre Auslagener-
stattung und die Treuhandkom-
manditistinnen ihre Vergitung
gemaB § 16 Absatz 5 und 6 so-
wie gegebenenfalls ihre Ausla-
generstattung; gegebenenfalls
ist sodann eine angemessene
Liquiditatsreserve, die zur Be-
friedigung von Kosten und An-
spriichen bis zur Vollbeendigung
der Investmentgesellschaft

0. Gesellschaftsvertrag

dient, zu bilden. AnschlieBend
werden etwaig noch bestehen-
de Sonderentnahmerechte nach
§ 17 Absatz 8 der Altgesellschaf-
ter, die nicht zum Ablauf des
31.12.2020 gekiindigt haben,
erfillt. Ein danach verbleiben-
der Erlés wird an die Komman-
ditisten nach MaBgabe von § 17
Absatz 2 ausgekehrt.

Schlussbestimmungen

§ 27 MITWIRKUNGSPFLICHTEN,

1.

ANGABEN ZU KOMMANDITISTEN,
ZUGANG VON ERKLARUNGEN

Jeder Gesellschafter ist verpflich-
tet, der Investmentgesellschaft
auf Anfrage alle erforderlichen In-
formationen und Nachweise zur
Verfiigung zu stellen sowie ggf.
notwendige Formulare auszufil-
len, die von der Investmentge-
sellschaft im Zusammenhang mit
dem in den USA eingefiihrten be-
sonderen Quellensteuerregime
(sogenannter FATCA, Foreign
Accounts Tax Compliance Act),
dem zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und den USA diesbe-
zlglich abgeschlossenen Abkom-
men oder einer entsprechenden
Regelung fiur eine Vermeidung ei-
nes Quellensteuereinbehalts oder
fur eine Erstattung einbehaltener
Steuern in den USA bendtigt wer-
den, sowie bei Anderungen die-
ser Informationen und Nachweise
dies der geschéftsfihrenden Kom-
manditistin, der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft oder der Invest-
mentgesellschaft unverziglich
schriftlich, durch Vorlage geeigne-
ter Dokumente, mitzuteilen. Ferner
verpflichtet sich jeder Gesellschaf-
ter, der Investmentgesellschaft auf
Anfrage alle Unterlagen und Nach-
weise zur Verfigung zu stellen
und Auskinfte zu erteilen, die zur
Erfillung gesetzlich vorgeschrie-
bener Informationspflichten (zum
Beispiel Common Reporting Stan-

dard des OECD sowie des Finanz-
konten-Informationsaustausch-
gesetzes) erforderlich sind. Jeder
Gesellschafter hat davon Kenntnis
und ist damit einverstanden, dass
die von ihm entsprechend dieses
Absatzes 1. erteilten Informationen
und zur Verfligung gestellten Nach-
weise durch eine der in Absatz 2.
und Absatz 3. genannten Stellenim
Auftrag der Investmentgesellschaft
oder der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft wéhrend der Dauer der In-
vestmentgesellschaft dahinge-
hend Uberprift werden, ob sich die
Einordnung des Gesellschafters fir
Zwecke von ausléndischen steuer-
lichen Regelungen geéndert hat,
und an die zustdndigen nationa-
len sowie ggf. ausléndischen Steu-
erbehdérden unter Beachtung der
geltenden datenschutzrechtlichen
Bestimmungen Gbermittelt werden.

. Jeder Gesellschafter hat davon

Kenntnis und ist damit einverstan-
den, dass im Rahmen dieses Ge-
sellschaftsvertrages, ggf. des
Treuhand- und Verwaltungsver-
trages und der Beitrittserklarung,
personenbezogene Daten EDV-
méBig gespeichert, innerhalb der
Paribus-Gruppe im weiteren Sinne
Ubermittelt und verarbeitet werden.

. Jeder Gesellschafter willigt ein,

dass Auskiinfte iber die Beteiligung
und die eingetragenen Daten sowie
Informationen und Nachweise im
Sinne des Absatzes 1. von der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft, der ge-
schéaftsfihrenden Kommanditistin
oder von sonstigen Unternehmen
der Paribus-Gruppe im weiteren
Sinne nur an die Investmentgesell-
schaft, die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft oder die geschéftsfih-
rende Kommanditistin und sonstige
Unternehmen der Paribus-Gruppe
im weiteren Sinne, an eine beauf-
tragte Verwahrstelle, an die zustén-
digen inlandischen und ggf. aus-
landischen Finanzbehdrden, an die



zustandigen inlédndischen und ggf.
ausléndischen Aufsichtsbehdrden,
an Kreditgeber (sofern vorhanden)
oder an zur Verschwiegenheit ver-
pflichtete Anwélte, Wirtschaftsprii-
fer und Berater der Investmentge-
sellschaft weitergegeben werden
durfen, soweit es fur die Erfillung
von inldndischen und/oder auslan-
dischen gesetzlichen Verpflichtun-
gen, von Verpflichtungen aus die-
sem Gesellschaftsvertrag, aus dem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag
oder aus dem Fremdverwaltungs-
vertrag, dariber hinausgehende
administrative Aufgaben oder zur
Erbringung von Serviceleistungen
fur die Gesellschafter (zum Bei-
spiel Beantragung einer ausléndi-
schen Steuer-Nr.) erforderlich oder
zweckdienlich ist. Sofern die Emp-
fanger der Auskinfte nicht von Ge-
setzes wegen zur Verschwiegen-
heit verpflichtet sind, haben die Da-
ten weitergebenden Unternehmen
sicherzustellen, dass die Auskiinfte
von den Empfangern ebenfalls ver-
traulich behandelt werden. Von die-
sen Regelungen unberihrt bleiben
gesetzliche Vorgaben.

. Die Kommanditisten und Treuge-
ber haben keinen Anspruch dar-
auf, dass die geschéftsfihrende
Kommanditistin ihnen Angaben
Uber die Ubrigen Kommanditisten
und/oder Treugeber macht. Die ge-
schaftsfihrende Kommanditistinist
berechtigt, Angaben tiber Komman-
ditisten oder Treugeber gegeniiber
dem zusténdigen Finanzamt offen-
zulegen. Gegenuber den als Bera-
tern der Investmentgesellschaft
tatig werdenden Personen, die ge-
setzlich zur Berufsverschwiegen-
heit verpflichtet sind, ist die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin
ebenso zur Offenlegung derartiger
Daten berechtigt.

. Zugegangenim Sinnedieses Vertra-
ges sind Schriftstiicke, insbeson-
dere Aufforderungen zur Abstim-

mung im schriftlichen Verfahren,
Einladungen zu Gesellschafterver-
sammlungen, das Protokoll der Ge-
sellschafterversammlung oder das
Ergebnis schriftlicher Beschluss-
fassungen, wenn sie durch einfa-
chen Brief an die letzte von dem
Kommanditisten gegeniber der
geschéftsfihrenden Kommanditis-
tin bekannt gegebene Anschrift zur
Post aufgegeben wurden. Die Kom-
manditisten sind daher verpflichtet,
Adressdnderungen unverziglich
der geschéaftsfihrenden Komman-
ditistin mitzuteilen. Dies gilt ent-
sprechend fir die sonstige Korres-
pondenz in Textform an die letzte
vom Kommanditisten bekannt ge-
gebene Kommunikationsadresse.
Fur Treugeber gilt die entsprechen-
de Regelungdes Treuhandvertrags.

§28 SCHLICHTUNGSSTELLEN/
ONLINE-STREITBEILEGUNG

1. Die BaFin bietet Verbrauchern die
Mdglichkeit, sich bei Streitigkeiten
im Zusammenhang mit Vorschriften
des KAGB an die Schlichtungsstelle
flr Verbraucherrechtsstreitigkeiten
zuwenden. Der Antragist zurichten
an:

Schlichtungsstelle bei der Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht

Referat ZR 3

Graurheindorfer StraBe 108
D-53117 Bonn

Telefon: +49 228 4108-0

Telefax: + 49 228 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@Bafin.de
Internet: www.bafin.de

2. Bei Streitigkeiten lGber die Anwen-
dung der Vorschriften des BGB be-
treffend Fernabsatzvertréage Uber
Finanzdienstleistungen kénnen die
Beteiligten eine bei der Deutschen
Bundesbank eingerichtete Schlich-
tungsstelle anrufen. Der Antrag ist
zurichten an:

Verkaufsprospekt

Deutsche Bundesbank

- Schlichtungsstelle -

Postfach 10 06 02

D-60006 Frankfurt am Main
Telefon: +49 69 9566-3232
Telefax: +49 69 709090-9901
Internet: https://www.bundesbank.
de/de/service/schlichtungsstelle

3. Anleger, die ihre Beteiligung an der
Investmentgesellschaftim Rahmen
eines Onlinevertrages im Sinne der
Verordnung (EU) Nr. 524/2013 be-
grindet haben, kénnen zur auB3er-
gerichtlichen Streitbeilegung auch
die von der Europdischen Kommis-
sion eingerichtete Plattform fir die
auBergerichtliche Online-Streitbei-
legung (OS-Plattform) nutzen. Die-
se Plattform kann unterwww.ec.eu-
ropa.eu/consumers/odr aufgeru-
fen werden. Als E-Mail-Adresse der
Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann hierbei info@paribus-kvg.de
angegeben werden.

§ 29 SALVATORISCHE KLAUSEL

Sollten einzelne Bestimmungen ganz
oder teilweise unwirksam, nichtig
oder undurchfiihrbar sein oder wer-
den, berthrt dies die Gultigkeit der
getroffenen Vereinbarungen im Ub-
rigen nicht. Die Parteien werden in
einem solchen Falle die ganz oder
teilweise unglltige und/oder nichti-
ge und/oder undurchfiihrbare Bestim-
mung durch eine Vereinbarung erset-
zen, die dem angestrebten rechtli-
chen und wirtschaftlichen Zweck der
zu ersetzenden Bestimmung soweit
wie mdglich nahe kommt. Vorste-
hende Regelung giltim Falle von Ver-
tragsliicken entsprechend.

§ 30 ERFULLUNGSORT, GERICHTS-
STAND UND RECHTSWAHL

1. Erfullungsort fir die Verpflichtun-
gen und Gerichtsstand fir samtli-
che Streitigkeiten aus diesem Ver-
tragund Uber das Zustandekommen
dieses Vertrages ist der Sitz der In-
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vestmentgesellschaft, soweit dies
rechtlich zuldssig vereinbart wer-
den kann.

2. Samtliche Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Gesell-
schaftsverhaltnis, wie zum Beispiel
Streitigkeiten im Zusammenhang
mit Beitritt, Ausscheiden, Rechten
und Pflichten von Gesellschaftern
und Gesellschafterbeschlissen,
unterliegen ausschlielich dem
deutschen Recht und werden als
Aktiv- und Passivprozesse von der
Investmentgesellschaft selbst ge-
fuhrt.

0. Gesellschaftsvertrag
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P. Treuhand- und Verwaltungsvertrag
der Treuhandkommanditistin I

Treuhand- und Verwaltungsvertrag
in der Fassung vom 26. Mérz 2021

zwischen

FHH Immobilienfonds Bezirksrathaus
K6In UG (haftungsbeschrankt) & Co.
geschlossene Investment-KG,
KdnigstraBe 28

22767 Hamburg

- nachfolgend
»Investmentgesellschaft” —

Paribus Trust GmbH
KdnigstraBe 28
22767 Hamburg

- nachfolgend
,Treuhandkommanditistin I11* -

und der in der Beitrittserkldrung ge-
nannten Person/Personenmehrheit

Vorbemerkung

Die Investmentgesellschaftistim Jah-
re 2010 als geschlossener Fonds kon-
zipiert und aufgelegt worden. Durch
Anderung des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft und den
Erlass von Anlagebedingungen wurde
die Investmentgesellschaft mit Wir-
kung zum 1. Januar 2021 zu einem von
einer Kapitalverwaltungsgesellschaft
verwalteten geschlossenen Publi-
kums-AIF nach MaBgabe des Kapital-
anlagegesetzbuches und soll Neuge-
sellschaftern angeboten werden. Ex-
terne Kapitalverwaltungsgesellschaft
der Investmentgesellschaftist die Pa-
ribus Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Hamburg.

Die Treuhandkommanditistin Il ist als
Kommanditistin an der Investment-
gesellschaft beteiligt. Das Gesell-
schaftskapital der Investmentgesell-
schaft betragt derzeit 12.371.000 Euro.
GeméB dem Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft (im Folgenden
.Gesellschaftsvertrag”) ist die Paribus
Geschéftsfihrung fir FHH-Fonds Gm-
bH (im Folgenden ,geschéftsfiihrende
Kommanditistinim Zeitraum vom 1. Ja-
nuar 2021 bis zum 31. Dezember 2021
berechtigt, das Gesellschaftskapital
um bis zu 35.000.000 Euro heraufzu-
setzen (im Folgenden ,Kapitalerho-
hung*), damit sich Neugesellschafter
an der Investmentgesellschaft betei-
ligen kdnnen.

Die Treuhandkommanditistin Il ist
Treuhandgesellschafter flir Neuge-
sellschafter, das heiBt (i) Gesellschaf-
ter, die sich im Wege der Kapitalerh-
hung erstmals an der Investmentge-
sellschaft beteiligen (im Folgenden
+Neugesellschafter I*), sowie (ii) Alt-
gesellschafter in dem Umfang, in dem
sie an der Kapitalerh6hung nach MaB-
gabe der §§ 4 bis 8 des Gesellschafts-
vertrages teilnehmen (im Folgenden
insoweit ,Neugesellschafter 11 und
gemeinsam mit Neugesellschafter |
auch ,Neugesellschafter”). Die Treu-
handkommanditistin Il ist berechtigt,
ihre Kommanditeinlage auch treuhén-
derisch fur Dritte zu halten. Die in der
Beitrittserklarung genannte Person/
Personenmehrheit wird entweder
mittelbar als Treugeber oder als Kom-
manditist eine Kommanditeinlage an
der Investmentgesellschaft erwerben.

Treuhandkommanditistin fir Gesell-
schafter, die vor dem 1. Januar 2021
der Investmentgesellschaft beigetre-
ten sind, ist die FHT Fondshaus Treu-
hand GmbH (im Folgenden ,Treuhand-
kommanditistin 1“), die hierzu einen ei-
genen Treuhand-und Verwaltungsver-
trag abgeschlossen hat.

§1 Treuhandverhéltnis und
Verwaltungstreuhandverhéltnis

1. Der Direktkommanditist bietet der
Treuhandkommanditistin Il mit Un-
terzeichnung der Beitrittserklarung
an, die von dem Direktkommandi-
tisten gezeichnete Kommanditein-
lage an der Investmentgesellschaft
in Hohe des in der Beitrittserkla-
rung angegebenen Betrages (im
Folgenden ,Beteiligungsbetrag®)
im Sinne des § 5 zu verwalten. Die
direkte Aufnahme von Neugesell-
schaftern Il, das heiBt Altgesell-
schaftern, die das Erhéhungska-
pital geméaB § 7 Absatz 2 des Ge-
sellschaftsvertrages gezeichnet
haben, ist nur zuldssig, wenn die-
se auch mit ihrem Anteil am bishe-
rigen Kommanditkapital der Inves-
tmentgesellschaft als Direktgesell-
schafterim HandelsregisterderIn-
vestmentgesellschaft eingetragen
sind.

2. DerTreugeberbietet der Treuhand-
kommanditistin Il mit Unterzeich-
nungder Beitrittserkldrung an, ihre
Kommanditeinlage an der Invest-
mentgesellschaft um den Betei-
ligungsbetrag im eigenen Namen
und fur Rechnung des Treugebers
zu erhéhen und sodann die mittel-
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bare Beteiligung des Treugebers an
der Investmentgesellschaft fur ihn
im Sinne des § 5 zu verwalten, wo-
bei die mittelbare Beteiligung von
Neugesellschaftern Il, das heif3t
Altgesellschaftern, die das Erho-
hungskapital geméaBn § 7 Absatz 2
des Gesellschaftsvertrages ge-
zeichnet haben, nur zuléssig ist,
wenn diese auch mit ihrem Anteil
am bisherigen Kommanditkapi-
tal der Investmentgesellschaft als
Treugeber Uber die Treuhandkom-
manditistin | beteiligt waren.

. Die Verwaltungstatigkeit fur die Di-

rektkommanditisten sowie fir die
Treugeber wird im Folgenden auch
+Verwaltungstreuhand“ genannt.
Soweit im Folgenden vom Treuge-
ber gesprochen wird, gelten die
Regelungen - soweit sie die Ver-
waltungstreuhand und somit nicht
die mittelbare Kommanditistenstel-
lung eines Treugebers an sich be-
treffen — entsprechend fir den Di-
rektkommanditisten.

. DerMindestbeteiligungsbetrag soll

fir Neugesellschafter | mindes-
tens 20.000 Euro betragen. Hohe-
re Zeichnungsbetrége missen oh-
ne Rest durch 1.000 teilbar sein. Es
wird von den Neugesellschaftern |
ein Ausgabeaufschlag von bis zu
5% des Zeichnungsbetrages er-
hoben. Neugesellschafter | mis-
sen ferner die Voraussetzungen
des § 262 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 lit.
b) KAGB erfillen.

. Die Treuhandkommanditistin Il

nimmt die Beteiligungserklarungen
der Treugeber grundsétzlich ein-
mal monatlich zum Letzten eines
jeden Monats an; sie kann jedoch
Beitrittserkldrungen auch zu ab-
weichenden Terminen annehmen,
ohne dass insoweit ein Anspruch
des Treugebers besteht. Der bei-
tretende Treugeber verzichtet ge-
mafi § 151 BGB auf den Zugang der
Annahmeerklérung; er wird jedoch

durch die Treuhandkommanditistin
Il schriftlich informatorisch tber
seinen Beitritt unterrichtet.

. Im Innenverhéltnis zwischen der

Treuhandkommanditistin Il und
dem Treugeber steht der Komman-
ditanteil der Treuhandkomman-
ditistin Il, soweit sie ihn fir den
Treugeber hélt und verwaltet, wirt-
schaftlich nebst allen damit ver-
bundenen Rechten und Pflichten
dem Treugeber zu. Wirtschaftlich
wird jeder Treugeber wie ein im
Handelsregister eingetragener Di-
rektkommanditist der Investment-
gesellschaft behandelt. Die Beteili-
gung des Treugebers erstreckt sich
mittelbar auf das anteilige Vermo-
gen der Investmentgesellschaft
einschlieBlich der stillen Reserven
sowie auf Gewinn und Verlust der
Investmentgesellschaft. Steuerlich
wird der treuhdnderisch gehaltene
Kommanditanteil dem Treugeber
zugerechnet.

Die Treuhandkommanditistin Il kann
ihre Kommanditeinlage auch fir
weitere Treugeber treuhénderisch
halten. Alle von ihr treuhé&nderisch
gehaltenen Kommanditeinlagen
hélt sie als einheitliche Einlage.

. Die Treuhandkommanditistin Il hat

das Vermdgen, das sie im Rah-
men des Treuhandverhéltnisses
erwirbt, von ihrem eigenen und
dem von Dritten anvertrauten Ver-
mdgen getrennt zu halten und zu
verwalten. Sie wird alles, was sie
aufgrund ihrer formalen Stellung
als Treuhandkommanditistin Il er-
langt, an den Treugeber herausge-
ben.

. Die Treuhandkommanditistin Il hat

bei der Investitionsentscheidung
der Investmentgesellschaft weder
mitgewirkt, noch hat der Treuge-
ber eine irgendwie geartete Mit-
wirkung oder Beratung durch die
Treuhandkommanditistin Il hierbei

P. Treuhand- und Verwaltungsvertrag der Treuhandkommanditistin Il

erwartet, noch erwartet er sie fur
die Zukunft, noch wird eine solche
Beratung von der Treuhandkom-
manditistin Il angeboten oder ge-
leistet.

§2 Freistellung der Treuhand-

1.

kommanditistin

Der Treugeber stellt die Treuhand-
kommanditistin Il von allen Ver-
bindlichkeiten frei, die sich aus
dem Treuhandverhéltnis ergeben
kénnen. Wird die Treuhandkom-
manditistin Il aus solchen Verbind-
lichkeiten in Anspruch genommen,
hat der Treugeber in vollem Umfang
Ersatz zu leisten. Eine gesamt-
schuldnerische Haftung der Treu-
geber ist ausgeschlossen.

Die Treuhandkommanditistin Il hat
gegen den Treugeber einen An-
spruch auf Freistellung von samtli-
chen Verbindlichkeiten, die im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb, der
VerduBerung und der Verwaltung
des von ihrfurden Treugeber treu-
hénderisch gehaltenen Teiles ihrer
Einlage stehen. Die Freistellungs-
verpflichtung des Treugebers ist
auf den Beteiligungsbetrag (zzgl.
etwaigen Ausgabeaufschlags) be-
grenzt, wobei die Treuhandkom-
manditistin Il vom Anleger die Er-
stattung fur notwendige Auslagen
in nachgewiesener Héhe, maximal
in Hohe von 100 % des Anteils, ver-
langen kann. Soweit der Treugeber
diesen Betrag auf das Treuhand-
konto eingezahlt hat, ist er — vor-
behaltlich des folgenden Satzes
— zu einer Freistellung der Treu-
handkommanditistin Il nicht mehr
verpflichtet. Die Freistellungsver-
pflichtung des Treugebers lebt in
entsprechender Anwendung der
§§ 171 Absatz 1 in Verbindung mit
172 Absatz 4 HGB anteilig — im Ver-
haltnis seines Beteiligungsbe-
trages zur Einlage der Treuhand-
kommanditistin Il — wieder auf,
wenn und soweit die im Handels-



register eingetragene Haftsumme
der Treuhandkommanditistin Il an
diese zuriickgezahlt wird oder die
Treuhandkommanditistin Il Gewin-
nanteile entnimmt, wéhrend ihr Ka-
pitalanteil durch Verlust unter den
Betrag der Haftsumme herabge-
mindert ist oder ihr Kapitalanteil
durch die Entnahme unter den Be-
trag der Haftsumme herabgemin-
dert wird.

. ImFall einer Inanspruchnahme der

Treuhandkommanditistin Il durch
Glaubiger der Investmentgesell-
schaft aufgrund der gesetzlichen
Kommanditistenhaftung kann die
Treuhandkommanditistin Il im Zu-
sammenwirken mit der geschéafts-
fihrenden Kommanditistin der In-
vestmentgesellschaft die Weiter-
leitung von Auszahlungen an die
Treugeber davon abhéngig ma-
chen, dass diese bis zur Hohe der
auf sie entfallenden Freistellungs-
verpflichtung der Treuhandkom-
manditistin Il Sicherheit leisten.

§ 3 Einzahlung des

Beteiligungsbetrages

Der Beteiligungsbetrag und ein etwa-
iger Ausgabeaufschlag sind wie folgt
zu leisten: Der Beteiligungsbetrag
und der etwaige Ausgabeaufschlag
sind in voller H6he innerhalb von zehn
Bankarbeitstagen nach Annahme der
Beitrittserklarung auf das in der Ein-
zahlungsaufforderung benannte Konto
zu zahlen.

§ 4 AuBerordentliches

1.

Kiindigungsrecht der
Treuhandkommanditistin Il

Soweit ein Treugeber seinen Betei-
ligungsbetrag nach Mahnung und
Fristsetzung nicht erbringt, kann
die Treuhandkommanditistin Il

a) diesen Vertrag auBerordentlich
kindigen,
b) unter Befreiung von § 181 BGB

4.

im entsprechenden Umfang
neue Treuhand- und Verwal-
tungsvertrége schlieBen und

c) den Beteiligungsbetrag des
Treugebers auf den eingezahl-
ten Betrag herabsetzen.

Sofern ein Direktkommanditist
aufgrund § 4 Absatz 8 des Gesell-
schaftsvertrages aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen
wird, endet das zwischen der Treu-
handkommanditistin Il und dem Di-
rektkommanditisten bestehende
Verwaltungstreuhandverhéltnis
automatisch.

. Absatz 1 gilt entsprechend, so-

weit ein Treugeber nicht daran
mitwirkt, dass die Treuhandkom-
manditistin Il und/oder die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft ihren
Verpflichtungen geméan dem je-
weils giltigen Geldwéaschegesetz
nachkommen kann.

. EingemaéaB Absatz 1 und 2 vollstén-

dig oder teilweise ausscheiden-
der Treugeber tragt die im Zusam-
menhang mit seinem Ausscheiden
entstehenden Kosten, mindestens
jedoch einen Betrag in Héhe des
Ausgabeaufschlags. Der Nachweis
eines geringeren Schadens bleibt
dem Treugeber unbenommen.

Hinsichtlich des Verzugsschadens,
der insbesondere im Zusammen-
hang mit der auBerordentlichen
Kindigung bzw. der Herabsetzung
des Beteiligungsbetrages entsteht,
gelten die gesetzlichen Regelun-
gen.

. Im Ubrigen ist die Treuhandkom-

manditistin Il insoweit berechtigt,
diesen Vertrag auBerordentlich zu
kindigen, wie die Beteiligung der
Treuhandkommanditistin Il an der
Investmentgesellschaft aufgrund
einer vorzeitigen SchlieBung der
Platzierungsphase gekirzt wird.
DerUmfangder Kindigung hat quo-
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tal dem Verhéltnis der Kirzung der
Beteiligung der Treuhandkomman-
ditistin Il an der Investmentgesell-
schaft zu entsprechen.

§ 5 Verwaltung der Beteiligung

1.

Die Treuhandkommanditistin Il ver-
waltet die Beteiligungen der Treu-
geber und der Direktkommanditis-
ten.

Die Treuhandkommanditistin Il ist
insbesondere zur Durchfiihrung
der folgenden Verwaltungsleistun-
gen verpflichtet:

a) Annahme der Beitrittserkla-
rung des Treugebers und Auf-
nahme des Treugebers in das
Treuhandverhéltnis durch Ab-
schluss des Treuhand- und Ver-
waltungsvertrages sowie An-
nahme der Beitrittserklarung
des Direktkommanditisten im
Namen der geschéftsfihrenden
Kommanditistin und im eigenen
Namen hinsichtlich der Aufnah-
me des Direktkommanditistenin
die Verwaltungstreuhand durch
Abschluss des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages;

b) Uberwachung der Einzahlung
des Beteiligungsbetrages des
Treugebers;

c) Vertretung des Treugebers in
Gesellschafterversammlungen;

d) FihrungeinesTreugeber-/Anle-
gerregisters;

e) Veranlassung erforderlicher
Handelsregisteranmeldungen;

f) Kommunikation und Schrift-
wechsel mit dem Treugeber,
insbesondere ber wesentliche
Geschéftsvorfélle in der Invest-
mentgesellschaft;

g) Koordination bei der Ubertra-
gung der Beteiligung.

Die Direktkommanditisten sind ver-
pflichtet, der Treuhandkommandi-
tistin Il formgerechte Handelsre-
gistervollmachten iber den Tod
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hinaus fur Handelsregisteranmel-
dungen jeglicher Art geméB einem
von der Treuhandkommanditistin Il
zur Verfigung zu stellenden Mus-
tertext zu erteilen. Die damit ver-
bundenen Kosten tragt der Direkt-
kommanditist.

. Die Treuhandkommanditistin Il wird

ihre Rechte und Pflichten mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kauf-
manns wahrnehmen. Sie wird die
Weisungen des Treugebers befol-
gen, sofern gesetzliche Bestim-
mungen nicht entgegenstehen.

. Die Treuhandkommanditistin Il darf

gegeniber Dritten, mit Ausnahme
der Finanzverwaltung, die Beteili-
gung eines Treugebers nur mit sei-
ner schriftlichen Einwilligung of-
fenlegen. Dies gilt nicht, soweit ei-
ne Offenlegung zwingend gesetz-
lich oderaufgrund Rechtsprechung
vorgeschrieben ist oder der Zweck
des Vertragsverhéltnisses mit der
Investmentgesellschaft oder ein
Vertrag des Treugebers mit ande-
ren Dritten dies erfordert.

. Die Téatigkeitsvergltung der Treu-

handkommanditistin Il ist in dem
Gesellschaftsvertrag abschlieBend
geregelt; eine gesonderte Vergi-
tung wird vonseiten des Treuge-
bers nicht geschuldet.

Die Haftung der Treuhandkomman-
ditistin Il und ihrer Organe ist auf
Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
beschréankt. Die Haftungsbegren-
zung gilt nicht, wenn und soweit
die Treuhandkommanditistin Il oder
deren Organe aufgrund gesetz-
licher Bestimmungen zwingend
haften, das heiBt zum Beispiel bei
der Verletzung des Lebens, des
Kérpers, der Gesundheit oder der
Freiheit. Der Umfang der Haftung
ist auf die jeweilige H6he des Be-
teiligungsbetrages des Treugebers
beschrénkt.

8. Schadensersatzanspriche des

Treugebers verjdhren in drei Jah-
ren ab dem Zeitpunkt der Entste-
hung des Anspruchs, soweit nicht
gesetzlich eine kiirzere Verjdhrung
vorgeschrieben ist. Der Treugeber
hat Schadensersatzanspriiche in-
nerhalb einer Ausschlussfrist von
sechs Monaten nach Kenntniser-
langung des Schadens gegen-
Uber der Treuhandkommanditistin
Il schriftlich geltend zu machen.

§ 6 Gesellschafterversammlungen

1.

Die Gegensténde der Beschluss-
fassung werden den Treugebern
durch die Ubersendung der Ein-
ladung zur Prédsenz-Gesellschaf-
terversammlung bzw. der Abstim-
mungsaufforderung bei schriftli-
chen Abstimmungen von der Treu-
handkommanditistin [l mit einer
Stimmempfehlung (ggf. mit einer
Stellungnahme) zugeleitet. Hin-
sichtlich des Zugangs gelten die
Vorschriften des Gesellschafts-
vertrages.

Direktkommanditisten kénnen die
Treuhandkommanditistin Il damit
beauftragen, sie bei Gesellschaf-
terversammlungen zu vertreten
und ihr Stimmrecht weisungsge-
mé&B auszuiben. Das Stimmrecht
des Treugebers bei Gesellschaf-
terversammlungen Ulbt die Treu-
handkommanditistin Il aus. Die
Treuhandkommanditistin Il kann
ihr Stimmrecht gespalten ausiben.
Die Treuhandkommanditistin Il hat
das Stimmrecht nach Weisung des
Treugebers auszulben. Liegt kei-
ne schriftliche Weisung eines Treu-
gebers vor, so wird sich die Treu-
handkommanditistin Il insoweit ih-
rer Stimme enthalten.

. Der Treugeber kann jederzeit von

der Treuhandkommanditistin |l
verlangen, dass das auf ihn ent-
fallende Stimmrecht anteilig auf
ihn Ubertragen wird, ohne dass
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hierdurch das Treuhandverhéltnis
im Ubrigen beriihrt wird. Die Treu-
handkommanditistin Il bevollméch-
tigt den Treugeber bereits jetzt un-
widerruflich, das ihr in der Gesell-
schafterversammlunginsoweit zu-
stehende Stimmrecht auszuiiben.

. Der Treugeber ist nach MaBgabe

von § 18 des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft
berechtigt, bei Prasenz-Gesell-
schafterversammlungen persén-
lich oder durch einen Vertreter an-
wesend zu sein.

§7 Ubertragung von Rechten und

1.

Pflichten

Jeder Treugeber kann seine Rech-
te und Pflichten aus diesem Vertrag
oder Teile davon nur mit schriftli-
cher Zustimmung der Treuhand-
kommanditistin Il Gbertragen. Die
Zustimmung kann nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden.

Ein solcher wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn

a) die Ubertragung auf den vor-
gesehenen Erwerber oder die
Art und Weise der Ubertragung
das wirtschaftliche und steuer-
liche Gesamtkonzept der Invest-
mentgesellschaft gefdhrden.
Dies ist insbesondere anzuneh-
men, wenn der Investmentge-
sellschaft steuerliche Nachteile
erwachsen;

b) durch die Ubertragung ein An-
teil von weniger als 20.000 Euro
entstehen wirde oder der ent-
stehende Anteil nicht ohne Rest
durch 1.000 teilbar wére;

c) der Erwerber nicht daran mit-
wirkt, die nach dem jeweils gul-
tigen Geldwéschegesetz erfor-
derlichen Pflichten zu erfillen;

d) professionelle Aufkaufer — ins-
besondere Zweitmarktfonds —
Anteile an der Investmentge-
sellschaft erwerben oder ein Er-



werber in Summe mehr als 10 %
samtlicher Anteile an der Invest-
mentgesellschaft erwirbt;

e) im Falle der Abtretung eines
Kommanditanteils der Erwerber
der Treuhandkommanditistin Il
nicht auf eigene Kosten vorab
eine Handelsregistervollmacht
geman § 5 Absatz 3 erteilt.

. DerErwerber tritt mitallen Rechten

und Pflichten an die Stelle des bis-
herigen Treugebers. Die Treuhand-
kommanditistin Il kann einen Nach-
weis liber die Ubertragung verlan-
gen.

. Scheidet ein Treugeber durch Tod

aus, so wird die Investmentgesell-
schaft mit seinem Erben oder Ver-
méachtnisnehmer (im Folgenden zu-
sammenfassend ,,Erben®) als Treu-
geber fortgesetzt, sofern bei den
neuen Gesellschaftern kein Aus-
schlussgrund, insbesondere nach
§ 4 Absatz 6 des Gesellschafts-
vertrages oder der Nichterfillung
geldwascherechtlicher Verpflich-
tungen, vorliegt. Das Nichtvorlie-
gen der Voraussetzungen des § 4
Absatz 5 des Gesellschaftsvertra-
ges in der Person des Erben gilt
geman § 262 Absatz 2 Satz 2 KAGB
nicht als Ausschlussgrund. Die Er-
ben bzw. Vermé&chtnisnehmer ha-
ben der Treuhandkommanditistin Il
unverzuglich, spatestens aufderen
Nachfrage hin, die nach demjeweils
gultigen Geldwéschegesetz zur
Identifizierung notwendigen Anga-
ben zu machen und zu belegen. Im
Ubrigen gilt § 21 des Gesellschafts-
vertrages entsprechend.

§ 8 Personenmehrheit

1.

Soweit die Treuhandkommanditis-
tin Il eine Beteiligung fir mehrere
Personen gleichzeitig treuhéan-
derisch hélt, ibernehmen diese
séamtliche Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag und aus dem Gesell-
schaftsvertrag als Gesamtschuld-

ner mit der MaBgabe, dass Tatsa-
chen, die nur hinsichtlich eines
Gesamtschuldners vorliegen oder
eintreten, fir oder gegen jedenvon
ihnen wirken.

Zur Wahrnehmung der Rechte aus
diesem Vertrag hat die Personen-
mehrheit einen Bevollméchtigten
zu bestimmen. Dieser wird insbe-
sondere samtliche Erkldrungen
und Schriftstliicke fir die Perso-
nenmehrheit mit rechtsverbindli-
cher Wirkung entgegennehmen.
Die Abgabe von Erklarungen ein-
schlieBlich der Stimmrechtsaus-
Uibung wird ebenfalls von dem Be-
vollmachtigten durchgefihrt. Bis
zur Benennung eines Bevollméach-
tigten gegeniiber der Treuhand-
kommanditistin Il ruhen sdmtliche
Rechte aus dertreuhé@nderisch ge-
haltenen Beteiligung.

§ 9 Kiindigung; Umwandlungin

1.

2.

eine unmittelbare Kommandit-
beteiligung

Die Parteien kénnen diesen Ver-
trag mit einer Frist von drei Mona-
ten zum 30. Juni oder 31. Dezember
einesjeden Jahres kiindigen, wenn
und soweit sie ihre Pflichteinlage
vollstédndig eingezahlt haben und
der kiindigende Treugeber eine
Handelsregistervollmacht fir die
Zwecke von Absatz 2 Satz 2 erteilt.

Kindigt der Treugeber, hat die
Treuhandkommanditistin Il den auf
den Treugeber entfallenden Kom-
manditanteil zum Kindigungs-
zeitpunkt auf ihn zu Ubertragen
(Umwandlung in eine unmittel-
bare Kommanditbeteiligung). Der
Treugeber ist zum Vollzug der
Umwandlung seiner mittelbaren
in eine unmittelbare Kommandit-
beteiligung verpflichtet und hat
in diesem Zusammenhang unver-
zlglich alle (insbesondere die fiir
die Eintragung in das Handelsre-
gister) erforderlichen Erkldrungen
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und Vollmachten abzugeben. Unter
der aufschiebenden Bedingung ei-
nes wirksamen Umwandlungsver-
langens nebst Kiindigung und der
Eintragung des jeweiligen Treuge-
bersin das Handelsregister tritt die
Treuhandkommanditistin Il bereits
hiermit eine der Beteiligung des
Treugebers entsprechende Kom-
manditeinlage an den Treugeber
ab, der diese Abtretung annimmt.
10% des Beteiligungsbetrages
werden als Haftsumme in das Han-
delsregister eingetragen. Die im
Zusammenhang mit der Kiindigung
und der Ubertragung entstehenden
Kosten trégt der Treugeber.

. Die Umwandlung in eine unmittel-

bare Kommanditbeteiligung ldsst
die Verwaltung der Beteiligung
durch die Treuhandkommanditis-
tin Il im Ubrigen unberiihrt; die Re-
gelungen des § 4und § 5 sind ent-
sprechend anzuwenden.

. Kindigt die Treuhandkommandi-

tistin Il, tragt sie die Kosten fir die
Kiindigung und die Ubertragung.
§ 4 Absatz 3 bleibt unberihrt.

. Die Treuhandkommanditistin Il ist

berechtigt, die Rechte und Pflich-
ten aus dieser Vereinbarung auf ei-
ne andere Treuhandkommanditistin
zu Ubertragen, sofern dieser Ver-
trag von der neuen Treuhandkom-
manditistin Gbernommen wird und
der Treugeber zustimmt. Der Treu-
geber kann seine Zustimmung nur
aus wichtigem Grund verweigern.

. Das Treuhandverhéltnis mit dem

Treugeber endet im Ubrigen, ohne
dass es einer gesonderten Kindi-
gung bedarf,

a) wenn Uber das Vermdgen des
Treugebers ein Insolvenzver-
fahren eréffnet wird, es sei
denn, die Beteiligung des Treu-
gebers ist nicht zur Insolvenz-
masse gehdriges Vermdgen,
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b) wenn der Treugeber mit sei-
ner vertraglich tbernommenen
Einzahlungsverpflichtung ganz
oder teilweise in Verzug geréat
und die Treuhandkommanditis-
tin Il ihm gegenulber den Rick-
tritt vom Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag erklart hat (vgl. §4
Absatz 1) und/oder

c) mit Beendigung der Invest-
mentgesellschaft.

Das Verwaltungstreuhandverhélt-
nis mit dem Direktkommanditisten
endet im Ubrigen, ohne dass es
einer gesonderten Kiindigung be-
darf, wenn der Direktkommanditist
aus der Investmentgesellschaft
ausscheidet oder ausgeschlossen
wird. Absatz 3 bleibt unberihrt.

Die Treuhandkommanditistin Il ist
erméachtigt, das Treuhandverhélt-
nis mit dem Treugeber mit sofor-
tiger Wirkung zu beenden, sofern
der Treugeber nach Erwerb der
Beteiligung eine Gesellschaft bir-
gerlichen Rechts (GbR) wird oderin
den USA oder Kanada (jeweils ein-
schlieBlich deren Territorien) an-
séssig im Sinne des US-amerika-
nischen oder kanadischen Steuer-
rechts wird und/oder die US-ameri-
kanische und/oder die kanadische
Staatsangehdrigkeit erhélt und/
oder in den USA/Kanada (jeweils
einschlieBlich deren Territorien) ei-
nen Sitz oder Wohnsitz begriindet
und/oder Inhaber einer dauerhaf-
ten US-amerikanischen bzw. kana-
dischen Aufenthalts- oder Arbeits-
erlaubnis (zum Beispiel Greencard)
wird.

§ 10 Datenschutz

1.

Personenbezogene Daten des
Treugebers werden, auch ber sei-
nen Wechsel in die Stellung als Di-
rektkommanditist hinaus (Treuge-
ber und ehemalige Treugeber im
Folgendenauch , Anleger®), mittels
EDV-Anlagen gemé&B den Regelun-

gen der geltenden Datenschutz-
vorgaben (EU-Datenschutz-Grund-
verordnung, Bundesdatenschutz-
gesetz) gespeichert und verar-
beitet. Die in diesem Vertrag und
in dem Gesellschaftsvertrag ge-
nannten Gesellschaften der Pari-
bus-Gruppe verarbeiten und nut-
zen die Daten ausschlieBlich zu
Zwecken der Vertragserfillung ge-
genlberdem Anleger. Allein zu die-
sem Zweck erfolgt auch eine Wei-
tergabe an die CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch, in ihrer Funktion
als Verwahrstelle der Kommandi-
teinlage. Soweit der Anleger die
Kommanditbeteiligung Uber einen
Finanzvermittler (Vertriebspart-
ner) erworben hat, erhalt Letzte-
rer die zur Abwicklung von Provi-
sionsanspriichen notwendigen In-
formationen. Hat der Anlegerinder
Beitrittserklarung der Verwendung
zu Werbezwecken zugestimmt, so
erfolgt eine Verarbeitung und Nut-
zung auch zu diesen Zwecken.
Nahere Informationen zum Daten-
schutz sind in den geltenden Da-
tenschutzhinweisen enthalten, die
diesem Vertrag als Anlage beige-
figt werden.

2. Der Anleger kann nicht verlangen,
dass ihm die Treuhandkommandi-
tistin Il Daten Uber andere Anleger
mitteilt, soweit dies nicht recht-
lich bzw. aufgrund von Rechtspre-
chung vorgeschrieben ist.

§ 11 Schlichtungsvereinbarung

Es ist keine auBergerichtliche Streit-
schlichtung vereinbart. Bei Streitig-
keiten aus oder im Zusammenhang
mit dem Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag und dem damit begriindeten
Vertragsverhéltnis sowie zur Durch-
setzung ihrer Rechte kdnnen Anleger
den Rechtsweg vor den ordentlichen
Gerichten beschreiten. Es gilt § 342
KAGB und § 14 UKlaG zu beachten.
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§ 12 Salvatorische Klausel,

1.

Erfiillungsort, Gerichtsstand

Sollten Einzelbestimmungen die-
ses Vertrages unwirksam sein oder
werden, wird dadurch die Giltigkeit
dieses Vertrages im Ubrigen nicht
beruhrt. An die Stelle der unwirk-
samen Bestimmung tritt eine sol-
che Regelung, die dem wirtschaft-
lichen Ziel der Parteien entspricht.
Entsprechendes gilt, wenn sich bei
der Durchfihrung des Vertrageser-
ganzungsbeddrftige Licken erge-
ben sollten.

. Mindliche Nebenabreden beste-

hen nicht. Anderungen und Ergén-
zungen des Vertrages, inkl. dieser
Regelung, bedirfen der Schrift-
form. Die Vertragsparteien sind
verpflichtet, Vertragsénderungen
zuzustimmen, sobald und soweit
diese aufsichtsrechtlich erforder-
lich werden.

. Das Schriftformerfordernis gilt

auch fiir die Anderung des Absat-
zes 2.

. Dieser Vertrag unterliegt deut-

schem Recht. Erfillungsort und
Gerichtsstand fur sémtliche Strei-
tigkeiten aus diesem Vertrag so-
wie flr das Zustandekommen die-
ses Vertrages ist der Sitz der Treu-
handkommanditistin Il, soweit dies
gesetzlich zulassig vereinbart wer-
den kann.
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